Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 266 M eerbusch-Ostara

A Festsetzungen gemal 8 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung
(gemaf 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Allgemeine Wohngebiete (8 4 BauNVO)
GemaR §1 (5)i.V.m. § 1 (9) BauNVO ist die Nutzung nach § 4 (2) Nr. 2 BauNVO
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden nicht zulassig.

GemaR § 1 (6) Nr. 1 BauNVO sind die Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO
- Nr. 4 Gartenbaubetriebe

- Nr. 5 Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

GeméaR 8 9 (1) Nr. 6 BauGB sind in den mit dem Index 1 gekennzeichneten Allgemeinen
Wohngebieten (WA) je Gebaude maximal zwei Wohneinheiten zulassig.

GemalR § 1 (5) BauNVO i.vV.m. § 1 (9) BauNVO sind in allen Wohngebieten die nach § 4 (1) Nr.
1 BauNVO allgemein zulassige Nutzung

- Wohngebaude

nicht zulassig, sofern es sich um Alten-/Pflegeheime handelt. In dem mit dem Index 2 gekenn-
zeichneten Allgemeinen Wohngebiet ist diese Unterart der Nutzung ausnahmsweise zulassig,
sofern der Bedarf vom Rhein-Kreis-Neuss bestatigt wird. In diesem Falll darf die zulassige GRZ
bis max. 0,8 Uberschritten werden.

1.2 Mischgebiete (§ 6 BauNVO)

GemaR § 1 (5) BauNVO sind die Nutzungen nach § 6 (2) Nr. 6 bis 8
- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen

- Vergniigungsstatten

nicht zulassig.

GemafR § 1 (5) BauNVO i.V.m. § 1 (9) BauNVO sind im Mischgebiet die Nutzungsarten nach § 6
(2) Nr. 2, 3 und Nr. 4 BauNVO nicht zulassig, sofern es sich um
- Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten gemar der
nachstehenden Meerbuscher Sortimentsliste,
- Einkaufszentren,
- Speditions- und Frachtfiihrerbetriebe,
- Anlagen fiir sportliche Zwecke, die nicht in Gebauden liegen,
- Betriebe mit sexuellem Charakter (z.B. Bordelle, Sex-Shops)
handelt.

Gemal § 1 (5) BauNVO sind im Mischgebiet ausnahmsweise Verkaufsstatten von produzieren-
den, weiterverarbeitenden oder Handwerksbetrieben mit zentrenrelevanten Sortimenten — ge-
maf der nachstehenden Meerbuscher Sortimentsliste — zuldssig, wenn die Verkaufsflache dem
Hauptbetrieb raumlich zugeordnet, in betrieblichen Zusammenhang errichtet, dem Hauptbetrieb
flachenmafig und umsatzmaRig untergeordnet ist.
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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 266 M eerbusch-Ostara

Gemal § 1 (6) BauNVO sind die Ausnahmen nach § 6 (3) BauNVO nicht Bestandteil des Be-
bauungsplanes.

1.3 Gewerbegebiete (8 8 BauNVO)

GemaR § 1 (4) Nr. 2 BauNVO werden die Gewerbegebiete gegliedert:

In den festgesetzten Gewerbegebieten sind nur Betriebe und Anlagen zuldssig, die keinem Ab-
standserfordernis nach der Abstandsliste 2007 (Abstandserlass) unterliegen. Ausnahmsweise
sind Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse VII der nachstehenden Abstandsliste und solche
mit &hnlichem Emissionsgrad ausnahmsweise zuldssig, wenn im Einzelfall durch Gutachten
nachgewiesen wird, dass schadliche Umwelteinwirkungen in den schutzwirdigen, benachbar-
ten Wohngebieten vermieden werden.

Ab- Abstand | Lfd. | Hinweis auf Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung)'
stands- inm Nr. Nummer
klasse (Spalte) der
4. BImSchV
Vil 100 200 712(1) Kleintierkrematorien (s. auch Ifd. Nr. 19)
201 8.1(2)b) Verbrennungsmotoranlagen fur den Einsatz von Alté| oder

Deponiegas mit einer Feuerungswarmeleistung bis weniger
als 1 Megawatt

202 8.9(2)c) Anlagen zur Behandlung von Altautos mit einer Durchsatzlei-
stung von 5 Altautos oder mehr je Woche

203 - Anlagen zum Schmelzen, zum Legieren oder zur Raffination
von Nichteisenmetallen (s. auch Ifd. Nrn. 93 und 163)

204 - Betriebe zur Herstellung von Fertiggerichten (Kantinendien-
ste, Catering-Betriebe)

205 - Schlossereien, Drehereien, Schweiltereien oder Schleiferei-
en

206 - Anlagen zur Herstellung von Kunststoffteilen ohne Verwen-
dung von Phenolharzen

207 - Autolackierereien, einschl. Karosseriebau, insbesondere zur
Beseitigung von Unfallschaden

208 - Tischlereien oder Schreinereien

209 - Holzpelletieranlagen/-werke in geschlossenen Hallen

210 - Steinsagereien, -schleifereien oder -polierereien

21 - Tapetenfabriken, die nicht durch Ifd. Nrn. 108 und 109 erfasst
werden

212 - Fabriken zur Herstellung von Lederwaren, Koffern oder Ta-
schen sowie Handschuhmachereien oder Schuhfabriken

213 |- Anlagen zur Herstellung von Reifspinnstoffen, Industriewatte
oder Putzwolle

214 - Spinnereien oder Webereien

215 |- Kleiderfabriken oder Anlagen zur Herstellung von Textilien

216 | - Grofwaschereien oder grofle chemische Reinigungsanlagen

217 - Betriebe des Elektrogeratebaus sowie der sonstigen elektro-
nischen oder feinmechanischen Industrie

218 | - Bauhdofe

219 - Anlagen zur Kraftfahrzeugtiberwachung

220 - Kraftfahrzeug-Reparaturwerkstatten

221 - Anlagen zur Runderneuerung von Reifen soweit weniger als
50 kg je Stunde Kautschuk eingesetzt werden (s. auch Ifd.
Nr. 138)

Abstandsliste 2007 (Abstandserlass)

GemaR § 1 (5) BauNVO sind in allen Gewerbegebieten die Nutzungen
nach 8§ 8 (2) Nr. 2 und 3 BauNVO

- Geschéftsgebaude

- Tankstellen

nicht zulassig.
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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 266 M eerbusch-Ostara

Gemal § 1 (5) BauNVO sind ausnahmsweise in den Gewerbegebieten Verkaufsstatten von
produzierenden, weiterverarbeitenden oder Handwerksbetrieben mit zentrenrelevanten Sorti-
menten — geman der nachstehenden Meerbuscher Sortimentsliste — zulassig, wenn die Ver-
kaufsflache dem Hauptbetrieb rdaumlich zugeordnet, in betrieblichen Zusammenhang errichtet,
dem Hauptbetrieb flichenmafig und umsatzmaRig untergeordnet ist.

Gemal § 1 (5) i.V.m. § 1 (9) BauNVO sind in den Gewerbegebieten die Nutzungsarten nach §

8 (2) Nr. 1 und Nr. 2 BauNVO nicht zulassig, sofern es sich um

- Grof3flachige Einzelhandelsbetriebe, auch soweit sie nicht unter die Regelung von
§ 11 (3) Nr. 2 BauNVO fallen,

- Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten gemar der
nachstehenden Meerbuscher Sortimentsliste,

- Einkaufszentren,

- Dienstleistungsbetriebe,

- Anlagen fiir sportliche Zwecke au3erhalb von Gebauden,

- Betriebe mit sexuellem Charakter (z.B. Bordelle, Sex-Shops)

handelt.

GemaR § 1 (5) i.V.m. § 1 (9) BauNVO sind in den Gewerbegebieten — mit Ausnahme der mit 4
gekennzeichneten Gewerbegebieten — die Nutzungsarten nach § 8 (2) Nr. 1 BauNVO nicht zu-
lassig, sofern es sich um

- Gastronomiebetriebe

handelt

GemalR § 1 (6) Nr. 1 BauNVO sind die Ausnahmen nach § 8 (3) Nr. 3 BauNVO
- Vergniigungsstatten
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

GemaR § 1 (5) BauNVO sind in den mit 3 gekennzeichneten Gewerbegebieten auch die
Nutzungen nach § 8 (2) Nr. 1 BauNVO

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerplatze, Lagerhéauser

nicht zulassig.

Gemal § 1 (6) Nr. 2 BauNVO sind in den mit 4  gekennzeichneten Gewerbegebieten die
Ausnahmen gemaR § 8 (3) Nr. 2 BauNVO

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

allgemein zul&ssig.
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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 266 M eerbusch-Ostara

1.4 Sondergebiete (§ 11 BauNVO)

Gemal § 11 (1) BauNVO wird das Sondergebiet als Sonstiges Sondergebiet festgesetzt. Ge-
maf § 11 (3) Nr. 2 BauNVO wird fur das sonstige Sondergebiet die Zweckbestimmung »GroR3-
flachiger Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb« festgesetzt. Im Sondergebiet sind zulassig:

1.41 Maximal 1 grof3flachiger Einzelhandelsbetrieb ausschliellich als Lebensmittel-
Vollsortimenter bis zu einer max. Verkaufsflache von 4.100 gm gemaR nachstehender Meerbu-
scher Sortimentsliste.

1.4.2 Die Verkaufsflachen fur zentrenrelevante und nicht-zentrenrelevante Einzelhandelssor-
timente gemafl nachstehender Meerbuscher Sortimensliste dirfen - mit Ausnahme von Nah-
rungs- und Genussmitteln - 200 gm der Verkaufsflache des Lebensmittelvollsortimenters nicht
Uberschreiten.

1.4.3 Gastronomie bis zu einer Flache von 200 gm innerhalb der Verkaufsflache des Le-
bensmittel-Vollsortimenters

1.4.4 Maximal 1 Backereibetrieb mit einer Verkaufsflache von max. 100 gm. Die Verkaufsfla-
che dieses Betriebes wird nicht auf die Verkaufsflache des Lebensmittelvollsortimenters ange-
rechnet.

1.45 Maximal 1 Gastronomiebetrieb bis max. 200 gm Gastraumflache zuziiglich einer Au-
Rengastronomie in Verbindung mit diesem Betrieb; die Gastraumflache (ausgenommen die der
AuBRengastronomie) wird nicht auf die Verkaufsflache des Lebensmittelvollsortimenters ange-
rechnet.

1.4.6 Maximal 1 Dienstleistungsbetrieb ausschlie3lich als Geldautomat einer Bank/Sparkasse
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eerbusch-Ostara

s

STADT u
MEERBUSCH Meerbuscher Sortimentsliste m
zZentren relevante nicht zentren relevante
Warengruppe
Einzelhandelssortimente Einzelhandelssortimente
Nahrungs- und . Lebensmittel, Reformwaren
Genussmittel s Getrénke, Tabakwaren
. Brot, Backwaren
. Fleisch-, Wurstwaren
. Fisch, Meerastiere
Gesundheit und . Drogerie- / Reinigungsartikel
Kirperpilage . Kosmetikartikal
. pharmazeutische Artikel
. Sanitatswaren
Blurnen, Pfianzen und - Blumen / Zimmerpflanzen . Freilandpflanzen
mm&' Bedarf - Samereien
. Diingemittel / landwirtschaftiicher Bedarf
= Tiere / zoologischer Bedarf / Tierfutter
Biicher, Schrelb- . Biicher . Blircbedarf / Organisationsartikel
und Spielwaren . Zeitschriften (mit iberwiegend gewerblicher
. Papier- , Schreibwaren Ausrichtung)**
- Spielwaren
. Bastelbedarf
Bekieidung, Schuhe . Bekleidung . SportgroBgerate
und Sport . Wasche [ Miederwaran
. Schuhe
. Lederwaren / Reisegepéck
. Sportbekleidung / Sportschuhe
- Sportartikel
Elektrowaren - Elektrckleingerdte . ElektregroBgerate ("weiBe Ware")
. Elektrozubehdr
. Leuchten / Lampen
. Radie, TV, Video ("braune Ware" /
Unterhaltungselektronik)
. Ton- / Bildtréger
- Telefone [ Telefonzubehdr
. Fotoartikel
- Computer
Hausral, Mobel und . Glas, Porzellan, Keramik (GPK) . Mdbel / Bliromdbel
Einrichtungen - Geschenkartikel . Kiichen
. Haushaltswaren - Matratzen
. Kunst / Kunstgewerbe . Antiquitdten
. Spiegel
- Teppiche {handgefertigt)
. Gardinen / Vorhdnge / Stoffe
- Heimtextilien, Bettwaren,
. Raumausstattungsartikel
. Kurzwaren / Handarbeitsartikel
Sonstiger Einzelfiandel |+ Optikartikel . Bau- und Heimwerkerbedarf
. Hérgerate . Gartenbedarf, -mabel
. Uhren, Schmuck . Baustoffe
. Babyartikel . Werkzeuge, Maschinen
. Musikinstrumente / Musikalien D Sanitdrartikel {inkl. Installationsbedarf)
. Anglerbedarf . Badeinrichtungen
. Fahrréder [ Fahrradzubehsr . Teppichbdden, Bedenbeldge
. Farben, Tapeten
. Kamine
. Sauna- / Schwimmbadanlagen
. Markisen
- Campingartikel, Zelte, Campingwagen
. Autozubehdr, Reifen, Kraftfahrzeuge
. Motorradzubehdr, Motorrdder

“enem Besnat wird aine ubamnegend gewerbliche Ausnchiurg ugeschrieben, wern dieser mebr als dia Hilfte (> 50 %) seines Umsatzes mit gewerblichen Kunden ernelt
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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 266 M eerbusch-Ostara

2. Mal3 der baulichen Nutzung

Satteldach

GemaR 8 31 (1) BauGB ist ein zusétzliches Vollgeschoss ausnahmsweise zulassig, wenn die-
ses innerhalb eines Satteldaches liegt und die Uberschreitung der ansonsten zulassigen Zahl
der Vollgeschosse ausschlief3lich durch Dachgauben oder Zwerchgiebel, die in ihrer Léange 2/5
(einzeln oder in ihrer Summe) der Gebaudebreite unterschreiten und in der ersten Dachge-
schoss-Ebene liegen, bedingt ist.

Pultdach

GemaR § 31 (1) BauGB sind innerhalb der Bereiche mit nur einem zulassigen Vollgeschoss ein
zusétzliches Vollgeschoss sowie eine Uberschreitung der Traufhdhe bis zu einem Hoéchstwert
von 5,5 m ausnahmsweise zulassig, wenn die Uberschreitungen durch ein Pultdach bedingt
sind.

3. Bauweise und Uberbaubare Grunstiicksflachen

Abweichende Bauweisen
Gemal § 22 (4) BauNVO sind in den mit dem Index 5.1 gekennzeichneten Allgemeinen

Wohngebieten (WA) die Gebaude an die jeweilige sidliche Grundstiicksgrenze sowie mit einem
Grenzabstand von mindestens 3,0 m an die nérdliche Grundstiicksgrenze zu errichten. Neben-
anlagen und Garagen sind nur im Bauwich zur jeweiligen nérdlichen Grundstiicksgrenze und
innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zuléassig. Auf ein Heranbauen an die sudliche
Grundstiicksgrenze kann verzichtet werden, sofern die Gebaude als Endhauser der Ketten-

hausbebauung errichtet werden und bis an die siidliche Baugrenze reichen.

Gemal § 22 (4) BauNVO sind in den mit dem Index 5.2 gekennzeichneten Allgemeinen
Wohngebieten (WA) die Gebaude an die jeweilige norddstliche Grundstiicksgrenze sowie mit
einem Grenzabstand von mindestens 3,0 m an die sidwestliche Grundstiicksgrenze zu errich-
ten. Nebenanlagen und Garagen sind nur im Bauwich zur jeweiligen stidwestlichen Grund-
stiicksgrenze und innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig. Ausnahmsweise
kann auf ein Heranbauen an die nordéstliche Grundstlicksgrenze verzichtet werden, sofern die
Gebaude als Endhauser der Kettenhausbebauung errichtet werden und bis an die nordéstliche

Baugrenze reichen.

Gemal § 22 (4) BauNVO sind innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen in den mit dem
Index 5.3 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebieten (WA) die Gebaude jeweils min-

destens einseitig ohne Grenzabstand an die Nachbargrenze anzubauen.

GemaR 8§ 31 (1) BauGB i.V.m. § 22 (4) BauNVO ist in dem mit »a« festgesetzten Sondergebiet
eine abweichende Bauweise zulassig, in der Gebaude mit einer Lange von Gber 50 m mit seitli-

chem Grenzabstand errichtet werden durfen.
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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 266 M eerbusch-Ostara

StralRenseitige Baugrenzen und Baulinien
Gemal § 31 (1) BauGB durfen stralenseitig festgesetzte Baugrenzen und Baulinien auf den

Baugrundstiicken durch Erker ab 1. OG und Vordacher um max. 0,5 m auf einer Lange von

max. 1/3 der Frontlange Gberschritten werden.

StralRenabgewandte Baugrenzen
GemdalR §9 (1) Nr. 2 BauGB i. V. m. § 31 (1) BauGB durfen stralBenabgewandt festgesetzte

Baugrenzen auf den Baugrundstiicken nur durch Erker, Risalite, Balkone und untergeordnete
Bauteile um max. 1,0 m auf einer L&dnge von max. der halben Gebaudebreite tiberschritten wer-
den. Eine Uberschreitung durch Wintergarten oder Anbauten in Glasbauweise ist um max. 2,0

m auf einer Lange von 6,0 m an den rickwartigen und seitlichen Baugrenzen zulassig.

4. Hochstmal3e fir Wohnbaugrundstticke
Gemal § 9 (1) Nr. 3 BauGB dirfen in den mit dem Index 6 gekennzeichneten Baugebieten

Wohnbaugrundstiicke — mit Ausnahme der Grundstiicke der Endhauser einer Hausgruppe —

eine maximale Gré3e von 160 gm aufweisen.

5. Stellplatze und Garagen
Gemaf § 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 (6) BauNVO sind in den mit dem Index 7.1 gekenn-

zeichneten Gebieten Stellplatze und Garagen nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfla-
chen zulassig. Je ein Stellplatz je Wohneinheit ist dartiber hinaus auch zwischen vorderer Bau-

grenze und vorgelagerter StralRenverkehrsflache zuléssig.

Gemal § 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 (6) BauNVO sind in den mit dem Index 7.2 gekenn-
zeichneten Allgemeinen Wohngebieten (WA) Stellplatze und Garagen nur innerhalb der mit

»GSt« bzw. »GGa« zeichnerisch festgesetzten Flachen zulassig.

Gemaf § 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO sind in den mit dem Index 7.3 gekenn-
zeichneten Allgemeinen Wohngebieten (WA) Stellplatze nur in Unterflurgaragen innerhalb der

Uberbaubaren Grundsticksflachen und der mit »UGa« zeichnerisch festgesetzten Flache zulés-

sig.

Gemal § 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 (6) BauNVO sind in den mit dem Index 7.4 gekenn-
zeichneten Allgemeinen Wohngebieten (WA) Stellplatze nur innerhalb der iberbaubaren

Grundsticksflache und innerhalb der mit »GSt« zeichnerisch festgesetzten Flachen zulassig.

Gemal § 9 (1) Nr. 4 BauGB sind innerhalb der als GSt 10 gekennzeichneten Gemeinschafts-

stellplatzanlage maximal 343 private Stellplatze zu realisieren.
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Garagen und Carports

GemaR 8 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO missen Garagen einen Abstand von 5 m zur
erschlieBenden 6ffentlichen Verkehrsflache einhalten. Sofern die Langsseite der Garagen paral-
lel zur Stral3enbegren-

zungslinie verlauft, muss der seitliche Abstand zur StralRenbegrenzungslinie mindestens 1 m

betragen.

6. Zurechnung von Flachenanteilen an Gemeinschaftsa  nlagen
Gemal § 21a (2) BauNVO koénnen bei der Berechnung der Grundflachenzahl im Sinne des § 19

(3) BauNVO den Grundstiucksflachen Flachenanteile an auRerhalb des Baugrundstiickes fest-
gesetzten Gemeinschaftsanlagen im Sinne des 8 9 (1) Nr. 22 BauGB hinzugerechnet werden

(Zuordnung siehe Zeichenerklarung).

7. Nebenanlagen
Gemal § 14 (1) BauNVO sind auf den nicht iberbaubaren Grundstucksflachen Nebenanlagen -

mit Ausnahme von offenen Schwimmbecken, Milltonnen-
schranken, Einfriedungen und Gartenhausern, letztere bis zu einer Gré3e von insgesamt 7,5
gm Grundflache pro Baugrundstiick sowie barrierefreie Unterstellméglichkeiten fir Fahrrader

und Kinderwagen - ausgeschlossen.

Nebenanlagen im Sinne von § 14 (2) BauNVO sind innerhalb des gesamten Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes ausnahmsweise zuldssig.

8. Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Gemal § 9 (1) Nr. 11 BauGB sind innerhalb der festgesetzten Verkehrsflachen die folgende

Anzahl 6ffentlicher Parkplatze als Langs-Parkpléatze mit einer jeweiligen Mindestgré3e von 2,0
m x 6,5 m bzw. 2,0 x 7,0 m, sofern an beiden Schmalseiten weitere Parkplatze grenzen, zu rea-
lisieren:

- Planstral3e A: 5 Parkplatze

- Planstral3e Al: 4 Parkplatze

- Planstral3e C: 25 Parkplatze

- Planstrale D: 4 Parkplatze

- Planstral3e E1: 38 Parkplatze

- Planstral3e F1: 7 Parkplatze

- Planstral3e F2: 4 Parkplatze

- Gottlieb-Daimler-Straf3e: 9 Parkplatze

- Winklerweg: 8 Parkplatze
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Gemal 8 9 (1) Nr. 11 BauGB ist auf den mit P&R zeichnerisch festgesetzte Flachen eine 6f-
fentliche P+R-Anlage mit mindestens 80 Parkplatzen sowie entsprechenden Zufahrten und ful3-

und radfahrlaufigen Zuwegungen zulassig.

9. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltei nwirkungen
Gemaf § 9 (1) Nr. 24 BauGB i. V. m. § 9 (2) Nr. 2 BauGB wird festgesetzt, dass ein Bezug der

mit dem Index 8 gekennzeichneten Wohngebiete erst dann erfolgen kann, wenn innerhalb
der mitdem Index 9 oderindex 10 gekennzeichneten Baugebieten eine Bebauung mit
einer Mindestgebaudehdhe von 9 m als Rohbau mit Fenstern errichtet worden ist, die sich Uber

die volle Lange der festgesetzten Baulinie in den jeweiligen Baufeldern erstreckt.

Gemaf § 9 (1) Nr. 24 BauGB i. V. m. 8 9 (2) Nr. 2 BauGB wird festgesetzt, dass ein Bezug der
mit dem Index 11 gekennzeichneten Wohngebiete erst dann erfolgen kann, wenn auf den
Flachen fir Gemeinschaftsgaragen, die an die jeweiligen Baufelder angrenzen, alle Garagen

errichtet worden sind.

Gemal § 9 (1) Nr. 24 BauGB sind fiir besonders ruhebedurftige Schlafraume und Kinderzim-
mer, die ausschlie3lich Fenster auf larmzugewandten Gebaudeseiten (Larmpegelbereiche Il
und héher) aufweisen, zusatzlich schallgedammte und motorisch betriebene Liftungseinrich-
tungen notwendig, die auch bei geschlossenen Fenstern eine ausreichende Raumliftung ge-

wahrleisten.

Von den Festsetzungen zum baulichen Schallschutz kann nur abgewichen werden, wenn auf-
grund von Abschirmungen ausgefuhrter Gebaudekorper u.dgl. nachweislich und dauerhaft ge-

ringere maf3gebliche AuRenlarmpegel auftreten.

10. Mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrechten zu belaste nde Flachen
Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB sind die mit GL1 und GL3 zeichnerisch festgesetzten Flachen

mit einen Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit und einem Leitungsrecht zugunsten der ortli-

chen Ver- und Entsorgungstrager, das ab einer Héhe von 3,5 m Uberbaubar ist, zu belasten.

GemaR 8 9 Abs. 1 Nr. 21 sind die mit L2 zeichnerisch festgesetzten Flachen jeweils mit einem

Leitungsrecht zugunsten der drtlichen Ver- und Entsorgungstrager zu belasten.

11. Landschaftspflege
GemaR 8 9 (1) Nr. 25a BauGB ist bei Garagen, deren Langsseite parallel zur StraRenbegren-

zungslinie verlauft, die entsprechende aufstehende Wand dauerhaft mit heimischen Pflanzen zu
begrinen.
GemaR 8 9 (1) Nr. 25a BauGB sind fir alle Anpflanzungen standortgerechte Laubb&aume bzw.

standortgerechte Laubgehdlze mit folgenden Pflanzqualitédten zu verwenden:
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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 266 M eerbusch-Ostara

Laubbdume:
Hochstamm min. 3x verpflanzt, StU 18-20 cm fir Baume im 6ffentlichen Raum, fiir Gbrige Fla-
chen: StU 12-14 cm bzw. StU 8-10 cm (Obstgehdlze)

Laubgehdlze/Straucher:

min. 2x verpflanzt, 60-100 cm

Die Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.

Gemal § 9 (1) Nr. 25a BauGB sind in der offentlichen Grunflache einschlielich der hieran an-
grenzenden Verkehrsflache, besondere Zweckbestimmung

»F+R 1«, insgesamt min. 87 Laubbaume anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Fur die
zeichnerisch festgesetzten Baume (Allee im Griinzug) ist eine einheitliche Laubbaumart auszu-
wahlen. Die Lage der einzelnen Baume kann geringfiigig von den zeichnerischen Festsetzun-
gen abweichen. Dariiber hinaus sind in der 6ffentlichen Griinflache Laubgehdlze auf einer Fla-
che von min. 600 gm (je gm min. 1 Laubgehdlz) geménR o.g. Pflanzqualitaten anzupflanzen und

dauerhaft zu erhalten.

GemaR 8 9 (1) Nr. 25a BauGB sind innerhalb der festgesetzten Verkehrsflachen die folgende
Mindestanzahl an Baumen zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten:
- Planstral3e A: 6 Baume

- Planstrale Al: 4 Baume

- Planstral3e B: 3 Baume

- Planstral3e C: 16 Baume

- Planstral3e D: 14 Baume- Planstral3e E1: 19 Baume

- Planstral3e E2: 43 Baume

- Planstral3e F1: 12 Baume

- Planstral’e F2: 5 Baume

- Gottlieb-Daimler-StraBe: 11 Badume

- Winklerweg: 24 Baume

- Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung P&R: 41 Baume

Fur alle Laubbaumanpflanzungen innerhalb 6ffentlicher Verkehrsflachen ist je Stralenzug eine

einheitliche Baumart auszuwéahlen.

GemaR 8 9 (1) Nr. 25a BauGB sind innerhalb der als GSt 10 gekennzeichneten Gemein-

schaftsstellplatzanlage mindestens 40 Baume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Gemal § 9 (1) Nr. 25a BauGB ist der Pflanzstreifen AP 1 mit 14 Laubbdumen und entspre-
chender Unterpflanzung mit Laubgehdlzen (je gm 1 Laubgeh6lz), der Pflanzstreifen AP 2 mit
Laubgehdlzen (je gm 1 Laubgeh6lz) und mindestens 13 Baumen zu bepflanzen und der Pflanz-

streifen AP 3 als Extensivrasen mit Staudenrabatten anzulegen.
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Uber die gesamte Lange des Pflanzstreifens AP 3 ist dariiber hinaus eine Schnitthecke mit ei-
ner H6he von 120 bis 150 cm anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Laubbaume und Laub-

gehdlze sind geman o.g. Pflanzqualitdten anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Gemal § 9 (1) Nr. 25a BauGB durfen die festgesetzten Pflanzstreifen durch fu3laufige Zuwe-

gungen unterbrochen werden.

Unterirdische Garagen (UGa) sind, soweit sie nicht Gberbaubar sind, mit einer mindestens 0,5
m tiefen kulturfahigen Substratschicht fachgerecht zu Giberdecken und mit standortgerechten
Gehdlzen (je gm nicht tberbaute Flache min. 1 Laubgeholz) gemaR o.g. Pflanzqualitat zu be-

pflanzen.

Gemal § 9 (1) Nr. 25a BauGB sind Dacher mit einer Dachneigung von 0 bis 5 Grad extensiv zu
begrinen. Ausgenommen hiervon sind Flachen fur Anlagen der technischen Gebaudeausris-
tung oder Photovoltaikanlagen. Die Mindeststéarke der Dran-, Filter- und Vegetationstragschicht

betragt 6 cm. Die Begrunung ist dauerhaft zu erhalten.

12. Niederschlagswasser
GemalR 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ist das Niederschlagwasser der Dachflachen der mit 12

gekennzeichneten Baugebiete auf den jeweiligen Baugrundstiicken zu versickern.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ist das Niederschlagwasser der Dachflachen des mit 14
gekennzeichneten Baugebietes auf den jeweiligen Baugrundstiicken zu versickern und in die

festgesetzte Wasserflache einzuleiten.

13. Klimaschutz
GemalR 8 9 (1) Nr. 23a BauGB ist fur Gebaude in allen Baugebieten des Plangebietes die Ver-

wendung fossiler Brennstoffe fir die Warmeversorgung unzulassig. In den festgesetzten Misch-
gebieten sowie in den mit Index 4 gekennzeichneten Gewerbegebieten gilt der Ausschluss fos-

siler Brennstoffe fir die Warmeversorgung nur fir Vorhaben gemanR § 29 (1) BauGB.

GemaR 8 9 (1) Nr. 23b BauGB sind bei der Errichtung von Geb&uden in den festgesetzten
Wohn- und Mischgebieten des Plangebietes die baulichen und technischen MaRnahmen fur
den Anschluss an und die Nutzung/Speicherung von Warme aus Versorgungsanlagen und Lei-
tungen eines Fernwarmenetzes, das durch Geothermie sowie in Spitzenlast- und/oder Notsitua-
tionen aus Spitzenlastkesseln gespeist wird, vorzusehen, die eine ausreichende Wéarmeversor-
gung der Gebaude sicherstellen konnen. Ausgenommen hiervon sind Gebaude, die in Passiv-

haus-/Nullenergiebauweise errichtet werden.

Post « Welters Architekten & Stadtplaner BDA/SRL S eitell



Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 266 M eerbusch-Ostara

GemaR 8 9 (1) Nr. 23b BauGB sind fir alle Gebaude innerhalb des festgesetzten Sondergebie-
tes die baulichen und technischen Maflinahmen fiir den Anschluss an und die Nut-
zung/Speicherung von Warme und Kalte aus Versorgungsanlagen und Leitungen eines Fern-
warmenetzes, das durch Anlagen der Kraft-Warme-Kopplung sowie in Spitzenlast- und/oder
Notsituationen aus Spitzenlastkesseln gespeist wird, vorzusehen, die eine ausreichende Ver-

sorgung mit Warme und Kalte der Gebaude sicherstellen kénnen.

Gemal § 9 (1) Nr. 23b BauGB ist auf den Dachflachen von Geb&auden innerhalb des festge-
setzten Sondergebietes, mit Ausnahme der Bereiche, die fir Anlagen der technischen Gebau-
deausristung dienen, eine Photovoltaikanlage mit einer rechnerischen Mindestleistung von 220

kW/peak zu errichten.

14. Sonstige Flachen
Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB ist eine min. 3 m breite Flache westlich, nérdlich und stidlich

angrenzend an die festgesetzte Larmschutzwand von jeglicher Bebauung und Baumen freizu-

halten. Die Flache ist als Hausgarten zu nutzen.
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II. Festsetzungen gemal 9 (3) BauGB

1. Hohenlage Gebéaude
Die Oberkante der fertigen ErdgeschossfuRbdden (OKE) darf max. 0,35 m tber der zeichne-

risch dargestellten Fahrbahnachse der zugeordneten ErschlieBungsstral3e, gemessen in Hohe
des Hauseinganges liegen. Dies gilt nicht fir genehmigungspflichtige Vorhaben i.S.d. § 29
BauGB an bestehenden Gebauden mit héherer OKE. Hier darf die Hohe der vorhandenen OKE

nicht Gberschritten werden.

2. Gebaudehohen

Die festgesetzten max. Trauf-, First- und Gebdudehthen beziehen sich auf die zeichnerisch
dargestellte Fahrbahnachse der zugeordneten ErschlieBungsstralie, bei Einzelhdusern gemes-
sen in Hohe des Hauseinganges, bei Doppelhdusern gemessen an der gemeinsamen Grund-

stucksgrenze.
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BBKENNZEICHNUNG

1. Erdbebenzone
Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone | gemafl der »Karte der Erdbebenzonen und geologi-

schen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland«. Bei der Errichtung neuer Geb&ude

sind die bautechnischen MaRnahmen der DIN 4149 zu beachten.

C.NACHRICHTLICHE UBERNAHME N

1. Wasserschutzone
Das Plangebiet liegt innerhalb des Trinkwasserschutzgebiet »Lank-Latum«, Zone lllb. Die Ver-

bote und Genehmigungspflichten der entsprechenden ordnungsbehérdlichen Verordnung sind
bei der Planung zwingend zu beachten. Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist eine
Beteiligung der Unteren Wasserbehorde erforderlich, um eine Gefahrdung des Grundwassers

frihzeitig auszuschliel3en.

DHINWEISE

1. Bodendenkmalpflege

Beim Auftreten archéologischer Bodenfunde und Befunde ist die Stadt Meerbusch als Untere
Denkmalbehorde oder das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Overath, Gut
Eichtal, An der B 484, 51491 Overath, Telefon 02206 / 9030-0, Fax 02206 / 9030-22 unverzig-

lich zu informieren. Auf 88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW wird verwiesen.

2. Niederschlagswasser
Niederschlagswasser in den Baugebieten ist — mit Ausnahme des Niederschlagswassers der

Dachflachen in den Baugebieten, fir die eine Versickerung festgesetzt wird — in die 6ffentliche

Kanalisation einzuleiten. Eine Brauchwassernutzung z.B. mittels Zisternen, wird empfohlen.

3. Kampfmittel
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt nicht in einem Bombenabwurfgebiet. Weist der

Erdaushub jedoch im Rahmen der Bauarbeiten eine auBergewdhnliche Verfarbung auf oder
werden verdachtige Gegenstande beobachtet, so sind die Arbeiten unverziglich einzustellen
und der staatliche Kampfmittelrdumdienst, die Bezirksregierung Dusseldorf und die Stadt Meer-

busch sind zu verstandigen.

4. Schallschutz
FurmitdemIndex 9 , 10 , 11 wund 13 gekennzeichneten Baugebiete wird ein

larmschitzender Grundriss empfohlen, bei dem die Raume, die dem dauerndem Aufenthalt von
Menschen dienen, sowie AuRenwohnbereiche (Balkone, Loggien) zu der larmabgewandten Sei-

te orientiert sind.
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5. Larmemissionen durch angrenzenden Festplatz
Angrenzend an das Plangebiet befindet sich ein Festplatz, auf dem an mehreren Tagen im Jahr

Veranstaltungen stattfinden. In diesem Zusammenhang muss mit L&rmemissionen gerechnet

werden.

6. Gestaltungssatzung
Die Erarbeitung einer Gestaltungssatzung gemaf § 86 BauO NRW ist vorgesehen.

7. Anschluss- und Benutzungszwang
Das Plangebiet liegt teilweise im Bereich einer kinftigen Satzung der Stadt Meerbusch, durch

die gemal § 16 des Erneuerbare-Energien-Warmegesetz des Bundes i. Vm. § 9 der Gemein-
deordnung fir das Land NRW ein Anschluss- und Benutzungszwang an ein Netz der offentli-
chen Fernwarmeversorgung, unter anderem auch zum Zwecke des Klima- und Ressourcen-

schutzes, begriindet wird.

8. Auffalligkeiten im Rahmen von Erdarbeiten
Bei Auffalligkeiten im Rahmen von Erdarbeiten ist die Untere Bodenschutzbehérde unverziiglich

zu informieren. Ansprechpartner ist Herr Bruchertseifer, Tel. 02181/601-6821.

Auffélligkeiten kénnen sein:

 geruchliche und/oder farbliche Auffélligkeiten, die durch menschlichen Einfluss
bewirkt wurden, z.B. durch die Versickerung von Treibstoffen oder
Schmiermitteln,

« strukturelle Veranderungen des Bodens, z.B. durch die Einlagerung von

Abféllen.
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