TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Kerngebiete (MK)

Gemdl § 1 (5) BauNVO sind die Nutzungen nach § 7 (2) Nr. 3,
Nr. 5 und Nr. 6 BauNVO nicht zuléssig.

GemafR § 1 (5) BauNVO i.V.m. § 1 (9) BauNVO ist die Nutzungsart
nach § 7 (2) Nr. 2 BauNVO unzuldssig, wenn es sich um Vergni-
gungsstatten handelt.

Gemal § 1 (6) BauNVO sind im Kerngebiet die Ausnahmen nach
§ 7 (3) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

GemdR § 1 (7) Nr. 2 BauNVO sind die nach § 7 (2) Nr. 7 BauNVO
sonstigen Wohnungen im Erdgeschoss unzuléssig.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Die gemadl § 16 (3) Nr. 2 BauNVO als Héchstgrenze festgesetzte
Gebaudehdhe innerhalb des dstliches Kerngebietes bezieht sich auf
die Oberkante der ErschlieBungsanlage (Stralenkrone), von der
aus das Gebdude erschlossen ist, gemessen in Hohe des Hausein-
ganges. Eine Uberschreitung der zuldssigen Trauf- und Gebéude-
héhe durch Dachaufbauten infolge von Aufzligen ist zuldssig.

Die festgesetzten max. Trauf-, Firsththen innerhalb des westlichen
Kerngebietes beziehen sich auf die Oberkante der ErschlieBungs-
anlage (Stralenkrone), von der aus das Gebaude erschlossen ist,
gemessen in Hdhe des Hauseinganges.

STELLPLATZE UND GARAGEN

Gemdl § 12 (6) BauNVO sind Stellplatze bzw. Garagen nur inner-
halb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

Unterirdische Garagen (Tiefgarage) sind nur innerhalb der Gberbau-
baren Grundsticksflichen und innerhalb der mit "UG" zeichnerisch
festgesetzten Gberbaubaren Grundsticksflichen zuldssig.

IMMISSIONSSCHUTZ

Gemdl § 9 (1) Nr. 24 BauGB mussen die mit o< 11l xx¢ gekenn-
zeichneten Gebdudeseiten ein resultierendes Bau-Schallddmm-
MaR (R'w,res) von 35 dB fur Wohnungen, Ubernachtungsrdume,
Unterrichtsrdaume und 30 dB fir Burordume aufweisen.

GemdaR § 9 (1) Nr. 24 BauGB mussen die mit xxx IV xxx gekenn-
zeichneten Gebaudeseiten ein resultierendes Bau-Schallddmm-
MaR (R'w,res) von 40 dB fur Wohnungen, Ubernachtungsraume,
Unterrichtsrdume und 35 dB fir Baroraume aufweisen.

Die Werte gelten auch fir Dachflachen, sofern sie Aufenthaltsrdume
nach aufien abschliel3en.



Fur besonders ruhebedlrftige Schlafrdume und Kinderzimmer, die
ausschlieBlich Fenster auf ldrmzugewandten Gebéudeseiten
(Léarmpegelbereich Il und héher) aufweisen, sind zusatzlich schall-
gedammte und motorisch betriebene LGftungseinrichtungen im Be-
reich der Fenster oder Briistungen einzubauen, die auch bei ge-
schlossenen Fenstern eine ausreichende RaumlUftung gewéhrlei-
sten.

Fir BUronutzungen sind schallgeddmmte und motorisch betriebene
Laftungseinrichtungen ab einschliellich Larmpegelbereich IV einzu-
bauen.

Diese Festsetzungen berUhren nicht die héheren Anforderungen
nach der Schallschutzverordnung zum Schutz gegen Flugldrm vom
05.04.1974 von R'w,res = 45 dB fur AulRenbauteile innerhalb der
Schutzone 2 des Verkehrflughafens Dusseldorf (siehe B.1).

ERHALT VON BAUMEN UND PFLANZBINDUNGEN

GemdaR § 9 (1) Nr. 25 b) BauGB sind die zeichnerisch als zu erhal-
ten festgesetzten Baume durch fachgerechte Pflege dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen (Hochstamm 18/20). Wahrend
der Bauphase sind die Gehdlze nach DIN 18920 zu sichern.

Die Beetflichen der Einzelb&dume im Traufbereich sind naturnah zu
gestalten. Dazu gehort die bevorzugte Verwendung einheimischer
Strauch- und Baumarten und Stauden. Geeignete bodensténdige
bzw. standortgerechte Strauch- und Baumarten sind:

Béume. Feldahorn, Hangebirke, Hainbuche, WalnuR, Holzapfel,
Traubenkirsche, Holzbirne, Traubeneiche, Stieleiche, Mehlbeere,
Traubeneiche, ERbare, Eberesche, Elsbeere, Winterlinde, Sommer-
linde

Stréucher: Buchsbaum, Gew. Berberitze, Kornelkirsche, Roter Har-
triegel, Hasel, Zweigriffl. Weildorn, Eingriffl. Weilkdorn, Pfaffenhit-
chen, Gew. Liguster, WaldgeiRblatt, Schlehe, Hundsrose, Salweide,
Besenginster, Wolliger Schneeball, Gew. Schneeball

VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER

GeméaB § S51a LWG ist das auf den innerhalb der Flache des westli-
chen Kerngebietes anfallende Niederschlagswasser der Dacher und
Wegefldchen (Mehrzweckstreifen) sowie das auf der Verkehrsfla-
che mit der Zweckbestimmung ,6ffentlicher Parkplatz® anfallende
Niederschlagswasser Uber flachenférmige Sickeranlagen wie Rigo-
len-, Rohrversickerungen/Dranagen und Versickerungsmulden bzw.
sickerfédhige Oberflachenbefestigung zu versickern.

Die der Versickerung des Niederschlags dienenden Mulden sind
naturnah und landschaftstypisch zu gestalten.

DACHBEGRUNUNG

Flach geneigte Décher der Neubauten sind zu begriinen. Zuléssig
sind dabei alle Arten der Dachbegrinung (extensiv bis intensiv).
Mindestqualitét ist jedoch ein pflegeloser extensiver Sedum-Rasen.

GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE

Gemé&R § © (1) Nr.21 BauGB sind die mit Geh-, Fahr-, und Leitungs-
rechten zu belastenden zeichnerisch festgesetzten Flachen mit ei-



nem

- Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit

- Fahrrecht zugunsten der Beschicker von Markt und Sonderver-
anstaltungen sowie der Ver- und Entsorgungstrager

- Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstréager

zu belasten.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
FLUGLARM

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone 2 des Larmschutzbereiches
des Verkehrsflughafens Disseldorf (Verordnung (iber die Festset-
zung des Larmschutzbereiches fur den Verkehrsflughafen Dissel-
dorf vom 04.03.1974 - BGBI | Nr. 23 vom 13.03.1974, 8. 657-). Zum
Schutz gegen Fluglarm sind deswegen im gesamten Planbereich
besondere Schallschutzmalnahmen notwendig. Auf die Verord-
nung Uber bauliche Schallschutzanforderungen nach dem Gesetz
zum Schutz gegen Fluglarm vom 05.04.1974 (Schallschutzverord-
nung - BGBI. | Nr. 39, 8. 903) wird hingewiesen. Danach miissen
die Umfassungsbauteile von Aufenthaltsrdaumen ein bewertes Bau-
Schallddmm-MaR von mindestens 45 dB aufweisen.

BAUDENKMAL

Die zeichnerisch mit @ nachrichtlich ibernommene Baudenkméler
unterliegen den Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes NRW.

HINWEISE
BAUSCHUTZBEREICH FLUGHAFEN

Das Plangebiet liegt im vermerkten Anflugsektor 05 des Verkehrs-
flughafens Dusseldorf. Bauvorhaben — auch z. B. Baustellenein-
richtungen — mit einer Hdhe von Gber 95 m Gber Normalnull bedar-
fen gemaR § 12 Luftverkehrsgesetz der luftrechtlichen Genehmi-
gung durch die Luftaufsichtsbehdrde (Bezirksregierung Dusseldorf).

BODENSCHONENDE GESTALTUNG DES BAUGRUNDSTUCKS

Es wird empfohlen,

zum Schutz des Mutterbodens (§ 202 BauGB) nicht belasteten
Oberboden, der im Rahmen der Bauarbeiten abgeschoben wird, im
nutzbaren Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeu-
dung zu schitzen; Dabei ist DIN 18915 zu beachten.

Es wird empfohlen,

Stellpldtze und deren Zufahrten sowie Garagenzufahrten in den
Gemeinbedarfsflachen in wasserdurchldssiger Bauweise auszufiih-
ren.

BODENDENKMALPFLEGE

Beim Auftreten archdologischer Befunde ist die Stadt Meerbusch als
Untere Denkmalbehdrde und das Rheinische Amt fur Bodendenk-
malpflege, AuRenstelle Overath, Gut Eichtal, An der B 484, 51491
Overath, Telefon 02206 / 80039, Fax 02206 / 80517, unverziglich
zu informieren. Auf §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW wird
verwiesen.



