TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Gemdal § 1 (6) Nr. 1 BauNVO sind in den Reinen Wohngebieten die
Ausnahmen nach § 3 (3) BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Die gemaR § 16 (3) Nr. 2 BauNVO als Hochstgrenze festgesetzte
Geb&udehdhe bezieht sich auf die Oberkante der ErschlieBungsanlage
(StraRenkrone), von der aus das Geb&dude erschlossen ist, gemessen
in Hohe des Hauseinganges.

Die festgesetzten max. Trauf-, Firsthdhen innerhalb der Reinen
Wohngebiete  beziehen  sich auf die  Oberkante  der
ErschlieRungsanlage (StraBenkrone), von der aus das Gebaude
erschlossen ist, gemessen in Hhe des Hauseinganges.

GemdR § 31 (1) BauGB ist ein zuséatzliches Vollgeschoss
ausnahmsweise zuldssig, wenn dieses innerhalb geneigter
Dachflachen liegt und die Uberschreitung der ansonsten zuléssigen
Zahl der Vollgeschosse ausschlieBlich durch Dachgauben oder
Zwerchgiebel, die in ihrer Lé&nge 2/5 (einzeln oder in ihrer Summe) der
Gebaudebreite unterschreiten und in der ersten Dachgeschoss-Ebene
liegen, bedingt ist.

BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

GeméaR § 31 (1) BauGB kénnen die Baugrenzen zur Errichtung von
Erkern, Treppenhdusern, Vordéchern und Balkonen bis zu einer Tiefe
von 1,5 m auf einer Lange von max. 3 m Uberschritten werden; pro
Gebdudewand darf die Uberschreitung max. die Halfte der
Gebdudewand betragen.

BESCHRANKUNG DER ZAHL DER WOHNUNGEN

Geman § 9 (1) Nr. 6 BauGB sind in den Reinen Wohngebieten max. 2
Wohnungen pro Wohngeb&ude zuldssig.

MIT GEH-, FAHR- ODER LEITUNGSRECHTEN
ZU BELASTENDE FLACHEN

Gema&R § 9 (1) Nr. 21 BauGB sind die zeichnerisch mit Geh-, Fahr-,
und Leitungsrechten festgesetzien Flachen mit einem Geh- und Fahr-
und Leitungsrecht zugunsten der unmittelbar betroffenen Anlieger
sowie mit Leitungsrechten und daran gebundenen Geh- und
Fahrrechten zu Gunsten der Ver- und Entsorgungstrager zu belasten.

GARAGEN UND STELLPLATZE
GeméaRk § 12 (6) BauNVO sind Stellpldtze bzw. Garagen auRerhalb der
Uberbaubaren  Grundstiicksfliche in dem mit Index @

gekennzeichneten Baugebiet nur zuldssig, wenn sie direkt vom
offentlichen Teil der Brucknerstralle aus erschlossen sind.

BEREICHE OHNE EIN- UND AUSFAHRT

Gemal § 9 (1) Nr. 11 BauGB sind Ein- bzw. Ausfahrten und der
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Anschluss anderer Zugange von den angrenzenden privaten
Grundstiicken an die Verkehrsflache der SchloRstraRe (L386) nicht
zuldssig.

Gemél § 9 (1) Nr. 11 BauGB sind Ein- bzw. Ausfahrien von den
angrenzenden privaten Grundstiicken an die Verkehrsfliche des
Schiirkes Weg nicht zuléssig.

NEBENANLAGEN

GemaR § 14 (1) BauNVO sind auf den nicht @berbaubaren
Grundstlicksflichen Nebenanlagen - mit Ausnahme von offenen
Schwimmbecken, Milltonnenschrénken, Einfriedungen und
Gartengerétehdusern, letztere bis zu einer GréRe von insgesamt 4 m?
Grundfldche pro Baugrundstiick - ausgeschlossen.

Desgleichen sind entsprechende bauliche Anlagen in den
Abstandsfldchen gem&R Landesrecht ausgeschlossen.

GeméR § 14 (1) BauNVO sind Nebenanlagen unzuldssig, wenn es
sich um Tore, Schranken oder sonstige Einbauten (Parkbuchten,
Pflanzbeete, etc.) auf PrivatstraBen handelt, die eine Zugénglichkeit
der hinterliegenden Gebdude fiir die Feuerwehr und sonstige
Rettungsdienste behindern.

IMMISSIONSSCHUTZ

Far alle Geb&dude innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes sind bauliche SchallschutzmaRnahmen erforderlich.

GemdR § 9 (1) Nr. 24 BauGB miissen zum Schutz gegen
Stralenverkehrsldrm die Umfassungsbauteile von Aufenthaltsrdumen
an den mit — XXX - gekennzeichneten Baugrenzen ein bewertetes
Mindest-Bauschallddmm-MaR von 40 dB aufweisen.

Gemak § 9 (1) Nr. 24 BauGB missen zum Schutz gegen
Strakenverkehrslarm die Umfassungsbauteile von Aufenthaltsrdumen
an den mit — XX - gekennzeichneten Baugrenzen ein bewertetes
Mindest-Bauschallddmm-Man von 35 dB aufweisen.

In den Ubrigen Bereichen des Bebauungsplanes missen gemaR § 9
(1) Nr. 24 BauGB zum Schutz gegen StralRenverkehrsl&rm missen die
Umfassungsbauteile von Aufenthaltsrdumen ein bewertetes Mindest-
Bauschallddmm-MaR von 30 dB aufweisen.

Die Werte gelten auch fir Dachfldchen, sofern sie Aufenthaltsrdume
nach aulRen abschlieRen.

ERHALTUNG VON BAUMEN

GemdaR § 9 (1) 25 b) BauGB sind die zeichnerisch als zu erhalten
festgesetzten Baume durch fachgerechte Pflege dauerhaft zu erhalten. Ist
eine Erhaltung infolge von Blitzschlag, Sturm, Alterung oder wegen nicht
mehr ausreichender Standsicherheit nicht moglich, so ist auf den
offentlichen Grunflichen innerhalb des Plangebietes ein Baum,
Mindeststammumfang 16/18, gemessen in 1,0 m Hoéhe Uber
Bodenoberfliche, fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
Geeignete bodensténdige bzw. standortgerechte Baumarten sind: Gew.
Eberesche, Mehlbeere, Stieleiche, Vogelkirsche, Feldahorn,
Sommerlinde. Bei BaumaRnahmen sind die Bdume gemé&R DIN 18920 zu
schitzen, Baustofflagerungen, Bodenmodellierungen und Befahren im
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Bereich der Krontraufe sind nicht zul&ssig.

HOHENLAGE

Die Oberkante der fertigen ErdgeschossfuRb&den (OKE) darf max.
0,45 m lber der Strakenkrone der zugeordneten ErschlieRungsstrale,
gemessen in Héhe des Hauseinganges, liegen.
NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
WASSERSCHUTZZONE

Das Plangebiet liegt innerhalb der festgesetzien Wasserschutzzone
Il b der Wassergewinnungsanlage Lank-Latum.

GESTALTUNGSSATZUNG

Fur das Plangebiet besteht die Gestaltungssatzung Nr. 26 nach § 86 BauONRW.

HINWEISE
BODENSCHONENDE GESTALTUNG DES BAUGRUNDSTUCKS

Es wird empfohlen,

- Stellplatze und deren Zufahrten sowie Garagenzufahrten in
wasserdurchlédssiger Bauweise auszuflihren, z. B. in
wassergebundener Decke, Schotterrasen, Rasenpflaster,
Rasengittersteinen.

- zum Schutz des Mutterbodens (§ 202 BauGB) nicht belasteten
Oberboden, der im Rahmen der Bauarbeiten abgeschoben
wird, im nutzbaren Zustand zu erhalten und vor Vernichtung
oder Vergeudung zu schiitzen; dabei ist DIN 18915 zu
beachten.

BODENDENKMALPFLEGE

Beim Auftreten archéologischer Bodenfunde und Befunde ist die Stadt
Meerbusch als Untere Denkmalbehérde oder das Rheinische Amt flir
Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Overath, Gut Eichtal, An der B 484,
51491 Overath, Telefon 02206 / 80039, Fax 02206 / 80517,
unverziglich zu informieren. Auf §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz
NRW wird verwiesen.

FASSADENBEGRUNUNG

Es wird empfohlen Fassaden, die keine oder wenige Offnungen
(Fenster, Tlren) aufweisen, zu begriinen. Je 5 m 6ffnungsloser
Fassadenfront ist eine Kletterpflanze zu setzen.
Fassadenbegriinung: Waldrebe, Knoterich, Efeu, Wilder Wein,
Hopfen, Geilblatt, Spalierobst.

GRUNDWASSERSTAND

Baugrundrisiken, insbesondere hinsichtlich des Grundwassers,
sind vom Bauherrn eigenverantwortlich zu prifen.



