A.

TTEX T L -CHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

In den Reinen Wohngebieten sind die Ausnahmen nach § 3 (3) BauNVO
nicht zulédssig.

In allen Baugebieten sind gemdB § 9 (1) Nr. 6 BauGB max. 2 Wohnein-
heiten pro Wohngebdude zuldssig.

MaB der baulichen Nutzung

Die gemdB § 16 (3) BauNVO als HOochstgrenze festgesetzte Firsthche
bezieht sich auf die Oberkante der ErschlieBungsanlage (StraBenkro-
ne), von der aus das Gebdude erschlossen ist, gemessen in Héhe des
Hauseinganges.

GrundstiicksgroBe

GemdB § 9 (1) Nr. 3 BauGB betrdgt die GrundstiicksgrdBe mindestens
1.000 m2.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen

Gemi&B § 9 (1) Nr. 21 BauGB sind die im Plan mit "GR", "FR" und
"LR" zeichnerisch festgesetzten Fldchen mit Geh- und Fahrrechten
zugunsten der angrenzenden Baugrundstiicke und mit Leitungsrechten
zugunsten der Ver- und Entsorgungstrdger zu belasten.

GemdB § 9 (1) Nr. 21 BauGB ist die im Planm ﬁitﬁ"LR" zeichnerisch
festgesetzte Fldche mit einem Leitungsrecht zugunsten der Wirt-
schaftsbetriebe Meerbusch und der RWE Energie AG zu belasten.

Erhaltung von Bdumen und Hecken

GemdB § 9 (1) Nr. 25 b) BauGB sind auf den nicht iberbaubaren
Grundstiicksflidchen der Baugrundstiicke Bdume ab einem Stammumfang
von 0,6 m, gemessen in 1,0 m Hohe und Einfriedungshecken ab 1,0 m
Héhe dauerhaft zu erhalten. GemdB § 31 (1) BauGB sind Ausnahmen
von dieser Festsetzung zuldssig, wenn nachweislich
zuldssige Garagen, Stellplédtze, Zufahrten, Zugénge oder Neben-
anlagen auch unter Beachtung der DIN 18920 - Schutz von Bau-
men, Pflanzenbestdnden und Vegetationsfldchen bei BaumaBnah-
men - vom Oktober 1973 die Beseitigung bedingen;
- die notwendige Belichtung wvon Aufenthaltsrdumen auch durch
Aufasten oder Schnitt nicht erreicht werden kann;
infolge von Erdaushub fiar bauliche Anlagen innerhalb der
iiberbaubaren Grundstiicksfldchen in einem Randbereich von 3 m
Breite auBerhalb der tberbaubaren Grundstiicksfldchen Baume
betroffen sind; ;
Bdume durch Blitzschlag oder durch Alterung abgestorben sind
und dies gutachterlich nachgewiesen wird;
die Standsicherheit von Bdumen nicht mehr gegeben ist und
dies gutachterlich nachgewiesen wird;
und auf dem Grundstiick Ersatzpflanzungen vorgenommen werden. Dabei
sind Biume beziiglich der Anzahl und Hecken beziiglich der laufenden
Meter im Verhdltnis 1:1 zu ersetzen, wobei Biume einen Mindest-
Stammumfang von 20 - 25 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, und eine Min-
dest-Hdéhe von 4,0 m, Hecken eine Mindesthéhe von 100 - 125 cm
aufweisen miissen. '



