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Fesetgat2uneen gemdfl § 9 (1) BauGB

Art der baulichen Nutzung
Das festgesetzte Gewerbegebiet wird gemaB § 1 (4) Nr. 2 BauNvo
gegliedert: *

In den mit Index (:) gekennzeichneten Gewerbegebieten sind nur
Betriebe und Anlagen zulissig, die keinem Abstandserfordernis nach
der nebenstehenden Abstandsliste 1994 (AbstandserlaB) unterliegen.
Ausnahmsweise zulissig sind Betriebe und Anlagen der Abstandsklas-—
se VII der nebenstehenden Abstandsliste und solche mit dhnlichem
Emissionsgrad, wenn im Einzelfall durch Gutachten nachgewiesen
wird, daB schidliche Unwelteinwirkungen in den schutzwirdigen,
&stlich der Stadtbahnlinie-Diisseldorf-Krefeld gelegenen, Wohn-
gebieten vermieden werden.

In dem mit Index (:) gekennzeichneten Gewerbegebieten sind nur
Betriebe und Anlagen der BAbstandsklasse VII der nebenstehenden
Abstandsliste 1994 zuldssig.

Ausnahmsweise zuldssig sind Betriebe und Anlagen der Abstandsklas-—
se VI der nebenstehenden Abstandsliste und solche mit &Hhnlichem
Emissionsgrad, wenn im Einzelfall durch Gutachten nachgewiesen
wird, daB schidliche Umwelteinwirkungen in den schutzwiirdigen,
6stlich der Stadtbahnlinie-Diisseldorf—-Krefeld gelegenen, Wohn—
gebieten vermieden werden.

GemaB § 1 (5) BauNVO i.V.m. § 1 (9) BauNVO ist in allen Gewerbege-—

bieten die Nutzungsart nach § 8 (2) Nr. 1 BauNVO nicht zuldssig,

sofern es sich um

= Einkaufszentren,

= Einzelhandelsbetriebe, mit Ausnahme des Verkaufes von Produk-
ten aus Eigenproduktion mit nicht zentrenrelevantem Sortiment,

= groBfiachige Einzelhandelsbetriebe,

= sonstige groBfldchige Handelsbetriebe im Sinne von § 11 (3)
Nr. 3 BaulNVoO,

= Speditions— und Frachtfihrerbetriebe,

= Bordellbetriebe

handelt.

Gemaf3 § 1 (5) BauNVO ist die Nutzung nach § 8 (2) Nr. 3 (Tankstel-
len) %FuNVO nicht zuldssig.

Gemd3 § 1 (6) Nr. 1 BauNVO sind die Ausnahmen nach § 8 (3) Nr. 3
(Vergniigungsstdtten) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

MaB der baulichen Nutzung

GemdB § 19 (4) Satz 3 BauNVO darf die zuldssige Grundfliche und
ihre nach § 19 (4) Satz 2 BauNVO zulidssige Uberschreitung nur bis
zu einer Grundflachenzahl von 0,8 zugelassen werden.

Stellpldtze und Garagen

GemdB § 12 (6) BauNVO sind Stellpldtze, Garagen und unterirdische
Garagen nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfldchen zulids-
sig. Zusdtzlich sind Stellpldtze auch innerhalb der mit "st"
zeichnerisch festgesetzten Fldche zuldssig.

Nebenanlagen

Gemd § 23 (5) BauNVO sind Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne
von § 14 (1) BauNVO aufBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfliche
nicht zuldssig mit Ausnahme von Firmenschildern und Einfriedungen.

Nebenanlagen im Sinne wvon § 14 (2) BauNVO sind innerhalb des
gesamten Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ausnahmsweisge
zuldssig.

In der Anbauverbotszone zur LandstraBle L 26 (20 m Abstand zum
befestigten Fahrbahnrand der Krefelder StraBe) sind Nebenanlagen
nach § 14 BauNVO mit Ausnahme wvon Einfriedungen ausgeschlossen.

In der Anbauverbotszone zur A 44 (40 m Abstand zum befestigten
Fahrbahnrand der Autobahn) sind Nebenanlagen nach § 14 BauNVO mit
Ausnahme von Einfriedungen und Stellplitzen ausgeschlossen.



Mit Leitungsrechten zu belastende Flichen

Gemd3 § 9 (1) Nr. 21 BauGB dient die mit "LR 1" zeichnerisch
festgesetzten Fliche der Fiihrung einer Ferngasleitung und ist mit
einem Leitungsrecht zugunsten der Thyssengas GmbH zu belasten.

GemdB § 9 (1) Nr. 21 BauGB dient die mit "LR 2" zeichnerisch
festgesetzten Flache der Fihrung eines Mischwasserkanals und ist
mit einem Leitungsrecht zugunsten der Stadt Meerbusch zu belasten.

GemdB § 9 (1) Nr. 21 BauGB dient die mit "LR 3" zeichnerisch
festgesetzte Fliche der Flihrung von Kabeltrassen fiir die Strom—
versorgung und ist mit einem Leitungsrecht zugunsten der Wirt-
schaftsbetriebe Meerbusch und der RWE Energie AG zu belasten.

Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen

GemdR § 9 (1) Nr. 24 BauGB sind flir die Gebdude in den mit xxx
gekennzeichneten Bereichen bauliche SchallschutzmaB3nahmen erforder-
lich. Das bewerte Schalldamm-MaB R'w muB fiir die AuBenbauteile
folgende Mindestwerte enthalten:

Larmpegel- Beurteilungs-— erf., resultierendes
bereich (Mittlungs-) Schalldimm-Maf3 R'w, res
pegel Tag des gesamten AuBenbauteils
(Wand, Fenster ...)
dB(A) dB
Wohnungen Birordume
v b6 — 70 40 35
v : JASE=tT S 45 40

Die Werte gelten auch fir Dachfldchen, sofern sie Aufenthaltsrdume
nach auflen abschliefen.

Landschaftspflege

Die gemda § S (1) Nr. 25 a) BauGB zeichnerisch fegtgesetzte Fliche
ist mit je einem Strauch pro 2 m? gemdB nachstehender Auswahlliste
4 anzupflanzen.

Die mit Index (:) gekennzeichnete Offentliche Grinfldche ist mit
einer Kombination aus niedrigen Gehdlzen und Stauden (2 x ver-—
pflanzt, ohne Ballen, HGhe 60-100 cm) gemdB nachstehender Auswahl-
liste 1 anzupflanzen.

Auswahlliste 1

Bartblume, Maiblumenstrauch, Niedriger Stern, Farber—Ginster,
Hohes Johanniskraut, Niedriger Liguster, Pfeifenstrauch, Finger-
strauch, Essig-Rose, Glanz—Rose, Bibernell-Rose, Sommer-Spiere,
Frihlings—Spiere, Immergriiner XKissen—-Schneeball, Roter Hartriegel,
HaselnuB, Hundsrose, WeiBdorn, Pfaffenhiitchen, Gem. Liguster, Gem.
Heckenkirsche, Schlehe, Faulbaum, Wolliger Schneeball.

A.2 Festsetzun gie 0 gemd § 9 (la) BauGB

35

Die mit der Randsignatur ;I;__I; zeichnerisch festgesetzten Fliachen
sind Ausgleichsflichen und dienen als Kompensation des Eingriffs,
der durch die bauliche Nutzung auf den Baugrundstiicken entsteht.
Die Ausgleichsflichen sind gemdB § 8 a (1) Satz 4 BNatSchG den mit
Index (ﬁ) gekennzeichneten Baugebieten zugeordnet.

Die =zeichnerisch als zu erhalten festgesetzten Bdume sind durch
fachgerechte Pflege dauerhaft zu erhalten. Ist eine Erhaltung
infolge Blitzschlag oder Sturm oder wegen nicht mehr ausreichender
Standsicherheit nicht mdglich, so ist an gleichem Standert eine
Linde (Pflanzqualitdit Hochstamm 18/20, 3 x verpflanzt) fachgerecht
zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Fiir die zeichnerisch als anzupflanzen festgesetzten Bdume sind
Linden (Pflanzqualitit Hochstamm 18/20, 3 x verpflanzt) anzupflan-—

zen und dauerhaft zu unterhalten.

In den Offentlichen ErschlieBungsstrafen sind beidseitig minde-



stens 8 Laubbdume je 100 m StraBenlinge gemdB nachfolgender Aus-—
wahlliste 2 (Pflanzqualitdt Hochstamm 16/18, 3 x verpflanzt) zu
pflanzen.

Die Flichen fiir den ruhenden Verkehr sind mit Laubbdumen zu iiber-
stellen. Je 4 Stellpldtze ist ein Baum (Pflanzqualitdt Hochstamm
16/18, 3 x verpflanzt) gemdB nachfolgender Auswahlliste 2 zu
pflanzen.

Auswahlliste 2
Ahorn, Platane, Esche, Amberbaum.
Die Begriinung ist dauerhaft zu unterhalten.

Auf den mit Index gekennzeichneten OSffentlichen Grinfldchen
ist je 60 m? Fliache eine Eiche (Pflanzqualitit Hochstamm 18/20, 3
x verpflanzt) anzupflanzen.

Auf den mit Index (:) gekennzeichneten Offentlichen Grinflichen,
mit Ausnahme der mit "LR 1" gekennzeichneten Flache, sind Gehdlz-
streifen/Hecken aus bodenstidndigen Arten anzulegen. Den Gehdlzen
werden 3 m breite Gras—Krautsdume vorgelagert. Die Pflanzung
erfolgt 5-reihig mit einem Gehdlzabstand von 1,50 m und um 0,5 m
gegeneinander versetzten Pflanzreihen. trducher und Bdume II.
Ordnung werden im Verhdltnis 9:1 gemdB nachfolgender Auswahlliste
3 gepflanzt.
Die mit "LR 1" gekennzeichnete &ffentliche Griinfliache ist zu einem
rtenreichen Gras-Krautsaum zu entwickeln. Zundchst 1ist eine
Wildblumenwiese anzusden - Saatstdrke 5g/m?, die im mehrjihrigen
Turnus zu pflegen ist.

Auswahlliste 3

Biaume

Linde, ' Stieleiche, Hainbuche, Eberesche, Stechpalme, Wildapfel,
Wildbirne ;

Strducher

Salweide, Hasel, Schlehe, Eingriffl. WieBdorn, ZIweigriffl. wWeif-
dorn, Hartriegel, Hundsrose, Wolliger Schneeball, Pfaffenhiitchen,
Gem. Heckenkirsche, Gem. Liguster.

Auf der mit Index gekennzeichneten oSffentlichen Grinfliche ist
eine Wildobstwiese anzulegen. Je 100 m? ist ein Hochstamm-Obstbaum
(STU 14-16) zu pflanzen. Die Wiesenfldche ist mit einer fir zweis—
chiirige Mahd geeigneten Wildblumenwiesen-Saatgutmischung einzusden.

In den festgesetzten Cewerbegebieten sind die nicht iberbaubaren
Grundstiicksflichen mit Ausnahme von Zufahrten und Zugdngen; mind.
jedoch 20 % der Grundstiicksfldche als Griinfldchen anzulegen.

Je angefangene 300 m? ist mindestens ein klein- bis mittelkroniger
heimischer Laubbaum oder ein hochstimmiger Obstbaum gemdB nachfol-
gender Auswanhlliste 4 zu pflanzen.

Auswahlliste 4

Baume i ,

Feldahorn, Hangebirke, Hainbuche, Rotbuche, Gew. Esche, Stechpal-
me, WalnuBl, Vogelkirsche, Traubenkirsche, Traubeneiche, Stielei-
che, Silberweide, Bruchweide, Xorbweide, Mehlbeere, Gew. Eber-
esche, Speierling, Elsbeere, Winterlinde, Sommerlinde, Amberbaum,
Linde, Esche, Ahorn, Lederhiilsenbaum, Zierbirne, Apfel, Birne,
Kirsche, Mispel, Pflaume, Quitte

Straucher
Gew. Berberitze, Buchsbaum, Kornelkirsche, Roter Hartriegel,,

Hasel, Zweigriffl. WeiBdorn, Eingriffl. weifldorn, Pfaffenhiitchen,
Faulbaum, Gew. Liguster, WaldgeifBblatt, Rote Heckenkirsche, Schle-
he, Hundsrose, Salweide, Besenginster, Wolliger Schneeball, Gew.
Schneeball, Goldgldckchen, Glockenstrauch, Spierstrauch, Felsenbir-
ne, Brombeere, Himbeere, Rote Johannisbeere, Schwarze Johannis-
beere, Zierjohannesbeere, Stachelbeere.

Die Bepflanzung ist dauerhaft zu unterhalten.

sitiste oz drnm B gemd § 9 (2) BauGB
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Gebdudehdhen
Die max. zuldssigen Gebdudehdhen beziehen sich auf die StraBenkro-



ne der zugeordneten ErschlieBungsstrafie in HShe des Einganges.

2 Hohenlage des Gelandes
Die natiirliche Gelindeoberfliache ist im Bereich zwischen StraBenbe-
grenzungslinie und Baugrenze auf das Niveau der Verkehrsfliche
anzuheben bzw. abzutragen.
Ansonsten ist die HBhenlage des vorhandenen Gelindes beizube-—
halten. Dies gilt nicht fiir Versickerungsanlagen.

Atdc PR e a tig etz angie o gemdB § 9 (6) BauGB i.V.m. § Sla LWG

1. Versickerung von Niederschlagswasser A

1.1 Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser der
Dacher und sonstigen befestigten Flachen {Stellpldtze, Einfahrten,
Wege) ist uber flachenfdrmige Sickeranlagen wie Rigolen—, Rohrver-—
sickerungen und Versickerungsmulden (dezentrale Versickerungsan-—
lagen) bzw. sickerfdhige Oberflichenbefestigung zu versickern.
Sickerschichte sind nicht zuldssig.

Alternativ ist die Einleitung in dezentrale Kleinspeicher verbun-
den mit Brauchwassernutzung (Grauwasser) zuldssig. Diese BAnlagen
sind durch einen Uberlauf an Versickerungsanlagen anzuschlieflen.

1.2 Offentliche Wege und Parkpldtze sind breitfldchig im Seitenstrei-
fen oder Mulden zu entwdssern. Der Ausbau ist mit Pflasterungen
aus Rasenverbundpflastersteinen vorzusehen. Bei zu bindigem an-
stehenden Boden mufl die Sickerleistung durch Bodenaustausch oder
Rigolen verbessert werden.

BN ACHRI EH L i CHE B ERNAHMEN

12 Geschiitzter Landschaftsbestandteil
Bei den im Plan gekennzeichneten Bdumen an der Krefelder StrafBe
handelt es sich um einen Teil eines geschitzten Landschaftsbestand—
teiles {O-Nr. 6.2.4.8 des Landschaftsplanes Teilabschnitt III des

Kreises Neuss).

22 Wasserschutzzone
Das Plangebiet liegt teilweise {stidlicher Bereich) innerhalb der

festgesetzten Wasserschutzzone III B der Wassergewinnungsanlage
Lank-Latum.

3 Anbauverbotszonen

3.1 Entlang der Landstrafie L 26 (Krefelder StraBe) besteht eine Anbau-
verbotszone von 20 m Abstand zum befestigten Fahrbahnrand gemdfl
§ 25 (1) StrWG NW vom 01.08.1983"
3.2 Entlang der Autobahn A 44 besteht eine Anbauverbotszone von 40 ﬁ*_
Abstand zum befestigten Fahrbahnrand gemal § 25—{3—Se=We ¥ —vem
-53-58-3083
i ; 9 Bundesfernstrassengesetz(FStrG)

*und eine Anbaubeschrankungszone von 100 m
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1. Wasserschutzzone
Das Plangebiet liegt teilweise (ndrdlich angrenzend an die fest-
gesetzte Wasserschutzzone IIIL B der Wassergewinnungsanlage Lank-
Latum) innerhalb der vorgesehenen Wasserschutzzone III B der
Wassergewinnungsanlage Krefeld V.

25 Archdologische Bodenfunde
Sollten bei Bodenbewegungen archdologische Bodenfunde zutage
treten, sind diese sofort dem Rhein. Amt fiir Bodendenkmalpflege in
Bonn (Tel. 0228/9834-0) zu melden. Die Bestimmungen des Denkmal-
schutzgesetzes NW sind zu beachten.

3 Landschaftspflege

3.1 Es wird empfohlen Dachfldchen von schwach geneigten Dachern (<20°)






