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ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet

GemaR § 9 (1) Nr. 6 BauGB sind im WA-Gebiete nur Wohngebzude mit nicht mehr als

2 Wohnungen zulassig.

GemaB § 1 (6) Nr. 1 BauNVO sind die Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GemaD § 19 (4) Satz 3 BauNVO ist die Uberschreitung der Grundflichenzahl geman
§ 19 (4) Satz 2 BauNVO nicht zuldssig.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

GemdB § 31 (1) BauGB durfen riickwartig festgesetzte Baugrenzen auf den
Baugrundstiicken nur durch Wintergarten oder Anbauten in Glasbauweise um
max. 2,0 m auf einer La&nge von max. 4,0 m Uberschritten werden.

Gem3B § 31 (1) BauGB durfen straBenseitig festgesetzte Baulinien auf den
Baugrundstiicken durch Erker oder Risalite um max. 0,30 m auf einer Lange von max.
3,0 m uiberschritten werden.

STELLPLATZE UND GARAGEN

GemaR § 12 (6) BauNVO sind Stellplatze bzw. Garagen nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflichen und innerhalb der mit "St" bzw. “Ga" zeichnerisch festgesetzten
Flachen zuldssig.

NEBENANLAGEN

Gemalk § 14 (1) BauNVO sind auf den nicht {berbaubaren Grundsticksflachen
Nebenanlagen - mit Ausnahme von offenen Schwimmbecken, Miilltonnenschrinken,
Einfriedungen und Garienhdusern, letztere nur bis zu einer Gréfe von insgesamt 6 m?
Grundfldche pro Baugrundstiick - ausgeschlossen.

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
Gemal § 9 (1) Nr. 24 BauGB muB das bewerte Schalldamm-MaR R'w fur die
Umfassungsbauteile von Aufenthaltsriumen mindestens 35 dB betragen.

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN

GemaR § 9 (1) Nr. 21 BauGB ist die mit "FR, LR" zeichnerisch festgesetzte Flache mit
einem Fahrrecht zugunsten des stadtischen Grinflichen-Fachbereichs sowie mit
Leitungsrechten zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager zu belasten.

LANDSCHAFTSPFLEGE

GemaB § 9 (1) Nr. 20 BauGB sind befestigte Wege innerhalb von &ffentlichen
Grinflachen sowie private Stellplaize, Zuwegungen, Zufahrten und sonstige
Befestigungen der Privatgrundstiicke in versickerungsfahigem Material auszufithren.

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND HECKEN

GemaR § 9 (1) Nr. 25a) BauGB sind in der mit Index @ gekennzeichneten éffentlichen
Grunfldche 10 Einzelbdume anzupflanzen. GemaR § 9 (1) Nr. 25b) BauGB sind

B&ume nachfolgender Auswahlliste 1 zuldssig:

Auswahlliste 1

Feldahorn, Esche, Bergahomn, Hainbuche, Kaiserlinde, Sticleiche, Vogelkirsche,
Winterlinde.

In der gemagR § 9 (1) Nr. 25a) BauGB zeichnerisch festgesetzten Fliche ist eine Anpflan-
zung von Strauchgehdlzen anzulegen. GemaR § 9 (1) Nr. 25b) BauGB sind Straucher
und Hecken der nachfolgenden Auswahlliste 2 zuldssig. Die mindestens 2-reihige
Pflanzung darf Pflanzabstéande pro Reihe von 1,0 m sowie eine Pflanzqualitét mit einer
Mindesthéhe von 125 — 150 cm nicht unterschreiten.

Auswahlliste 2

Gemeine Heckenkirsche, Hasel, Holzapfel, Hundsrose, Kornelkirsche, Pfaffenhiitchen,
Roter Hartriegel, WeiRdorn, Wasser-Scheeball.

GemaR § 9 (1) Nr. 25a) BauGB ist auf den Baugrundstiicken ein Baum anzupflanzen.
GemaR § 9 (1) Nr. 25b) BauGB sind Baume der nachfolgenden Auswahlliste 3 zuldssig.
Dabei sind Obstbdume mindestens als Halbstamm zu pflanzen.



Auswabhlliste 3
Apfel, Walnuss, Pflaume, Blutpflaume, Vogelkirsche, Baumhasel.

A2 Festsetzungen gemiR §9 (2) BauGB

1.

HOHENLAGE GEBAUDE

Die Oberkante der fertigen ErdgeschoRfuBboden (OKE) darf max. 0,20 m Uber der
StraBenkrone der zugeordneten ErschlieBungsstrale, gemessen in Héhe des
Hauseinganges, liegen.

GEBAUDEHOHEN
Die festgesetzten Trauf- und Firsthdhen beziehen sich auf OKE nach vorstehender
Festsetzung Nr. 1.

A3 Festsetzungen gemiB §9 (4) BauGBiV.m. § 51aLWG

VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER

Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser der Dacher und
sonstigen befestigten Flachen (Stellplatze, Einfahrten, Wegen) ist Gber Mulden, Graben
bzw. Rohr- und Rigolensysteme (dezentrale Versickerungsanlagen) zu versickern.
Alternativ  ist die Einleiftung in dezenirale Kleinspeicher verbunden mit
Brauchwassernutzung (Grauwasser) zuléssig. Diese Anlagen sind durch einen Uberlauf
an Versickerungsanlagen anzuschlief3en.

B. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

BAUSCHUTZBEREICH FLUGHAFEN

Das Plangebiet liegt innerhalb des Bauschuizbereiches des Verkehrsflughafens
Diisseldorf auBerhalb der Anflugsektoren im Umkreis von 4 km bis 6 km um den
Flughafenbezugspunkt. Danach ist die Zustimmung der Luiftfahrtbehorde
{Bezirksregierung Dusseldorf) zu Bauvorhaben - auch Bauhilfsanlagen, Kranen usw. -
erforderlich, wenn die gem. § 12 (3) Nr. 1 b) Luftverkehrsgesetz vom 14.01.1981
(BGBL | S. 62 - BGBI. lll 96-1), zuletzt gedndert durch Art. 12 des Gesetzes Uber die
Umweliveriraglichkeit vom  12.02.1980 (BGBI. S.205), festgesetzten Hohen
uberschritten werden.

C. HINWEISE

T

WASSERSCHUTZZONE
Das Plangebiet liegi innerhalb der geplanten Wasserschutzzone (Il A der
Trinkwassergewinnungsanlage Rheinfahre.

GRUNDWASSERSTAND
Baugrundrisiken, insbesondere hinsichtlich des Grundwassers, sind vom Bauherm eigen-
verantwortlich zu prifen.

ARCHAOLOGIE

Sollten bei Bodenbewegungen archéologische Bodenfunde zutage treten, sind diese
sofort dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege in Bonn (Tel. 0228/9834-0) zu
melden. Die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes NRW sind zu beachten.

FLUGLARM

Das Plangebiet liegt in der Larmschutzzone C des Landesentwicklungsplanes ,Schutz
vor Fluglarm® In der Larmschutzzone C kdnnen adquivalente Dauerschallpegel von 62-67
dB (A) aufireten.

LANDSCHAFTSPFLEGE

Es wird empfohlen Oberboden zu sichern und schonend zu behandein. Der Oberboden
der gesamien Baustellenfliche (GebZudefliche, Baustelleneinrichtung, usw.) solite
abgetragen, noch bendtigter Oberboden geordnet gelagert werden, die Mieten sollten mit
einer Grindiingung als Zwischenbegriinung eingesat werden. Eine Durchmischung mit
anderem Aushub oder sonstigen Stoffen sollte verhindert werden.

Oberboden sollte nicht befahren werden. Flichen von denen der Oberboden nicht
abgetragen wurde sollten daher als Vegetationsflachen umziunt werden.

Die DIN 18 300 "Erdarbeiten”, 18 915 "Bodenarbeiten” und 18 920 "Schutz von Baumen,
Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei Bauarbeiten” sollten beachtet werden.
Umzdunte Bereiche, von denen der Oberboden nicht abgetragen wurde und die fur
Grinanlagen vorgesehen sind, sollien ebenfalls mit einer Grindiingung als



Zwischenbegrﬁnung eingesat werden.

Flachdacher sowie schwach geneigte Dacher (<20° ) sollten begriint werden. Als
Mindestqualitat wird ein pflegeloser extensiver Sedum-Rasen empfohlen.

Fir die AuBenbeleuchtung der privaten Gartenbereiche und der &ffentlichen Griinflaichen
soliten nur Natriumdampf-Niederdrucklampen oder Natrium-Hochdrucklampen
verwendet werden.

FUSS- UND RADWEG
Innerhalb der &ffentlichen Griinflache ist ein 3,00 m breiter von Norden nach Siiden
verlaufender Ful- und Radweg vorgesehen.

REGENWASSERNUTZUNG
Die Inbetriebnahme und AuBerbetriebnahme von Regenwassemutzungsanlagen sind
dem Gesundheitsamt des Kreises anzuzeigen (§ 13 (3) TrinkwV/.).



