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A Foe g tipreltrrunigie N gem. § 9 (1) BauGB

2k

1.1

Art der baulichen Nutzung

Reines Wohngebiet

GemdB § 1 (6) BauNVO sind die Ausnahmen nach § 3 (3) BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

GemiB § 9 (1) Nr. 6 BauGB sind im WR—Gebiet max. zwei Wohnungen
pro Wohngebaude zulédssig. i

Allgemeines Wohngebiet ]
GemaR § 1 (6) BauNVO sind die Rusnahmen nach § 4 (3) Nr. 3, 4 und
5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Maf3 der baulichen Nutzung

GemaB § 19 (4) BauNVO darf in den mit Index C) gekennzeichneten
Wohngebieten mit einer GRZ von 0,3 abweichend von Satz 3 die
zuldssige Grundfldche nur bis zu einer Grundflachenzahl wvon 0,35
Uberschritten werden.

Stellplatze und Garagen

Gem#B § 12 (6) BauNVO sind Stellplédtze und Garagen nur innerhalb
der iiberbaubaren  Grundstiicksflichen und innerhalb der mit "St"
bzw. "Ga" zeichnerisch festgesetzten Flachen zuldssig.

Nebenanlagen
GemiB § 14 (1) BauNVO sind auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicks—

flichen Nebenanlagen mit Ausnahme von offenen Schwimmbecken,
Miilltonnenschrinken, Einfriedungen und Gartenhduser bis 15 m?
Grundflidche ausgeschlossen.

Ausnahmen GemdaB § 31 (1) BauGB

Die Baugrenzen konnen zur Errichtung von Erkern, Treppenhdusern,
Vordichern und Balkonen bis zu einer Tiefe von 1,5 m auf einer
Linge von max. 3 m iiberschritten werden; pro Gebidudewand darf die
iiberschreitung max. die H3lfte der Gebdudewand betragen.

Vorkehrungen zum Schutz von schadlichen Umwelteinwirkungen

gemdB § 9 (1) Nr. 24 BauGB

Fiir die im Plangebiet gekennzeichneten Gebdudekanten (z.B. XXX IV
XXX) werden die Orientierungswerte fiir die stadtebauliche Planung
aus der DIN 18005 - Schallschutz im St&dtebau,Teil 1, Beiblatt 1
vom Mai 1987 - iiberschritten. Bauliche SchallschutzmaBnahmen sind
daher erforderlich, um eine ungestdrte Nutzung der geplanten
Aufenthaltsriume sicherzustellen. Das bewertete Schalldamm-MaB R'w
muf fiir die AuBenbauteile folgende Mindestwerte enthalten:

Larmpegel— Beurteilungs— erf., resultierendes
bereich (Mittlungs-) Schalldamm-MaB R'w, res
pegel Tag des gesamten Aullenbauteils
(nachts -10) (Wand; Fenster ...)
dB(R) dB
Wohnungen Birordume
TIT 64— 65 25 30
Iv 66 = 70 40 85

Die Werte gelten auch fiir Dachflichen, sofern sie Aufenthaltsrdume
nach auBen abschlieBen.

Bei allgemeinem Verkehrsldrm werden ab einschlieBlich Larmpegelbe-
reich II fiir Schlafriume und Kinderzimmer schallgeddmmte Liftungs-—
einrichtungen erforderlich.

Diese Festsetzungen beriihren nicht die. hdheren Anforderungen nach
der Schallschutzverordnung vom 05.04.1974 von R'w,res = 45 dB fir
AuBenbauteile (siehe B 1.).



Anpflanzen und Erhaltung von Bdumen und Strauchern

Erhaltung von Baumen

GemaR § 9 (1) 25 b) BauGB sind die zeichnerisch als zu erhalten
festgesetzten Biume durch fachgerechte Pflege dauerhaft zu erhal-
ten. Ist eine Erhaltung infolge von Blitzschlag, Sturm, Alterung
oder wegen nicht mehr ausreichender Standsicherheit nicht mdglich,
so ist auf dem Grundstiick ein Baum gem&B textlicher Festsetzung
7.3 fachgerecht zu pflanzen und dauverhaft zu unterhalten. Bei
BaumaBnahmen sind die Biume gem&B DIN 18920 zu schiitzen, Baustoff-
lagerungen, Bodenmodellierungen und Befahren im Bereich der Kron-—
traufe sind nicht zulé@dssig.

Erhaltung von Stréduchern

GemaB § 9 (1) 25 b) BauGB ist die im Bebauungsplan festgesetzten
Hecke entlang der Schackumer StralBe durch fachgerechte Pflege
dauerhaft zu erhalten. Ist eine Erhaltung der bestehenden Hecke
wegen Alterung nicht mehr nicht mdglich, so ist an gleicher Stelle
eine neue Hecke gemdB textlicher Festsetzung 7.4 fachgerecht zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Anpflanzen von Bdumen

GemaBR § 9 (1) 25 a) BauGB sind fiir die zeichnerisch als anzupflan-
zend festgesetzten Bdume standortgerechte, landschaftstypische
Laubbiume nach folgender Auswahlliste mit einem Mindeststammumfang
von 16/18 cm, gemessen in 1,0 m Hohe iiber Bodenoberfldche fachge-—
recht zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Baume

Gew. Eberesche, Mehlbeere, Stieleiche, Vogelkirsche, Feldahorn,
Sommerlinde.

Anpflanzen von Strauchern

Gem3B § 9 (1) 25 a) BauGB sind die zeichnerisch als anzupflanzend
festgesetzten Striucher entlang der Planstralle A zur Vervollstdndi-
gung einer bestehenden Hecke eine geschnittene Hecke gemischt aus
Hainbuche, WeiBdorn, Buche und Feldahorn in einer GroBe 2x v., 100
- 125 cm hoch gem. BDB-Giitebestimmungen zu pflanzen. Die Schnittho-
he ist der bestehenden Hecke anzupassen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft gemdaB § 8 (1) Nr. 20 BauGB

Entlang der nordlichen Grenze des Sondergebietes ist eine Fl&che
von 1.350 m? mit Biumen und Strduchern aus heimischen Arten gemaB
nachfolgender Listen zu bepflanzen. Je 45 m2%ist ein Baum zu
pflanzen. Der Pflanzabstand der Strducher betrdgt 1,5 x 1,5 m; es
sind Gruppen von je max. 10 Stck. einer Art zu pflanzen.

Artenliste (GrdBen und Qualit&ten gemalB BDB-Giitebestimmungen) :
Biume (Mindeststammumfang 16/18)

Spitzahorn, Hainbuche, Rotbuche, Stieleiche, Vogelkirsche, Gew.
Eberesche

Straucher (2x v., 60 — 100)

Feldahorn, Kornelkirsche, Gem. Hartriegel, Waldhase, Eingriff.
WeiBdorn, Pfaffenhiitchen, Rote Heckenkirsche, Wildapfel, Hundsro-
se, Weinrose, Kartoffelrose, Gew. Eberesche, Gem. Schneeball

In den ersten 3 bis 5 Jahren nach der Pflanzung ist der Wildkraut-
bewuchs auszumihen, alle 7 bis 10 Jahre sind die Str&aucher ab-
schnittweise auf den Stock zu setzen, einzelne Uberhilter sind
stehenzulassen und das Mihgut ist abzufahren.

Die unbebauten Flichen des Sondergebietes sind als Griinanlage mit
34 Biumen, Gehdlz- und Zierpflanzungen, Bodendecker und Staudenfld-
chen sowie Rasen dauerhaft zu begriinen. Die Baum— und Gehdlzpflan—
zungen sind entsprechend der nachfolgenden Liste zusammenzustel-
len. Der an das Gewasser angrenzende Grundstiicksbereich ist dabei
naturnah zu gestalten.

Artenliste (GrdBen und Qualit&ten gemaB BDB-Giitebestimmungen) :
Biume (H., Mindeststammumfang 16/18)
Spitzahorn, Hainbuche, Gem. Esche, Platane, Vogelkirsche, Stielei-
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che, Silberweise, Mehlbeere, Gew. Eberesche, Winterlinde

Straucher (2xv., 60 — 100, Pflanzabstand 1,25 x 1,25)
Kupferfelsenbirne, Griine Heckenberberitze, Sommerflieder, Kornel-
kirsche, Gem. Hartriegel, Waldhase, Eingriff. WeiBdorn, Forsythie,
Lichtmesszaubernuss, Gem. Ranunkelstrauch, Perlmuttstrauch, Gem.
Liguster, Bauernjasmin, Hundsrose, Weinrose, Prachtspiere, Gem.
Schneeball, Wolliger Schneeball, Weigelie

Die privaten Stellplatze entlang der Schackumer StraBe und im
nordwestlichen Grundstiicksbereich des Sondergebietes sind mit 26
B3aumen der folgenden Art als Hochstimme mit Stammumfang 16/18 cm
(Baumschulware gemil BDB-Giitebestimmungen) zu pflanzen: Winterlin-
de, Hainbuche, Vogelkirsche, Gew. Eberesche.

Die Stellplatzbereiche sind durch eine geschnittene Hecke (Schnitt-
héhe 1,5 m) aus Buche (Heckenpflanzen 2x verpflaﬁzt, ap = 100,
gemi#f BDB-Giitebestimmungen) gegeniiber den iibrigen Flachen abzugren-—
zen.

Die Baumscheiben im ©ffentlichen und privaten Bereich sind mit
bodendeckenden Pflanzen zu begriinen.

Die ©8ffentlichen Griinflichen - naturnahe Griinanlage - ist mit
Biumen, Striuchern und Rasen dauerhaft zu begriinen. Die Baum- und
GehBlzpflanzen sind gemdB Artenliste unter Ziffer 8.1 zusammenzu-
stellen.

Das Niederschlagswasser der unmittelbar an den Schackumer Bach
angrenzenden Baugrundstiicke ist iiber Absetzanlagen in das angren—
zende Gewisser (Schackumer Bach) einzuleiten. Da die Niederschliage
nur bis zu 10 1 pro Sekunde und Hektar in den Schackumer Bach
abgefiihrt werden k&nnen, ist der Teil des Regenwassers des Sonder-—
gebietes, der nicht in den Schackumer Bach eingeleitet werden kann
— vor allem der Bbfluss von Park- und Verkehrsflachen -, iber
Mulden bzw. Teichrinder oberflichlich auf dem Grundstiick selbst zu
versickern. :

Die Schackumer StraBe ndrdlich des Schackumer Baches ist entweder
iiber Okopflaster, Versickerung in den Seitenstreifen oder Einlei-
tung in das Gewdsser zu entwdssern.

Festsetzungen gemall § © (2) BauGB
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Hohe der Gebaude

£
Die festgesetzten Trauf- und FirsthShen beziehen sich auf Oberkan-—
te StraBenkrone gemessen in HGhe des Hauseinganges.

Fiir das Sondergebiet werden folgende Trauf- und Firsthohen festge-
setzt: ;

Gebiudeteil A - TH max. 9,1 m/FH max. 11,7 m
Geb3dudeteil B - TH max. 9,3 m/FH max. 12,8 m
Gebaudeteil C - TH-Ost max. 8,8 m/FH max. 13,1 m

TH-West max. 9,5 m/FH max. 13,1 m
Die festgesetzten Trauf- und Firsthohen beziehen sich auf Oberkan-—
te ErdgeschossfuBboden. :

6) BauGB
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Larmschutzbereich Flughafen

Das Plangebiet liegt im Bereich in der Larmschutzzone II sowie im
Anflugsektor 06 der Start- und Landebahn des Verkehrsflughafens
Diisseldorf (Verordnung iilber die Festsetzung des Larmschutzberei-
ches fiir den Verkehrsflughafen Diisseldorf vom 04.03.1974 - BGBl I
Nr. 23 vom 13.03.1974, S. 657-). Zum Schutz gegen Fluglarm sind
deswegen im gesamten Planbereich besondere SchallschutzmaBnahmen
notwendig (das bewertete Bauschalldamm-MaB R der Umfassungsbautei-
le von Aufenthaltsriumen muB mindestens 45 dB betragen). Auf die
Verordnung iiber bauliche Schallschutzanforderungen nach dem Gesetz




zum Schutz gegen Flugl&rm vom 05.04.1874 (Schallschutzverordnung -
BGBl. I Nr. 39, S. 903) wird hingewiesen. 2

2. Bauschutzbereich gemif § 12 Luftverkehrsgesetz (LuftVG)
vom 14.01.1981 (BGBl. I S. 61)
Das Plangebiet liegt unterhalb des Bauschutzbereiches des Vzarkehrs-—
- flughafens Diisseldorf (Bauvorhaben, die die nach §§ 12 - 17 Luftve
— 136,00 m #.NN gemdB den Richtlinien des Bundesministers Ifiir
Verkehr vom 14.08.1971 - festgesetzten Hohen uberschreiten sollen,
- auch Bauhilfsanlagen, Xrine usw. — bediirfen der Zustimmung bzw.
der Genehmigung der zust3ndigen Luftfahrtbehdrde (Bezirksregierung
Diisseldorf).

Co-H 4 NWE T S E

Archdologische Bodenfunde

Sollten bei Bodenbewegungen archdologische Bodenfunde zutage
treten, sind diese sofort dem Rhein. Amt fiir Bodendenkmalpflege in
Bonn zu melden. Die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes NW sind

zu beachten.




