Tocsxatal g Ccahe Fie's £ stz 1-n'gen

A. Festsetzungen gem. § 9 (1) BauGB

s
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Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

Gem. § 1 (5) BauNVO sind in den mit Index(Z)gekennzeichneten WA-—Ge—
bieten die Nutzungen nach § 4 (2) Nr. 2 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes. :

Gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO sind die Ausnahmen nach § 4 (3) Nr. 3, 4
und 5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Mischgebiet

In allen MI-Gebieten sind gemd@B -§ 1 (5) BauNVO die Nutzungen nach §
6 (2) Nr. 6, 7 und 8 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

In dem Index gekennzeichneten MI-Gebieten sind gemdB § 1 (5)

BauNVO Wohngebdude nach § 6 (2) Nr. 1 BauNVO nur ausnahmsweise zulds—

sig.
Gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO sind die Ausnahmen nach § 6 (3) BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Stellplatze und Garagen

Gem. § 12 (6) BauNVO sind Garagen und Stellpldtze in den mit Index(Z)
gekennzeichneten WA-Gebieten nicht zuléssig.

In allen anderen Baugebieten sind Stellpldtze und Garagen auBerhalb

der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen nur auf den mit "Ga", "st",

"GSt" oder "UG" festgesetzen Fldchen zulassig. :

Die mit Index gekennzeichneten Gemeinschaftsstellpldtze ("GSt")

sind den entsprechend mit Index (:) gekennzeichneten Baugebieten

zuzuordnen.

Zurechnung von Fldchenanteilen an Gemeinschaftsanlagen
(§ 21 a (2) BauNVO)

Bei der Berechnung der Grundfldchenzahl kdénnen den Grundsticksfla-
chen im Sinne des § 19 (3) BauNVO Flachenanteile an auBerhalb des
Baugrundstiickes festgesetzten Gemeinschaftsanlagen im Sinne des § 9
(1) Nr. 22 BauGB hinzugerechnet werden.

Ausnahmen gem. § 31 (1) BauGB

Die Baulinien/Baugrenzen koénnen zur Errichtung von Erkern, Treppen—
hiusern, Vordidchern und Balkonen bis zu einer Tiefe von 1,5 m auf
einer Linge von max. 4 m iiberschritten werden; pro Gebdudewand darf
die Uberschreitung max. die Hdlfte der Gebdudewand betragen.

Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen

gem. 9 (1) Nr. 24 BauGB

Fiir die im Plangebiet gekennzeichneten Gebdudekanten (z.B. xxx III
xxx) werden die Orientierungswerte fiir die stadtebauliche 'Planung
aus der DIN 18005 - Schallschutz in Stddtebau - Teil 1, Beiblatt 1,
Mai 1987, iiberschritten. Bauliche SchallschutzmafBnahmen sind daher
erforderlich, um eine ungestOrte Nutzung der geplanten Aufenthalts-
riume sicherzustellen. Das bewerte Schallddmm-MaB R'w muB fiir die
AuBenbauteile folgende Mindestwerte enthalten:

Larmpegel- Beurteilungs-— erf., resultierendes
bereich (Mittlungs-) Schalldamm—-MaB3 R'w, res
pegel Tag des gesamten AufBenbauteils
(Wand, Fenster ...)
dB(A) dB
Wohnungen Blirordume
1T 56 - 60 30 30
IR : 61y =65 35 35

v : 66 — 70 40 40



Flichen fiir das Anpflanzen von Baumen und Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

Fiir die im Bebauungsplan festgesetzten Pflanzgebote filir Einzelbdume
sind folgende Gehdlze mit einem Mindeststammumfang von 36 cm zu
verwenden: Feldahorn, Stieleiche, Winterlinde, Platane (oder gleich-
wertige). Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten.

Fensterlose Mauern, Brandwidnde, Einfriedigungsmauern, ggf. auch
ziune sind durch Rang-, Schling— oder Kletterpflanzen zu begriinen.
Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten. 2

Unterirdische Garagen ("UG") sind, soweit sie nicht {berbaut werden,
mit einer mind. 60 cm tiefen Bodensubstratschicht fachgerecht zu
iiberdecken und =zu bepflanzen; die Begriinung ist dauerhaft zu erhal-
ten. :

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 i.V. mit Nr. 25 a BauGB

Die im Bebauungsplan festgesetzte Flache fir MaBnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und. Landschaft (Teil der

dffentlichen Griinfliche - Parkanlage) ist so zu gestalten und zu
entwickeln, daB ein kleinteiliges und abwechslungsreiches Mosaik aus
Einzelgehdlzen, ruderalen Geblischen, Hochstaudenfluren, wiesendhnli-
chen Grasfldchen und mageren "Rasengesellschaften'" entstehen kann.

Im Bereich extensiv gepflegter Wiesenfldchen sind Obsﬁgehélze, wie
Danziger Kantapfel, Gute Graue oder gleichwertige zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Im librigen sind standdrtgerechte und ‘einheimi-
sche Gehdlze zu verwenden. ;

‘Die nicht iiperbaubaren Grundstiicksfldchen der Baugrundstiicke in den

mit Index gekennzeichneten Baugebieten sind mit Ausnahme der im
Bebauungsplan festgesetzten Flachen gem. § 9 (1) Nr. 4 und 22 BauGB,
der ErschlieBungswege und Terrassen und der Nebenanlagen gem. § 14
BauNVO, so zu gestalten und zu entwickeln, dafl ein kleinteiliges und
abwechslungsreiches Mosaik aus Einzelgehdlzen, ruderalen Gebiischen,
Hochstaudenfluren und wiesendhnlichen Grasfldchen entstehen kann. Im
Bereich von Griinflichen.mit hheren &sthetischen Anforderungen -(z.B.
Vorgartenbereiche) sind naturnahe Wildstaudenpflanzungen anzulegen,
die von locker aufgebauten Gehdlzpflanzungen durchsetzt werden sol-
len. Hierbei sind standortgerechte einheimische Gehdlze zu verwenden. .

Auf den landschaftspflegerischen Begleitplan zum Bebauungsplan Nr.
226 vom Oktober 1993 wird hingewiesen. :

Zur Anreicherung des Grundwassers ist das Regenwasser aller Baugebie-
te, das nicht unter die Definition des Abwassers gem. § 51 (1) LWG
NW f&11t (z.B. Dachflichenwasser), innerhalb des Bebauungsplangebie-
tes zu versickern, dabei soll eine zentrale Versickerung im Bereich
der &ffentlichen Griinfliche angestrebt werden.

B. Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 (2) BauGB

4.

Hohenlage der baulichen Anlagen

Die Oberkanten der. ErdgeschoBfuBbdden (OKE) der baulichen Anlagen
diirfen in den WA- und MI-Gebieten nicht mehr als 0,30 m iiber der
StraBenkrone derjenigen ErschlieBungsanlage - Jjeweils gemessen in
HShe des Hauseinganges - liegen, von der aus das Grundstiick erschlos—
sen ist. - :

Im Sondergebiet darf die Oberkante ErdgeschoBfuBboden max. 34,5 m
iiber NN betragen. : ;
Uberschreitungen der festgesetzten ErdgeschoBfuflbodenhéhe (OKE) sind
nur zul#issig, soweit der Gebiudebestand, der erhalten werden soll,
eine andere HBhe aufweist.

Hbhenlage der Gebdude (§ 16 (3) BaulVO)
Die im Plan festgesetzten First— und TraufhShen der Gebdude beziehen




sich auf die Obefﬁante ErdgeschoBfuB3boden (OKE).

C. Kennzeichnungen gem. § 9 (5) Nr. 3 BauGB

In den durch Randsignatur X X X gekennzeichneten Bereich befindet sich
der Altstandort "Westdeutsche Celluloidfabrik". Auf das hierzu erstellte
Gutachten des Ing.-Biiros Dr. Tillmanns und Partner GmbH vom 19. Okt. 1990
wird hingewiesen.

D. Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 (6) BauGB

2l

2.

Wasserschutzzonen

Das Plangebiet liegt vollstdndig im Einzugsbereich der Wassergewin-
nungsanlage Lank-Latum der Stadt Meerbusch innerhalb der festgesetz-
ten Wasserschutzzone III A. : : :

Auf. die entsprechenden Vorschriften der ordnungsbeh&rdlichen Verord-
nung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes fiir das Einzugsgebiet
der Wassergewinnungsanlage Lank-Latum vom 16.12.1985 sowie die
"Richtlinien fiir bautechnische MafBnahme an StraBen in Wassergewin-—
nungsgebieten (RiStWag)" wird hingewiesen.

Denkmalschutz

Die mit dem Symbol [] gekennzeichnete bauliche Anlage (Wasserturm)
ist in der Denkmalliste der Stadt Meerbusch eingetragen und unter-—
liegt somit den Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes NW.



