Ao CTEEIXCEELT G HEE EESTSETZUNGE'N

A.lFeist setzungen gem. § 9 (1) BauGB

1.

1.1

Art der baulichen Nutzung

Reine Wohngebiete

GemdB § 9 (1) Nr. 6 BauGB, sind in den Reinen Wohngebieten nur
Wohngebdude mit nicht mehr als 2 Wohnungen zuldssig-

GemdB § 1 (6) BauNVO sind die Ausnahmen nach § 3 (3) BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Uberbaubare Grundstiicksfldchen

GemdB § 23 (2) und (3) BauNVO dirfen festgesetzte Baugrenzen auf
den Baugrundstiicken nur durch Wintergarten oder Anbauten. in Glas-
bauweise um max. 4,0 m iiberschritten werden.

Stellplatze und Garagen

GemdB § 12 (6) BauNVO sind Stellpldtze und Garagen nur innerhalb
der iiberbaubaren Grundstiicksflichen und innerhalb der mit "St" und
"Ga" zeichnerisch festgesetzten Flichen zuldssig.

‘MaBnahmen zur Landschaftspflege

Gem3dB § 9 (1) Nr. 20 BauGB sind Stellplatz- und Garagenzufahrten,
Stellpldtze sowie die privaten ErschlieBungswege (mit Geh-, Fahr-—
und Leitungsrecht zu belastende Flachen) in wasserdurchlassigem
Material auszufiihren.

' Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen

Gem3B § 9 (1) Nr. 21 BauGB sind die mit "GR" zeichnerisch festge-
setzten Flichen mit einem Gehrecht, 'die mit "FR" zeichnerisch
festgesetzten Flichen mit einem Fahrrecht‘zugunsten der Anlieger,
die mit "LR" zeichnerisch festgesetzten Flichen mit Leitungsrech-
ten zugunsten der Ver— und Entsorgungstrdger zu belasten.

Flichen zur Anpflanzung und zur Erhaltung von Bdumen und Strduchern

Flichen fiir das Anpflanzen von Bdumen und Strduchern

Geman 5'9 (1) Nr. 25 a) BauGB sind die zeichnerisch festgesetzten
Pflanzflichen mit Baumen und Strauchgruppen nach folgender Auswahl-
liste zu bepflanzen und dauernd zu unterhalten: '

Biume (Mindeststammumfang 0,18 m) 5
Hingebirke, Buche, Wildapfel, Zitterpappel, Vogelkirsche, Trauben-—
eiche, Stieleiche, Eberesche, WeiBdorn, Hainbuche. : >

Striucper (Mindesthohe 0,60, zweimai verpflanzt)
Besenginster, Faulbaum, Stechpalme, Schlehe, Hundsrose, Brombeere, -
Salweide, Aschweide, HaselnuB, Pfaffenhiitchen, Feldahorn. ;

Anzupflanzen ist ein Strauch pro 2 m?. Anzupflanzen ist ein Baum
pro 50 mi. 3

Erhaltung von B&umen

Gem3dB § 9 (1) Nr. 25 b) BauGB sind die zeichnerisch als zu erhal-
ten festgesetzten Baume durch fachgerechte Pflege dauerhaft zZu
erhalten.

Ist eine Erhaltung lnfolge Blitzschlag oder Sturm oder wegen nicht
mehr ausreichender Standsicherheit nicht moglich, so ist an glei-
chem Standort ein Baum gngB'textlicher Festsetzung 6.1 fachge-—
recht zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. 3

Flichen zur Erhaltung vom Bdumen und Strduchern

GemdB § 9 (1) 25 b) BauGB sind Gehdlze in den zeichnerisch festge-
setzten Flichen mit Erhaltungsbindung durch fachgerechte Pflege
dauerhaft zu erhalten. - : : :
Ist die Erhaltung nicht mdglich, so ist die Flache gemdB textli-
cher Festsetzung 6.1 neu zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhal-
ten. -



A.2 Festsetzungen gemdB § 9 (2) BauGB
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* GebdudehShen

H6henlage Gebdude

pDie Oberkante der fertigen ErgeschoffuBboden (OKE) darf max. 0,35
m iiber der StraBenkrone der =zugeordneten ErschlieBungsstraBe,
gemessen in Hohe des Hauseinganges, liegen. .

B

Die Traufhdhen der eingeschossigen Gebiude diirfen max. 3,50 m, die
Firsthdhen max. 9,50 m iiber Oberkante ErdgeschoBfuBboden liegen.

HShenlage des Gelindes

Auffiillungen des natﬁflichén"Geléndes sind bis zur Hohe der den
Grundstiicken . jeweils vorgelagerten Verkehrsfldche nur auf der
Fliche zwischen ErschlieBungsanlage und Wohngebdude zuldssig. g

B. NACHRICHTLICHE UBERNAHMETN

(§ 9 (6) BauGB)

i

B 1

Bauschutzbereich Flughafen

Der Teilbereich des Plangebietes siidéstlich der mit X bezeichneten
Linie liegt innerhalb des Bauschutzbereiches des Verkehrsflugha-
fens Diisseldorf auBerhalb der Anflugsektoren im Umkreis von 4 km
bis 6 km um den Flughafenbezugspunkt. Danach ist die Zustimmung
der Luftfahrtbehbérde (Regierungspridsident Diisseldorf) zu Bauvorha-
ben - auch BadhilfsanlagenT Krdnen usw.. — erforderlich, wenn die
gem. § 12 (3) Nr. 1 b) Luftverkehrsgesetz vom 14.01.1981 (BGBl. I
S. 62 — BGBl. III 96-1), zuletzt gedndert durch Art. 12 des Geset-
zes iiber die Umweltvertriglichkeit vom 12.02.1990 (BGBl. S. 205),
festgesetzten HShen {iberschritten werden. :

NWEISE

Versickerung von Dachniederschlagswasser

Die Versickerung von unverschmutztem Dachniederschlagswasser zur
Grundwasseranreicherung wird empfohlen. :

Wasserschutzzone

Das gesamte Plangebiet liegt innerhalb der vorgesehenen Wasser—
schutzzone III a der Wassergewinnungsanlage Werthhof.



