i lanunasrechtliche_Festsetzungen gem. § 9 (1) BauGB

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) BauGB):

1.1 Reine Wohngebiete (§ 3 BauNVO):
Gem3B § 1 (6) BauNVO sind die Ausnahmen des
§ 3 (3) BauNVO nicht zuldssig.

2 Garagen und Stellplatze (§ 9 (1) Nr.4 und 22 BauGB):
Garagen und Stellplatze gem. § 12 (6) BauNVO i.V.m.
§ 23 BauNVO sowie deren Zufahrten sind nur auf den im
Plan hierfiir vorgesehenen und mit Ga oder St gekenn-
zeichneten Fldchen und innerhalb der iUberbaubaren
Grundstiicksfldchen zuldssig.

3 Nebenanlagen i.S. des § 14 BaulNVO
In den Reinen und Allgemeinen Wohngebieten sind auf den
nichtiiberbaubaren Grundstiicksfldchen Anlagen i.S. des
§ 14 (1) BauNVO mit Ausnahmen von offenen Schwimmbek-
ken und Milltonnenschranken sowie Einfriedungen ausge-
schlossen. Desgleichen sind entsprechende bauliche
Anlagen in den Abstandsfldchen gemdB Landesrecht ausge-
schlossen.

&g Mit Geh- (GR) und Leitungsrechten (LR)
zu belastende Flachen gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB
Die im Plan dargestellte und mit "GR und LR" bezeich-
nete Flache dient dem AnschluB der angrenzenden Bau-
grundstiicke an die offentliche Verkehrsflache. Sie ist
mit einem Gehrecht =zugunsten der Anlieger und mit
einem Leitungsrecht 2zugunsten - der Versorgungstriager,
die die Fihrung der Ver- und Entsorgungsleitungen nach
den technischen Grundsdtzen der Versorgungstrager
sicherstellen, zu belasten.

5 Anpflanzungen
(§ 9 (1) Nr. 25 a) und b) BauGB)

5.1 Anpflanzungen
Die festgesetzten anzupflanzenden Einzelbdume sind mit
einem Mindeststammumfang der Erstlingspflanzung von 18
cm zu pflanzen. Dabei sind einheimische Gehélze =zu
verwenden, z. B:
Buche Traubeneiche Stieleiche
Winterlinde Hainbuche Esche
Roteiche Eberesche

B, Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9(2)BauGB

o Hohenlage der baulichen Anlagen:
Die Oberkanten der ErdgeschoBfuBbdden (OKE) der bauli-
chen Anlagen diirfen in den Baugebieten nicht mehr als
0,30 m lber der StraBenkrone derjenigen ErschlieBungs-
anlage = jeweils gemessen in HOhe der Hauszugidnge -
liegen, von der aus das Grundstiick erschlossen ist.

2= Hohenlage des Geldndes:
Die HOhenlage des vorhandenen Geldndes ist beizubehal-
ECh.

s Hohe der Gebdude (§ 16 {(3) BauNVO):

Die Firsthohen der Gebaude dirfen abhdngig von den
zuldssigen GeschoBzahlen folgende Hohen iiber der Ober-
kante der ErdgeschoBfuBboden (OKE) nicht iiberschrei-
ten:






