Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 (1) BauGB
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Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) BauGB)

Reine Wohngebiete (§ 3 BaulNVO)

GemdB § 1 (6) BauNVO sind die Ausnahmen des -
§ 3 (3) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

GemdB § 1 (6) BauNVO sind die Ausnahmen des § 4 (3)
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Garagen und Stellpldtze (§ 9 (1) Nr.4 und 22 BauGB):

Gem. § 12 (6) BauNVO sind Garagen und Stellplédtze
auBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfldchen nur auf
den mit St oder UG festgesetzten Flachen zuldssig.

Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO

In den Reinen und Allgemeinen Wohngebieten sind auf den
nichtiiberbaubaren Grundstiicksfldchen Anlagen i.S. des
§ 14 (1) BauNVO mit Ausnahmen von offenen Schwimmbek-
ken und Miilltonnenschrédnken sowie Einfriedungen ausge-
schlossen. Desgleichen sind entsprechende bauliche
Anlagen in den Abstandsfldchen gemdB Landesrecht ausge-
schlossen. 3 2

Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9(2)BauGB
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Hohenlage der baulichen Anlagen:

Die Oberkanten der ErdgeschoBfuBbdden (OKE) der bauli-
chen Anlagen diirfen in den Baugebieten nicht mehr als
0,30 m iiber der StraBenkrone derjenigen ErschlieBungs-
anlage - jeweils gemessen in HOhe der Hauszugdnge -
liegen, von der aus das Grundstiick erschlossen ist.

Hohenlage des Geldndes:

Die Hohenlage des vorhandenen Geldndes ist beizubehal-
ten.

Hohe der Gebdude (§ 16 (3) BaulNVO)

Die Trauf- und Firsththen der Gebdude diirfen abhdngig
von den zuldssigen GeschoBzahlen folgende Hohen iiber
der Oberkante der ErdgeschoBfuBSbéden (OKE) nicht
liberschreiten:

Baugebiete zuldssige Zahl max. max.
der Vollgeschosse zuldssige zuldssige
Firsthohe Traufhohe
(FH) iiber (TH) iiber
OKE in m OKE in m

WR R 13,00 7,50
WA T L 15550 9550 =k



b, HOHENLAGE DER TIEFGARAGEN
Die Oberkanten der Tiefgaragen miissen auBerhalb der

iberbaubaren Grundstiicksfldchen mindestens 0,50 m
unter vorhandener Gelandeoberfldche liegen.

Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 (6) BBauG

4% Wasserschutzzone:

Das Bebauungsplangebiet 1liegt im Wasserschutzgebiet
III B der Wassergewinnungsanlage Lank-Latum.

Hinweise

1 Fluglarm

Im gesamten Plangebiet kénnen mittlere Fluglarm-Spit-
zenpegel von ca. 68 dB auftreten. Darum empfiehlt
es sich, in allen Aufenthaltsrdumen von Wohngeb&duden
schalldimmende Fenster mit einem bewerteten Schall-
ddmm-MaB Rw von mindestens 30 dB vorzusehen.
Alle {ibrigen AuBenwandbauteile einschlieBlich Ddchern
iiber Aufenthaltsrdumen sollen ein bewertetes Schall-
dimm-MaB Rw von mindestens 35 dB aufweisen.

2 Versickerung von Dachniederschlagswasser

Die Versickerung von unverschmutztem Dachnieder-
schlagswasser zur Grundwasseranreicherung wird seitens
der Oberen Wasserbehdrde gewiinscht.

3. Archidologische Bodenfunde:

Sollten bei Bodenbewegungen archdologische Bodenfunde
zutage treten, so sind diese sofort gemdB dem Denkmal-
schutzgesetz vom 11. 03. 1980 dem Rheinischen Landesmu-
seum des Landschaftsverbandes Rheinland in Bonn zu
melden.



