Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 (1) BauGB
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Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) BauGB:

Reine Wohngebiete (§ 3 BauNVO):

Gem3B § 1 (6) BauNVO sind die Aﬁsnahmen desi =8 3 - =(37)
BauNVO nicht zuléssig.,~

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

GemdB § 1 (6) BauNVO sind die Ausnahmen des § 4 (3)
Nr. 1 und 3 - 5 BauNVO nicht zula551g.ﬁ

Dorfgebiete (§ 5 BauNVO):

Gliederung gemdB § 1 (4) BauNVO:

Gem3B § 1 (5) und (6) BauNVO sind in den mit dem

Index (1) gekennzeichneten MD - Gebieten die Nut-
zungsarten des § 5 (2) Nxr. 5 - 7 u. 9 BauNVO sowie die
Ausnahmen des § 5 (3) BauNVO nicht zuldssig.

GemdaB § 1 (5) u. (6) BauNVO sind in den mit dem Index
(2) gekennzeichneten MD - Gebieten die Nutzungsarten
des § 5 (2) Nr. 3, 5 - 7 und 9 BauNVO sowie die Ausnah-
men des § 5 (3) BauNVO nicht zuldssig. .

/

Garagen und Stellpldtze (§ 9 (1) Nr.4 und 22 BauGB):

Garagen und Stellplsdtze sind nur auf den im Plan
hierfiir vorgesehenen und mit Ga, St oder UG gekenn-
zeichneten Fl&chen und innerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksfldchen zuldssig.
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Nebenanlagen i.S. des § 14 BauhNVvO

In den Reinen und Allgemeinen Wohngebieten sind auf den
nichtiberbaubaren Grundstiicksfldchen Anlagen i.S. des
§ 14 (1) BauNVO mit Ausnahmen von offenen Schwimmbek-
ken und Miulltonnenschrdnken sowie Einfriedungen ausge-
schlossen. Desgleichen sind entsprechende bauliche

- Anlagen in den Abstandsflidchen gemaB Landesrecht ausge-

schlossen.
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Mit Geh- (GR), Fahr- (FR) und Leitungsrechten (LR)
zu belastende Flichen gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB

Die im Plan dargestelite . und. mit.. YGR; “FR —und LRV
bezeichnete Fldche dient dem AnschluB der angrenzenden
Baugrundstlicke an die &ffentliche Verkehrsfldche. Sie
ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlie-
ger und mit einem Fahr- und Leitungsrecht =zugunsten

der Versorqungstrdger, die die Fithrung der Ver- und -

Entsorgungsleitungen nach den technischen Grundsdtzen
der Versorgungstrager 51cherstellen, ‘7l belasten.f

Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwir- °
kungen (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB): -

Auf das Baugebiet wirkt der Verkehrsldrm der ndrdlich
tangierenden ErschlieBungsstraBe ' ein. Zur Abschirmung
der Wohngebaude gegeniiber dem ' Verkehrsldrm dist ein

Lirmschutzwall entsprechend dem Schalltechnischen Gutachten vom

22.02.1990 (Dipl. tng. Driesen VDI / Krefeld) anzulegen.

Fiir die im Plan gek'ennzeichneten Gebdudekanten (z.B.
xxx II1} werden die "Orientierungswerte fir die
stddtebauliche Planung"” ‘aus der DIN 18005 - Schall-






Baugebiete zuldssige Zahl der max. ZulésSige
Vollgeschosse Firsthohe (FH)
iber CKE in m

WR T 9,00

WR SEE 3 10,50
WA IT Lt 12,50

MD i 10,50

Die Traufhohen der eingeschossigen Gebdude diirfen
max. 3,50 m, die der zweigeschossigen Gebdude max.
6,50 m liber Oberkante ErdgeschoBfuBboden (OKE) betra-
gen. -

Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 (6) BBauG

1. Wasserschutzzone:
Das Bebauungsplangebiet 1liegt in dem Wasserschutzge-
biet III B der Wassergewinnungsanlage Lank-Latum.

25 Archdologische Bodenfunde:
Sollten bei Bodenbewegungen archdologische Bodenfunde
zutage treten, so sind diese sofort gemdB dem Denkmal-
schutzgesetz vom 11. 03. 1980 dem Rheinischen Landesmu-
seum des Landschaftsverbandes Rheinland in Bonn zu
melden.

Hinweise

rog Flugldrm:
Im gesamten Plangebiet konnen mittlere Flugldrm-Spit-
zenpegel von ca. 68 dB (A) auftreten. Darum: emp-
fiehlt es sich, in allen Aufenthaltsrdumen von Wohnge-
bduden schalldammende Fenster mit einem bewerteten
Schallddamm-MaB  Rw = 30 .dB (A)  wvorzusehen. Alle:
iibrigen AuBenwandbauteile einschlieflich. Dacher iiber
Aufenthaltsrdumen sollten mindestens ein bewertetes
Bau-Schalldidmm-MaB8 Rw = 35 dB (A) aufweisen.

D Versickerung von Dachniederschlagswasser

Die Versickerung von unverschmutztem Dachnieder-
schlagswasser zur Grundwasseranreicherung wird seitens

der Oberen WasserbehOrde gewilinscht.



