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A.1

Festsetzungemn gem. § 9 (1) BauGB
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Art der baulichen Nutzung

Das festgesetzte Gewerbegebiet wird gemdB § 1 (4) Nr. 2 BauNVO
gegliedert: ;

In den mit Index (:) gekennzeichneten Gewerbegebieten sind nicht
zugelassen Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse I -~ VII der
nebenstehenden Abstandsliste zum RdErl. des Ministers fir Umwelt,
Raumordnung und Landwirtschaft vom 21.03.1990 - SMBl1 NW 283 - und
Anlagen mit dhnlichem Emissionsgrad.
Ausnahmsweise zuldssig sind Betriebe und Anlagen der Abstandsklas-
se VI und VII der nebenstehenden Abstandsliste und solche mit
ahnlichem Emissionsgrad, sofern und soweit es sich um vorhandene
und zuldssigerweise errichtete Betriebe und Anlagen handelt.
Ausnahmen sind zudem mdglich fiir Erweiterungen, Anderungen, Nut-
zungsanderungen und Erneuerungen von Betrieben und Anlagen der
Abstandsklasse VII sofern
= das Vorhaben sich vom Umfang her dem vorhandenen und zul&dssi-
gerweise errichteten Gewerbebetrieb unterordnet wund eine
Verschlechterung der Immissionssituation ausgeschlossen wer-—
den kann oder
= durch Gutachten nachgewiesen wird, daB gegeniiber der bestehen-—
den Immissionssituation eine nachhaltige Verbesserung ein-
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In den mit Index gekennzeichneten Gewerbegebieten sind nicht
zugelassen Betriebe und BAnlagen der Abstandsklasse I - VI der

nebenstehenden Abstandsliste zum RdErl. des Ministers filir Umwelt,

Raumordnung und Landwirtschaft vom 21.03.1990 - SMB1 NW 283 - und

Anlagen mit dhnlichem Emissionsgrad.

Ausnahmsweise zulidssig sind Betriebe und Anlagen der Abstandsklas-

se VI der nebenstehenden BAbstandsliste und solche mit &hnlichem

Emissionsgrad, sofern und soweit es sich um vorhandene, noch zuléds-

sigerweise errichtete Betriebe und Anlagen handelt.

Ausnahmen sind zudem mdglich fiir Erweiterungen, Anderungen, Nut-

zungsdnderungen und Erneuerungen von Betrieben und Anlagen der

Abstandsklasse VI sofern

= das Vorhaben sich vom Umfang her dem vorhandenen und zulassi-
gerweise errichteten Gewerbebetrieb unterordnet und eine
Verschlechterung der Immissionssituation ausgeschlossen wer-—
den kann oder

= durch Gutachten nachgewiesen wird, daB gegeniiber der bestehen-
den Immissionssituation eine nachhaltige Verbesserung ein-—
tritt,

In den mit Index (:) gekennzeichneten Gewerbegebieten sind nicht
zugelassen Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse I — V der neben-
stehenden Abstandsliste zum RdErl. des Ministers fiir Umwelt, Raum—
ordnung und Landwirtschaft vom 21.03.1990 - SMBl1 NW 283 - und
Anlagen mit dhnlichem Emissionsgrad.

Ausnahmsweise zuldssig sind Betriebe und Anlagen der Abstandsklas-—
se Vv der  nebenstehenden Abstandsliste und solche mit &hnlichem
‘Emissionsgrad, wenn im Einzelfall durch Gutachten nachgewiesen
wird, daB schddliche Umwelteinwirkungen in den schutzwiirdigen
Gebieten vermieden werden.

In den mit Index C) gekennzeichneten Gewerbegebieten sind nicht
zugelassen Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse I - IV der
nebenstehenden Abstandsliste zum RdErl. des Ministers fiir Umwelt,
Raumordnung und Landwirtschaft vom 21.03.1990 - SMB1 NW 283 - und
Anlagen mit dhnlichem Emissionsgrad.

Ausnahmsweise zuldssig sind Betriebe und Anlagen der Abstandsklas-



se IV der nebenstehenden Abstandsliste und solche mit &hnlichem
Emissionsgrad, wenn im Einzelfall durch Gutachten nachgewiesen
wird, daB schddliche Umwelteinwirkungen in den schutzwiirdigen
Gebieten vermieden werden.
5 \\'l?\l.m.g"(a) Bav NVO,
Gemal § 1 (5) BauNVOVYist die Nutzungsart nach § 8 (2) Nr. 1 BauNVO
nicht zuléésig, sofern es sich um
= Einkaufszentren, groBfladchige Einzelhandelsbetriebe und son-
stige groBflachige Handelsbetriebe im Sinne von § 11 (3)
BauNVO
= Einzelhandelsbetriebe
= Bordellbetriebe
handelt.

GemdB § 1 (6) BauNVO sind die Ausnahmen nach § 8 (3) Nr. 2 und 3
BauNVO nicht zulassig.

GemdaB § 1 (6) Nr. 1 BauNVO sind in den mit Index<:)festgesetzten
Gewerbegebieten entlang der Uerdinger StrafBe Wohnungen nach § 8
(3) Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Garagen und Stellpldtze

Garagen und Stellpldtze sind nur innerhalb der iberbaubaren Grund-
stlicksflache zuladssig.

Nebenanlagen

Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne von § 14 (1) BauNVO sind
auBlerhalb der iiberbaubaren Grundstilicksfldche nicht zuldssig mit
Ausnahme von Firmenschildern und Einfriedungen.

Nebenanlagen im Sinne von § 14 (2) BauiVO sind innerhealb des gesam-
ten Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ausnahmsweise zuldssig.

Zulassige Grundflache

Die zuldssige Grundfldche im Sinne von § 19 (2) BaullVO darf durch
die Grundfldchen der im § 19 (4) Satz 1 BauNVO bezeichneten Anla-
gen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 iliberschritten werden.
Weitere Uberschreitungen sind nicht zul#ssig. g

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V. mit § 9 (1) Nr. 25 a)
und b) BauGB

In den festgesetzten Gewerbegebieten sind die nicht {iberbaubaren
Grundstiicksfliachen mit Ausnahme von Zufahrten und Zugdngen, mind.
jedoch 20 % der Grundstiicksfldche nach Okologischen Gesichtspunk-—
ten zu gestalten und zu bepflanzen sowie dauerhaft zu unterhalten.
Vorhandene Bepflanzungen sind durch artgemdaBe Pflege zu erhalten;
ausgefallene Pflanzen sind zu ersetzen.

Hierbei sind folgende Gehdlze zu verwenden:

B3ume Straucher

Rotbuche Schlehe

Stieleiche Eingriffl. Weifdorn
Traubeneiche Zweigriffl. WeiBdorn
Sommerlinde Hundsrose
Vogelbeere Faulbaum

Speierling Hasel

Mehlbeere Salweide

Elsbeere Feldahorn
Vogelkirsche Hartriegel
Traubenkirsche Stachelbeere
Hainbuche ] Rote Heckenkirsche

Stechpalme Gemeiner Schneeball



Holzapfel Gew. Liguster
Feldulme Gew. Pfaffenhiitchen

Besenginster
Gew. Beberitze

wobei mind. 5 unterschiedliche Arten angepflanzt werden miissen und
der Anteil einer einzelnen Art 35 % nicht {ibersteigen darf.

Anzupflanzen sind
= ein Baum als Hochstamm mit 0,12 m Mindeststammumfang pro 50 m?

= ein Baum als Heister mit mindestens 1,50 m Hohe pro 50 m?
- ein Strauch mit mindestens 0,60 m Hohe und zweimal verpflanzt

pro 20 m?

Je angefangene 4 ebenerdige Stellpldtze ist ein hochstimmiger Baum
mit einem Mindeststammumfang von mindestens 0,18 m fachgerecht zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Das auf den Dachflidchen anfallende Regenwasser ist iber ein ge-
trenntes Leitungsnetz in auf den Grundstiicken gelegenen dezentra-
len Versickerungsanlagen (nicht abgedichtete Tiimpel, Geldndemulden
und dergleichen) zu leiten. Alternativ ist die Einleitung in dezen-
tralen Kleinspeichern verbunden mit Brauchwassernutzung (Grauwas-—
ser) mdglich. Die Anlagen sind durch einen Uberlauf an den Versik-—

kerungsanlagen anzuschliefBlen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 i.V. mit Nr. 25 a) BauGB
und § 8 a BNatSchG

Die Ausgleichsfldchen am nordlichen und &stlichen Plangebietsrand
dienen als Kompensation des Eingriffs, der

s durch die bauliche Nutzung auf dem Baugrundstiicken:und

- durch die Herstellung der &Sffentlichen Verkehrsflichen
entsteht.

Die Artenlisten fiir diese Ausgleichsflichen haben sich an der
potentiell natilirlichen Vegetation bzw. an Hecken und Gehdlzen der
traditionellen Kulturlandschaft zu orientieren. Zur Durchfiihrung
kommt ein Pflanzraster von 1 x 1 mit gegeneinander versetzten
Pflanzreihen, die Pflanzqualitdt bei den B&umen 1. und 2. Ordnung
ist Heister 2 x verpflanzt, ohne Ballen, 150 - 200 cm, bei den
Strduchern 2 x verpflanzt, ohne Ballen, 100 - 150 cm.

Artenliste zur Anpflanzung von Hecken

Bdume Strducher
(10%/5% zu gleichen Teilen) Schlehe 15%/20%
Vogelbeere Hundsrose 15%
Hainbuche Liguster 15%
Vogelkirsche Gemeiner Schneeball 10%
Stechpalme Eingriffl. WeiBdorn 10%
Eibe Hasel 10%
Salweide 10%

Artenliste zur Anpflanzung der Gehdlzmdntel

Baume Straucher
(10% zu gleichen Teilen) Schlehe 15%
Vogelbeere Eingriffl. WeiBdorn 15%
Mehlbeere Hundsrose 15%
Vogelkirsche Hasel 10%
Traubenkirsche Salweide 10%
Holzapfel Faulbaum 10%

Stachelbeere

Gemeiner Schneelball

Gew. Pfaffenhiitchen 15%

Rote Heckenkirsche



A.2

B.

Artenliste zur Anpflanzung des Gehdlzkernes

Baume Straucher
Rotbuche Eingriffl. WeiBdorn
Stechpalme Hasel
Hainbuche Faulbaum
Feldulme Gew. Pfaffenhiitchen 50%
Traubeneiche Schlehe
Vogelkirsche Roter Hartriegel
Elsbeere Liguster
Gemeiner Schneeball 25%
Rote Heckenkirsche
Feldahorn

Die Ausgleichsflidchen sind gemiB § 8 a (1) Satz 4 BNatSchG den
Baugebieten zugeordnet. Die zugeordneten Gewerbegebiete sind durch
besondere Randsignatur MAJ/M\J gekennzeichnet.

F e s s etz U g eln gem. § 9 (2) BauGB

ey Hohenlage der baulichen Anlagen

Die im Bebauungsplan festgesetzte Gebdudehdhe ist das MaB von der
Gelandeoberkante als Oberkante der erschlieBenden Verkehrsfliche
(ohne Randabschluf3) bis zum obersten DachabschluB. MaBgebend ist
die v.g. Gelandeoberfldche in HOhe der Grundstiicksmitte.

2 Die natiirliche Geldndeoberfldche ist im Bereich zwischen StraBenbe-
grenzungslinie und Baugrenze auf das Niveau der Verkehrsfliche
anzuheben bzw. abzutragen.

K-ENNZEICHNUNGEN nach § 9 (5) BauGB

Im Bebauungsplan ist die rdumliche Ausdehnung der Altlast ME 64 (STAWA
Nr. 65) gekennzeichnet.

Auf die Untersuchung zur Gefdhrdungsabschdtzung der Altablagerung der
Ingenieurgesellschaft mbH Dr. Ing. Steffen vom 28. Nov. 1986 wird hinge-
wiesen.

NeA CHRICHTLTCHE UBERNAHMEN
nach § 9 (6) BauGB

Bei den im Plan gekennzeichneten B&umen an der Uerdinger StraBe handelt
es sich um einen Teil eines geschiitzten Landschaftsbestandteiles (O-Nr.
6.2.43 des Landschaftsplanes Teilabschnitt III des Kreises Neuss).

HINWETISE

Das Plangebiet liegt in der noch nicht festgestellten Wasserschutzzone
IIT a der Wassergewinnungsanlage Werthhof.

Auf die Musterschutzgebietsverordnung (ErlaB des Ministers fiir Umwelt,
Raumordnung und Landwirtschaft vom 22.07.1987 - III B 2-605/7-8169) und
den damit verbundenen Genehmigungspflichten bzw. Verbotstatbestdnden
wird hingewiesen.



