Textliche Festsetzungen

[

B.

Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 (1) BauGB

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB):

Im Reinen WOhngeb1et diirfen Wohngebdude nicht mehr als 2 Wohnungen
haben.

Nebenanlagen auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen (§ 9
(1) Nr. 4 BauGB und § 14 (1) BauN V0)

Auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen
i.S. des § 14 (1) BauN VO mit Ausnahme von Einfriedungen, Mii1l1ton-
nenschranken und offenen Schwimmbecken nicht zuldssig. Das gleiche
gilt fiir bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den
Abstandsfldchen zuldssig sind bzw. zugelassen werden konnen.
Innerhalb der 20m-Anbauverbotszone der K 1 sind auRer Einfrie-dung-
en keinerlei Nebenanlagen zuldssig.

3. Garagen und Stellpldtze (§ 9 (1) Nr. 4 und 22 BauGB):

Garagen und Stellpldtze sind nur innerhalb der lberbaubaren Grund-
stiicksfldachen und auf den im Plan hierfiir vorgesehenen, mit Ga und
St gekennzeichneten Fldchen zuldssig.

AnschluB anderer F]achen an die Verkehrsflachen (8 9 (1)
Nr.11 BauGB:

Das Plangebiet grenzt an die teilweise kTassifizierte StraBe K 1
-Langster StraBe- und liegt auBerhalb der Ortsdurchfahrt. Im B- -
Plan ist daher durch ein entsprechendes Planzeichen ein Verbot von

Zu- und Ausfahrten festgesetzt.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB):

Die im Bebauungsplan festgesetze und mit GR, FR, LR gekennzeichne-
te Fldche ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der jeweili-
gen Anlieger zu belasten, das die stdndige Erreichbarkeit der
angrenzenden Baugrundstiicke sicherstellt. Ferner ist ein Leitungs-
recht zugunsten der jeweiligen Ver- und Entsorgungstrdger zu be-

‘griinden, das die Verlegung sowie die stdndige Zug&nglichkeit zur

Wartung und Unterhaltung der Ver- und Entsorgungsleitungen nach
den jeweiligen technischen Richtlinien ermoglicht.

Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 (2) BauGB

Hohenlage der baulichen Anlagen:

Die Oberkante der ErdgeschoBfuBbdden (OKE) der baulichen Anlagen
darf in dem Baugebiet nicht mehr als 0,40 m iiber der StraBenkrone
derjenigen ErschliePungsanlage -jeweils gemessen in Hohe der

Hauszugange- Tliegen, von der aus das Grundstiick erschlossen ist.

Hohenlage der baulichen Anlagen:

Die Hohenanlage des vorhandenen Gelandes ist beizubehalten.






