Textliche Festsetzungen Bebauungsplan Nr. 178

Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 (1) BauGB

Art der baulichen Nutzung gem. § 2 (1) Nxr. 1 BauGB

Reine Wohngebiete (§ 3 BauNVO)

Gem3B § 3 (4) BauNVO i.V. mit § 9 (1) Nr. 6 BauGB sind in
den Reinen Wohngebieten mit dem Index (:) nur Wohngebdude
mit nicht mehr als zwel Wohnungen zuldssig.

GemiaB § 1 (6) BauNVO sind die_ Ausnahmen in den Reinen
Wohngebieten mit dem Index (:) des § 3 (3) BauNVO nicht
zuldssig.

Garagen und Stellplatze gem. § 9 (1) Nr. 3 und 22 BauGB

Garagen und Stellpldtze sind nur innerhalb der {iberbaubaren
Grundstiicksfldchen und auf den im Plan hierfiir vorgesehenen
und mit Ga, oder St gekennzeichneten Fldchen zuldssig.

Nebenanlagén i.S. des § 14 BaulNVO

In den Reinen und Allgemeinen Wohngebieten sind auf den
nichtiilberbaubaren Grundstiicksfldchen gem. § 23 (5) BauNVO
oberirdische Anlagen i.S. des § 14 (1) BauNVO mit Ausnah-
me von offenen Schwimmbecken und Milltonnenschrédnken sowie
Einfriedungen ausgeschlossen. Desgleichen sind entsprechen-
de bauliche Anlagen in den Abstandsfldchen gem. Landesrecht
ausgeschlossen.

Ausnahmen gem. § 31 BauGB

AuBerhalb der iiberbaubdren Flichen in den Reinen Wohngebie-
ten sind ausnahmsweise Wintergdrten mit einer Grundfliche
von max. 3 - 4 m2 Glasbauweise zuldssig.

Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 (2) BauGB

Hohenlage der baulichen Anlagen

Die Oberkante der ErdgeschoBfuBbdden (OKE) der baulichen
Anlagen darf in den Baugebieten nicht mehr als 0,40 m iber
der StraBenkrone derjenigen ErschlieBungsanlage - Jjeweils
gemessen in Hohe der Hauszugdnge - liegen, von der aus das
Grundstiick erschlossen ist.

Hohenlage des Gelandes

Die Hohenlage des vorhandenen Geldndes ist beizubehalten.

Nachrichtliche iUbernahme gem. § 9 (6) BauGB

Pas Plangebiet liegt tlw. im Bereich der Lirmschutzzone IT
im Plan mit XXX gekennzeichnet sowie im Anflugsektor 06
der Start- und Landebahn des Flughafens Dilisseldorf (Verord-
nung {iiber die Festsetzung des Larmschutzbereiches fir den
Verkehrsflughafen Diisseldorf vom 04.03.1974 - BGBl1. I. Nr.
23 wvom 13.03.1974, 'S. @65/ ~-). Zum Sehutz gegen Fluglarm
sind deswegen 1im gesamten Planbereich besondere Schall-
schutzmaBnahmen notwendig (das bewertete Bauschallddmm-
MaB R der Umfassungsbauteile von Aufenthaltsrdumen muB
mindestens 45 dB betragen). Auf die Verordnung iber bauli-
che Schallschutzanforderungen nach dem Gesetz zum Schutz






