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Art der baulichen Nutzung

Kerngebiet

GemdB § 1 (5) BauNVO i.Vv.m. § 1 (9) BauNVO ist die Nutzungsart
nach § 7 (2) Nr. 2 BauNVO unzuldssig, wenn es sich um Vergniigungs-—
stidtten handelt.

Gemda § 1 (5) BauNVO sind die Nutzungen nach § 7 (2) Nrn. 3 und 5
BauNVO (sonstige nicht stbérende Gewerbebetriebe, Tankstellen im

Zusammenhang mit Parkh&usern und GroBgaragen) nicht zuldssig.

Gem3B § 7 (2) Nr. 7 BauNVO sind sonstige Wohnungen nur oberhalb
des Erdgeschosses zuldssig.

GemdB § 1 (6) BauNVO sind die Ausnahmen nach § 7 (3) BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Stellplatze und Garagen

GemaB § 12 (6) BauNVO sind Stellplatze und Garageﬂ nur innerhalb
der {iiberbaubaren Grundstiicksflichen und innerhalb der mit "sSt"
oder "Ga" zeichnerisch festgesetzten Flachen zuldssig.

Verkehrsflichenanschluf3

GemdB § 9 (1) Nr. 11 BauGB sind - mit Ausnahme der festgesetzten
Ein- und Ausfahrten - Ein- und Ausfahrten entlang der Diisseldorfer
StraBe und Necklenbroicher StraBe unzuldssig.

MaBnahmen zur Landschaftspflege

GemdB § 9 (1) Nr. 20 BauGB sind Stellplatz-— und Garagenzufahrten,
Stellplatze und befestigte Hoffldchen in wasserdurchldssigem Mate-
rial auszufiihren.

Gem3B § 9 (1) Nr. 20 BauGB sind die D&cher I-geschossiger Gebdude
oder Gebaudeteile sowie von Garagen extensiv zu begriinen.

GemdB § 9 (1) Nr. 20 BauGB i.V.m. § 9 (1) Nr. 25 b) BauGB sind die
nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen - mit Ausnahme der festge-
setzten Flichen fiir Stellpldtze, Garagen und ihre Zufahrten - mit
landschaftstypischen standortgeeigneten Laubgehdlzen zu bepflanzen.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

GemdB § 9 (1) Nr. 24 BauGB miissen die Bauteile auf den der
Diisseldorfer StraBe (B 9) und der Necklenbroicher StraBe (L 30)
zugewandten Gebidudeseiten ein bewertetes Mindest-Bauteilddmm-MaB
von 40 dB fiir Wohn - oder Biironutzung, von 30 dB fur Ladennutzung
aufweisen. An Gebdudeseiten zur festgesetzten Verkehrsfldche (Fufigdngerbereich

gelten um 5 dB verminderte Werte.
Ausnahmen

Traufhohen

GemdB § 31 (1) BauGB i.V.m. § 16 (6) BauNVO darf die nach § 16 (2)
Nr. 4 BauNVO festgesetzte TraufhShe von 44,0 m iiber NN entlang der
Necklenbroicher StraBe im Bereich der festgesetzten Einfahrt zur
Ausbildung eines Giebels um max. 1,25 m iiberschritten werden.

Baulinien

GemdB § 31 (1) BauGB i.V.m. § 23 (2) BauNVO darf die straBenseiti-—
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ge Baulinie entlang der Necklenbroicher StraBe im Bereich der
festgesetzten Einfahrt im 1. ObergeschoB um max. 0,30 m iiberschrit-—
ten werden.

GemdB § 31 (1) BauGB i.V.m. § 23 (2) BauNVO darf die Baulinie
entlang der Diisseldorfer StraBe in den Obergeschossen um max. 1,0

-~ m, im ErdgeschoB im Bereich von Eingdngen um max. 2,0 m unter-

schritten werden.

Ees tegetzungen gem. § 9 (2) BauGB

i

2:

HOhenlage des Geldndes

Das Gelande darf bis max. 37,0 m iiber NN aufgefiillt werden.

Gebdudehdhen

Die im Plangebiet festgesetzten Gebdudehdhen beziehen sich auf N N.
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Larmschutzbereich Flughafen

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone 2 des Lirmschutzbereiches
des Verkehrsflughafens Diisseldorf (Verordnung iliber die Festsetzung
des Larmschutzbereiches fiir den Verkehrsflughafen Diisseldorf vom
@4.03. 1974 = BEB1 "I "'Nr. 23 vom 13.03.1974, 5. 657_)." Zum Schutz
gegen Fluglarm sind deswegen im gesamten Planbereich besondere
SchallschutzmaBnahmen notwendig. Auf die Verordnung iiber bauliche
Schallschutzanforderungen nach dem Gesetz zum Schutz gegen Flug-
liarm vom 05.04.1974 (Schallschutzverordnung - BGBl. I Nr. 39, S.

903) wird hingewiesen. Danach miissen die Umfassungsbauteile von

Aufenthaltsriumen ein bewertetes Bauschalldiamm-MaB von mindestens
45 dB aufweisen.

Bauschutzbereich Flughafen

Das gesamte Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Verkehrsflug-
hafens Diisseldorf. Bauvorhaben, die die nach §§ 12 - 17 Luftver-—
kehrsgesetz vom 14.01.1981 (BGBl. I S. 61) festgesetzten HShen
(136,00 m {iber NN gem. den Richtlinien des Bundesministers fiir
Verkehr vom 14.08.1971) iiberschreiten sollen, — auch Bauhilfsanla-
gen, Krine usw. - bediirfen der Zustimmung der Luftfahrtbehdrde
(Regierungsprasident Diisseldorf).
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' Lirmschutzzone B gem. Landesentwicklungsplan IV

Das gesamte Plangebiet liegt in der Larmschutzzone B des Landesent-—
wicklungsplanes IV. Es kdnnen #quivalente Dauerschallpegel von 67
— 75 dB(A) auftreten.

Lirmschutz B 9/L 30

Es wird empfohlen, ruhebediirftige Raume straBenabgewandt anzuord-
nen.

Versickerung von Dachniederschlagswasser

Die Versickerung von unverschmutztem Dachniederschlagswasser zur
Grundwasseranreicherung wird empfohlen.

Archdologische Bodenfunde

Sollten bei Bodenbewegungen archdologische Bodenfunde zutage tre-
ten, so sind diese gemi#B Denkmalschutzgesetz NW vom 11.03.1980

" sofort dem Rheinischen Landesmuseum des Landschaftsverbandes Rhein-—

land in Bonn zu melden.



