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Planungsrechtliche Festsetzungen gem .8 9 (1) BauGB

Art der baulichen Nutzung

Kern gebiet

Im Kerngebiet sind gem. 8 1(5) BauNVO die in 8 7(2) Nrn. 3und 5
BauNVO genannten Arten von Nutzungen(sonstige nicht storende
Gewerbebetriebe Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhausern und
GroBgaragen) nicht zulassig.

Bei den unter 87 (2) Nr 2 BauNVO genannten Arten von Nutzungen
sind nur die Vergnugungsstatten nicht zuldssig.

Gem.8 7 (2) Nr. 7 BauNVQO sind sonstige Wohnungen nur oberhalb
des Erdgeschosses zulassig.

Die Ausnahmen gem. 87(3) BauNVO sind nicht zulassig

Mischgebiete

In den mit dem Index @ gekennzeichneten Mischgebieten
sind  gem. S -1 (5) BauwNve, die in § 6 (2) Nrn. 6 und 7
BauNVO genannten Arten von Nutzungen (Gartenbaubetriebe und
Tankstellen) nicht zuldssig.

In den mit Index (:) gekennzeichneten Mischgebieten ist
gem. § 1 (5) BauNVO die in § 6 (2) Nr. 6 BauNVO genannte
Art der Nutzung (Gartenbaubetriebe) nicht zulidssig

In den mit Index @ gekennzeichneten Mischgebieten sind
gem. § 1 (7) BauNVO di€ in § 6 (2) Nrn. 1, 6 und 7 genann-
ten Arten von Nutzungen (Wohngebdude, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen) im ErdgeschoB nicht zuldssig.

In den mit Index (:) gekennzeichneten Mischgebieten inner-
halb der eingeschossig liberbaubaren Grundstilicksfldchen sind
gem. S (4)y 1.V, mit S I (5) BauNve die in § 6 (2) Nen. 1,
3, 6 und 7 BauNVO genannten Arten von Nutzungen (Wongebadu-
de, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften
sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe
und Tankstellen) nicht zuldssig.

In samtlichen Mischgebieten sind die Ausnahmen gem. § 6 (3)
BauNVO nicht zuldssig.

Garagen und Stellpl&dtze (§ 9 (lr) Nr. 4 und 22 BauGB sowie
§ 21 a (5) BauNVO):

Garagen und Stellpldtze sind nur innerhalb der iberbaubaren
Grundstiicksflachen und auf den im Plan hierflir vorgesehenen

mit UG oder St gekennzeichneten Fldchen zuldssig.Ausgenommen

hiervon sind die Mischgebiete mit dem Index(2

Die =zuldssige GeschoBfldche kann um die Fldchen notwendiger
Garagen erhoht werden, die unter der Geldndeoberfliache
hergestellt werden.

Mit Geh- (GR), Fahr- (FR) und Leitungsrechten (LR) zu be-
lastende Flichen gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB

Die im Bebauungsplan festgesetzten und mit "GR, FR, LR"
bezeichneten Flichen dienen dem AnschluB der angrenzenden
Baugrundstucke an die offentliche Verkehrsflidche. Sie sind
mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit. und
mit einem Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Ver- und
Entsorgungstrdger, das die Fihrung der Ver- und Entsor-
gungsleitungen nach technischen Grundsdtzen sicherstellt,
zu belasten.

Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO

In den Mischgebieten sind auf den nichtiiberbaubaren Grund-
stiicksfldchen gem. § 23 (5) BauNVO oberirdische Anlagen
i.S. des § 14 (1) BauNVO mit Ausnahme von offenen Schwimm-
becken und Milltonnenschranken sowie Einfriedungen ausge-
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in den Abstandsflachen gem. Landesrecht ausgeschlossen.

Flachen fiir das Anpflanzen von Bdumen und Strauchern
gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

Die im Bebauungsplan festgesetzten Pflanzfldchen sind gem.
§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB mit Baumen und Striduchern zu bepflan-
zen und dauernd zu unterhalten. Hierbei sind alle 10 1fd. m
Pflanzfliche mind. 1 Baum mit einem Mindeststammumfang von
18 cm zu setzen und mind. je 2 gm Pflanzfldche ein Strauch.

Es sind folgende einheimische Gehdlze zu verwenden:

1. B3ume 2. Straucher
Stieleiche Hasel

Buche Hundsrose
Eberesche Feldahorn
Esche Hartriegel
Bergahorn Pfaffenhiitchen
Hainbuche Schneeball

Pflanzflache 3
Auf den Baugrundstiicken ohne Pflanzgebot sind mind. 30
der Grundstiicksfldche flichendeckend entsprechend Ziffer 5.
zu bepflanzen (Strducher, Bdume, Rasen, Wiese Blumen etc.).
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Ausnahmen: Bei Flichen, die als Arbeits- oder Lager-
flidchen fiir L&aden und gewerbliche Betriebe
sowie fiir Stellpldtze wund Garagen sowie
deren Zufahrten bendtigt werden, kann im
Einzelfall unter folgenden Voraussetzungen
von einer Bepflanzung teilweise- abgesehen
werden:

- zusatzliche Dachbegriinung und/oder
- Begriinung senkrechter Wandfldchen und/oder
- Anordnung von Pergolen mit Rankpflanzen

Auf je 150 gm desjenigen Flachenanteils, der von baulichen
Anlagen nicht iliberdeckt werden darf (wvgl. § 19 (2) BauNVO),
ist je 1 Baum mit einem Mindeststammumfang von 12 cm analog
Zziffer 5. zu pflanzen. ’ .

2/3 der Dachflichen eingeschossiger baulicher Anlagen iiber
insgesamt 20 gm Dachfldche miissen fldchendeckend bepflanzt
werden (Rasen, Wiese, Blumen, Bodendecker, Strducher etc.)
Ausnahmen: Wenn besondere Umstadnde aufgrund der' Nutzung
der baulichen Anlage einer Dachbegriinung
entgegenstehen, kann im Einzelfall unter
folgenden Voraussetzungen von einer Bepflan-
zung teilweise abgesehen werden:
- zusdtzliche ebenerdige Bepflanzungen
und/oder
- zusdtzliche Baumpflanzung und/oder
- Begriinung senkrechter Wandfladchen.

Filir den Bereich von Unterflurgaragen (vgl. Ziffer 2 der
textlichen Festsetzungen) gelten die Festsetzungen der
Ziffern 5.1 und 5.2 entsprechend.

Besondere Vorkehrungen zum Schutz gegen Larmimmissionen
(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Fiir die im Plan gekennzeichneten Gebaudekanten (xxx) werden
die Planungsrichtpegel der DIN 18 005, Teil 1, Vormorm 1971
(Schallschutz im St3dtebau) nachts um mehr als 10 dB (A)
iiberschritten. ;
In diesen Baugebieten ist, soweit nicht gem. SchallschutzVoO
vom 05. 04. 1974 hdhere Anforderungen an den Schallschutz
gestellt werden (siehe hierzu Abschnitt C 1), an den Gebdu-
deseiten, die zu den mit einer besonderen Randsignatur
versehenen Baugrenzen hin gelegen sind, entsprechend der
Schalltechnischen Untersuchung des Dipl.-Ing. B. Driesen
vom 06. 05. 1987 der Einbau von schalldammenden Fenstern
bzw. Fenstertiiren gem. der VDI Richtlinie 2719 vorgeschrie-
ben. In Schlafrdumen sind schallddmmende Liiftungen vorzuse-
hen, um bei geschlossenen Fenstern flir eine ausreichende
Beliliftung zu sorgen.
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