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Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB:

In den Reiren Wohngebieten sind die Ausnahmen gem.
§ 3 (3) BauNVO nicht zulassig.

Es sind gem. § 3 (4) BauNVO nur Wohngebdude mit nicht
mehr als zwei Wohnungen zuldssig.

MaB8 der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Flichenanteile an auBerhalb der Baugrundstiicke festge-
setzten Gemeinschaftsanlagen 1i.S. des § 9 (1) Nr. 22
BauGB sind zur Grundstueksflache 1.5. des § 19 (3)
BauNVO hinzuzurechnen (§ 21 a (2) BauNVO).

Besondere Bauweise gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V. mit
§ 22 (4) BauNVO, hier Gartenhofhduser

Im raumlichen Geltungsbereich der Festsetzung WRbG -
Reines Wohngebiet, besondere Bauweise Gartenhofhduser
- sind die Gebaude als Winkel-, U-, Gartenhof- oder
Atriumhduser mit mindestens einseitigem Grenzanbau zu
errichten. Sofern die {iberbaubare Grundstiicksflache
bis an beide seitlichen Grundstiicksgrenzen reicht,
sind die Gebiude mit zweiseitigem Grenzanbau zu errich-
ten. Die den Garten- oder Innenhof bildenden Gebiude-
schenkel oder Gebdudeseiten miissen eine Linge von
mindestens 5,0 m aufweisen.

Garagen und Stellpldtze gem. § 9 (1) Nr. 4 sowie
Gemeinschaftsgaragenanlagen gem. § 9 (1) Nr. 22 BauGB

Garagen und Stellplatze sind nur auf den im Bebauungs-
plan festgesetzten Flachen (Ga, GGa, St, GSt) =zulidssig
(s 12 (6) BauNVvO).

Die im Bebauungsplan mit A gekennzeichneten Gemein-
schaftsanlagen (GGa, GSt.) - Stellplédtze und Garagen -
sind den analog mit A gekennzeichneten Baugebieten
zuzuordnen.

Zulassigkeit von Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO auf
den nichtiiberbaubaren Grundsticksflachen
gem. § 23 (5) BaulNVO 2

Auf den nichtikerbaubaren Grundstiicksfldchen sind
Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO, sowelt sie oberir-
disch sind, mit Ausnahme von

- Millbehdlterstellpldtzen

- offenen Schwimmbecken bis max. 20 gm Grundfliche und
- Nebenanlagen i1.S. des § 14 (2) BauNVO

ausgeschlossen.

Erershb ot mul Rt o s gem. § 9 (2) BauGB
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Hohenlage der baulichen Anlagen:

Die Oberkante des ErdgeschoffuBSbodens (OKE) des Wohnge-
bdudes darf nicht mehr als 0,4 m iiber der StraBenkrone
der ErschlieBungsanlage liegen, gemessen vor dem Haus-
eingang des jeweiligen Wohngebdudes.

Bei Wohngebduden mit versetzten Geschossen kann die
Oberkante ErdgeschoB fiir eine Grundflache bis max.

50 % der Gesamtgebdudergrundfldche um 0,6 m auf 1,0 m
iiber StraBenkrone erhdht werden.






