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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Festsetzungen gemiR §9(1)BauGB

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Reines Wohngebiet

GemaR § 9 (1) Nr. 6 BauGB sind in den WR-Gebieten nur Wohngebaude mit nicht mehr als 2 Wohnungen zuldssig.
GemaR § 1 (6) Nr. 1 BauNVO sind die Ausnahmen nach § 3 (3) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
GemaR § 31 (1) BauGB diirfen die festgesetzten Baugrenzen auf den Baugrundstiicken nur durch Wintergarten oder Anbauten in Glasbauweise
max. (iber die Breite des Geb#udes bis zu einer Tiefe von 4,0 m und einer Hohe von 3,5 m an den riickwartigen Baugrenzen Uberschritten werden.

STELLPLATZE UND GARAGEN

GemaR § 12 (6) BauNVO sind Stellplatze bzw. Garagen nur innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen und innerhalb der mit "St” bzw. "Ga"
zeichnerisch festgesetzten Flachen zuldssig.

NEBENANLAGEN

GemaR § 14 (1) BauNVO sind auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen Nebenanlagen - mit Ausnahme von offenen Schwimmbecken,
Miilitonnenschrinken, Einfriedungen und Gartenh3usem, letztere bis zu einer GroRe von insgesamt 6 m? Grundflache pro Baugrundstiick -
ausgeschlossen.

Desgleichen sind entsprechende bauliche Anlagen in den Abstandsflachen gemaR Landesrecht ausgeschlossen.
Nebenanlagen im Sinne von § 14 (2) BauNVO sind innerhalb des gesamten Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ausnahmsweise zulassig.

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN
GemaR § 9 (1) Nr. 21 BauGB ist die mit "L" zeichnerisch festgesetzte Flache mit einem Leitungsrecht zugunsten der Stadt Meerbusch zu belasten.

LANDSCHAFTSPFLEGE
Erhaltung von Bdumen
GemaR § 9 (1) Nr. 25 b) BauGB sind die zeichnerisch als zu erhalten festgesetzten Baume durch fachgerechte Pflege dauerhaft zu erhalten.

Anpflanzen von Baumen und Strduchem

GemalR § 9 (1) Nr. 25 a) BauGB sind die zeichnerisch festgesetzten Pflanzflachen mit einer Hecke aus Liguster oder Hainbuche zu bepflanzen und
dauerhaft zu unterhalten.

Festsetzungen gemaR §9(2) BauGB

HOHENLAGE GEBAUDE

Die Oberkante der fertigen ErdgeschoRfuRbéden (OKE) darf max. 0,40 m {iber der StralRenkrone der zugeordneten ErschlieBungsstrale, gemessen in
Hohe des Hauseinganges, liegen.

GEBAUDEHOHEN
Die festgesetzte max. Trauf- und Firsthdhe bezieht sich auf OKE nach vorstehender Festsetzung Nr. 1.

HOHENLAGE DES GELANDES
Die Hohenlage des vorhandenen Geléndes ist beizubehalten. Abgrabungen sind nicht zul&ssig. Dies gilt nicht fiir Versickerungsanlagen.

HINWEISE

WASSERSCHUTZZONE
Das Plangebiet liegt innerhalb der vorgesehenen Wasserschutzzone Il B der Wassergewinnungsanlage Rheinfahre.

BODENDENKMALPFLEGE

Beim Auftreten archéologischer Bodenfunde und Befunde ist die Stadt Meerbusch als Untere Denkmalbehdrde oder das Rheinische Amt fiir
Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Overath, Gut Eichtal, An der B 484, 51491 Overath, Telefon 02206 / 80039, Fax 02206 / 80517, unverziiglich
zu informieren. Auf §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW wird verwiesen.

BODENSCHUTZ

Die Belange des Bodenschutzes, die sich aus dem Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998, der Bundes-Bodenschutzverordnung
(BBodSchV) vom 12.07.1999 und des Landesbodenschutzgesetzes (LbodSchG) vom 09.05.2000 ergeben, sind zu beachten.

LANDSCHAFTSPFLEGE

Dachflachen von < 20° Dachneigung sollten begriint werden. Zuldssig sind dabei alle Arten der Dachbegriinung (extensiv bis intensiv). Als
Mindestqualitat wird ein pflegeloser extensiver Sedum-Rasen empfohlen.

Fassaden von Garagen und fensterlose Wznde sollten gemaR nachstehender Auswahlliste begriint werden.

Auswahlliste:

Waldrebe (Ranker, Siidost/Siidwest), GeiRblatt (Schlinger, Ost/West), Knéterich (Schlinger, Ost/West/Siid), Efeu (Wurzelkletterer, Ost/West/Nord),

Wilder Wein (Haftscheibenranker, Ost/West/Siid), Hopfen (Winder, West), Echte Weinrebe (alle Sorten, Ranker, Siid), Spalierobst
(alle Arten und Sorten, Stid).

Es wird empfohlen Oberboden zu sichern und schonend zu behandeln. Der Oberboden der gesamten Baustellenflache (Gebaudefléche,
Baustelleneinrichtung, BaustraRe usw.) sollte abgetragen, noch benétigter Oberboden geordnet gelagert werden, die Mieten sollien mit einer
Griindlingung als Zwischenbegriinung eingesat werden. Eine Durchmischung mit anderem Aushub oder sonstigen Stoffen sollte verhindert werden.



Oberboden sollte nicht befahren werden. Flachen von denen der Oberboden nicht abgetragen wurde sollten daher als Vegetationsflachen umz&unt
werden.

Die DIN 18300 "Erdarbeiten”, 18915 "Bodenarbeiten" und 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzenbestédnden und Vegetationsflachen bei Bauarbeiten”
sollten beachtet werden.

Umz&unte Bereiche, von denen der Oberboden nicht abgetragen wurde und die fiir Griinanlagen vorgesehen sind, sollten ebenfalls mit einer
Griindiingung als Zwischenbegriinung eingesat werden.

REGENWASSERVERSICKERUNG

Auf die Versickerungspflicht von Niederschlagswasser gemal § 51a LWG wird hingewiesen. Danach ist das auf den Baugrundstiicken anfallende
Niederschlagswasser der Dacher und sonstigen befestigten Flachen (Stellplatze, Einfahrten, Wege) tiber flichenférmige Sickeranlagen wie Rigolen-,
Rohrversickerungen und Versickerungsmulden (dezentrale Versickerungsanlagen) bzw. sickerfahige Oberflachenbefestigung zu versickem.
Sickerschéchte sind nicht zul&ssig.

Alternativ ist die Einleitung in dezentrale Kleinspeicher verbunden mit Brauchwassemutzung (Grauwasser) zuldssig. Diese Anlagen sind durch einen
Uberlauf an Versickerungsanlagen anzuschlieRen.

Wird gutachterlich nachgewiesen, dass eine Versickerung nicht maglich ist, so ist ausnahmsweise die Einleitung des Niederschlagswassers in den
stadtischen Kanal méglich.



