A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A1 Festsetzungen gemilR §9 (1} BauGB

1 Art der baulichen Nutzung

1.1 Allgemeines Wohngebiet
GemaR § 9 {1) Nr. 6 BauGB sind in den WA-Gehieten nur Wohngebaude mit nicht mehr als 2 Wohnungen zulassig.
GemaR § 1(6) Nr. 1 BauNVO sind die Ausnahmen nach § 4 {3) Nr. 3 bis 5 BauNVOQ nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. Maft der baulichen Nutzung
Gemalk § 19 {4) Satz 3 BauNVQ darf die zulassige Grundflache nur bis zu einer Grundflachenzahl von 0,5 tberschritten werden.

& Stellplatze und Garagen
Gemalk § 12 {8) BauNVO sind Stellplstze bzw. Garagen nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen und innerhalb der mit "St” bzw. "Ga"

zeichnerisch festgesetzten Flachen zulassig.

4, Nebenanlagen
Gemal § 14 (1) BauNVO sind auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen alle Nebenanlagen ausgeschlossen. Ausnahmsweise zulassig sind

Gartengerdteschuppen bis 8 m? Grundflache, Kinderspielgerate sowie Einfriedungen.

5. Anpflanzen von Baumen und Strauchern
Gemal § 9 (1) Nr. 25 a) BauGB ist pro Grundstiick das Anpflanzen von nur einem Nadelgehlz zuldssig. Weitere Anpflanzungen sind nach
folgender Auswahlliste vorzunehmen:
Béume
Feldahom, Hainbuche, Rothuche, Gew. Esche, Walnu, Vogelkirsche, Traubenkirsche, Traubeneiche, Stieleiche, Silherweide, Bruchweide,
Korbweide, Mehlbeere, Gew. Eberesche, Speierling, Elsbeere, Winterlinde, Sommerlinde, Weilkdorn, Obst: Apfel, Birne, Kirsche, Mispel, Pflaume,
Quitte
Straucher
Gew. Berberitze, Buchsbaum, Komelkirsche, Roter Hartriegel, Hasel, Zweigriffl. Weilkdorn, Eingriffl. Weildorn, Pfaffenhitchen, Gew. Liguster,
Waldgeitblatt, Rote Heckenkirsche, Schlebe, Hundsrose, Salweide, Wolliger Schneeball, Gew. Schneeball, Obst: Brombeere, Himbeere, Rote
Johannisheere, Schwarze Johannisbeere, Stachelbeere.
Die Bepflanzung ist dauerhaft zu unterhalten.

8. Matnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
gem. § 8 {1) Nr. 20 BauGB

6.1 Fensterlose Mauern, Brandwande und Einfriedungsmauern sind durch Rank-, Schling- oder Kletterpflanzen pro Ifd. Meter mit 3 Pflanzen nach
folgender Auswahlliste zu begrinen:
Blauregen, Waldrebe, Geilblatt, Kntterich, Efeu, Wilder Wein, Hopfen, Weinrebe, Spalierohst.
Die Bepflanzung ist dauerhaft zu unterhalten.

8.2 Flachdacher sowie flachgeneigte Dacher (< 20°) sind zu begrinen.
Zulassig sind alle Arten der Dachbegrinung, Mindestqualitat ist ein pflegeloser extensiver Sedum-Rasen.

8.3 Entlang der zum Naturschutzgebiet "Die Buersbach” angrenzenden Grundstiicksgrenzen sind nur durchlassige Einfriedungen {(z.B. Maschendraht)
zulassig.

64 Im gesamten Plangebiet wird das Niederschlagswasser in das vorhandene Trennsystem eingeleitet. Eine dezentrale Versickerung ist somit nicht
zulassig.

A2 Festsetzungen gemaf §9 (2} BauGE

i 3 Hohenlage Gebaude
Die Oberkarte der fertigen Erdgeschossfullhéden {OKE) daif max. 0,35 m Uber der Strallenkione der zugeordneten Erschliefungsstralie,

gemessen in Héhe des Hauseinganges, liegen.
Dies gilt nicht fir genehmigungspflichtige Vorbaben i.8.d. § 29 BauGB an bestehenden Gebauden mit htheren OKE. Hier darf die Hohe der
vothandenen OKE nicht Oherschritten werden.

& Gehaudehthen
Die festgesetzten max. Trauf- und Firsthhen beziehen sich auf NN nach vorstehender Festsetzung Nr. 1. Die Traufhhe entspricht der Oherkante
von Flachdachgehauden.

&y Héhenlage des Gelandes
Auffillungen des natirlichen Geldndes sind his zur Hohe der den Grundsticken jeweils vorgelagerten Verkehrsflache nur auf der Flache zwischen
ErschlieBungsanlage und Wohngebaude zulassig.

B. HINWEISE

Wasserschutzzone
Das Plangebiet liegt innerhalb der vorgesehenen Wasserschutzzone |11 B der Wassergewinnungsanlage Werthhof.

Archzologische Bodenfunde
Soliten bei Bodenbewegungen archéologische Bodenfunde zutage treten, sind diese sofort dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland {in Bonn)
zu melden. Die Bestimmungen des Denkmalschutzge setzes NRW sind zu beachten.




