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Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 g12 BBauG

Wohngebiete

Reine Wohngebiete (WR)
In det reinen Wohngebieten sind die Ausnahmen nach & 3 (3) BauNVO
gem. é 1 (6) BauNVO allgemein nicht zuldssig.

Allgemeine Wohngebiets (WA)
In dan Allgemeinen Wohngebieten aind die Ausnahmen nach § 4 (3) BaubVo
gem. § 1 (6) BauNVC ullgamaln nicht zuldssig.

In den Allgemeinen Wohngebieten mit dem Index (:) WA (:) ) sind nach
§ &4 (4) BauNVO nur Wohngebiude mit max. 2 Wohneinheiten zuléssig.

Mischgebiete (MI)

In den mit Index (:) gekennzeichneten Mischgebieten (MI (:) ) eind gem.

§ 1 (5) BauNVO Oartenbaubetriebe und Tankstelllen unguldssig.
i

Qewerbagebiete (aE-Gebiete)

Gliederung der GE-Oebiete gem. § 1 (4) Nr. 2 BauNVO

OE 1 QGebiet:

In dﬂn mit GE 1 bezeichneten Gebietsan sind nicht zugelaassen:

Anlagen der Nrn.t 1 = 135 (Abstandsklassen I - VI) der Abstandsliste zum
RdErlal dee Min. flir Arbeit, Gesundheit und Soziales vom 09. 07. 1982 =
8BMB1 NW 280 - und Anlagen mit Ehnlichem Emisasionsgrad

1
__________ - /

In den mit GE 2 bezeichneten Gebieten sind nicht zugelamsen:

Anlagen der Nrm.: 1 - 157 (Abatandsklassen I - VII) der Abstandsliste
zum RdErlaB des Min. flir Arbeit, Gesundheit und Soziales vom 09. 07. 1982
- SMB1 NW 280 - und Anlagen mit Khnlichem Emismionsgrad

In den mit GE 3 bezeichneten OGebieten mind nicht gsugelassen:

Anlagen der Nrn.: 1 - 182 (Abstandsklasse I - VIII) der Abstandaliste
zum RAErlaf des Min. flir Arbeit, Gesundheit und Soziales vom 09. 07. 1982
- SMB1 NW 280 - und Anlagen mit Khnlichem Emissionsgrad

Ausnahmen:

Abweichend von den Festsetzungen unter 1.31 - 1.33 konnen in dem
GE  1-Gebiet Anlagen der Abstandsklasse VI, in den GE 2-Gebieten
Anlagen der Abstandsklasse VII und in den GE 3-Gebleten Anlagen

der Abstandsklasse VIII zugelassen werden, wenn im Einzelfall
nachgewiesen wird, daB diese Anlagen in den benachbarten Wohngebie-
ten keine Beeintrdchtigungen durch Luftverunreinigungen, Erschitte-
rungen und Larm hervorrufen. Der bei Betrieb wvon der einzelnen
Anlage. ausgehende Gerduschpegel darf, gemessen' an einer Linie
zwischen den im Plan eingetragenen Mefpunkten (Grenze des Gewerbe-
gebietes) folgende Planungsrichtpegel nicht liberschreiten:

zwischen MeR 1 und Mef 2 tags 47 dB(A) und nachts 32 dB(A)
zwischen Me8 2 und Med 6 tags 52 dB(A) und nachts 37 dB(A)

Der Nachweis ist vom Antragsteller bzw. Bauherrn durch eine gutach-
terliche Stellungnahme zu erbringen.

Die Ausnahmeregelung gilt nicht filr Anlagen
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Die Hinzurechnung von Flichenanteilen aus den Gemeinschaftsanlagen gem.

& 9 (1) Nr. 22 zur maBgebenden Grundstlickafliche i.5. des & 19 (32)
BauNV0 i.V. mit § 21 a (2) BauNVO ist in den mit Index 2| gekenn-

zeichneten Allgemeinen Wohngebieten allgemein zuldssig.

Abweichende Bauweisen gem. § 22 (h4) BauNvO

Abweichende Bauweise - Gartenhofhduser - im Plan mit aB bezeichnet:

Die GebHude sind als Winkel-, U= oder Atriumhduser mit Grenzanbau an
mindestens zwei Seiten und einem Gartenhof mit einer Grundfliche von
mind. 5,0 m i 5,0 m zu errichten, wobei entlang der Grenzen gegen die
Nachbargrundstiicke und Verkehraflichen an&eprechend der Forderung des
§ 17 (2) BauNVO durch geeignete Mafnahmen der Einblick in den Garten-
hof zu verhindern ist. Ausnahmen vom zweiseitigen Grenzanbau sind nur

fiilr Eckgrundstiicke zuldssig.

In den Wohngebieten (WR und WA) sind auf den nichtiiberbaubaren Grund-
atilckaflichen gem. § 23 (5) BauNVO oberirdische Anlagen i.S5. des § 14
BauNVO ‘mit Ausnahme von offenen Schwimmbecken und Milltonnenschrinken
ausgeachlossen. Das gleiche gilt filir Anlagen, soweit aie nach Landes~
recht im Bauwich oder in den Abstandsflichen zuléssig sind oder zuge-

lassen werden konnen.

Innerhalb der Bauverbotszone der Bundesstrafe 9 (B 9) sind gem. § 9
FStrG bauliche Anlagen und Nebenanlagen jeder Art, mit Ausnahme von
Einfriedigungen, ausgeachloshen.

Garagen und Stellplétze sind mit Ausnahme der Allgemeinen Wohngebiete

mit dem Index (2) (WA »?) ) nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsetiicks=

flHchen und auf den im Bebauungsplan festgesetzten Flichen filir Garagen
und Stellplitze zuldaesig.

In den Allgemeinen Wohngebieten mit dem Index 2 (WA ”é\
und Stellplitze nur auf den im Bebauungsplan nach § 9 (1) Nr. 22 BBaugG
festgesetzten Flichen zuldssig. Die im Bebauungsplan mit A) , \B\ und

o gekennzeichneten Flichen fiir Gemeinschaftsanlagen - Garagen und
Stellplédtze - sind den analog mit A B} und 'C) gekennzeichneten
Baugebieten zuzuordndna

Mit Geh- (GR), Fahr- (FR) und Leitumgsrechten (LR) zu belastende
Fldchen gem. § 9 Nr. 27 BBauG

) eind Garagen

e e e e e o e = e

Die im Plan dargestellten und mit "GR, FR und LR" bezelchneten Flidchen

dienen dem AnschluB der angrenzenden Baugrundatlicke an die ©ffentliche

Verkehrsflidche. Sie sind mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit

und mit einem Fahr- und Leitungarecht zugunsten der Versorgungstréger,

das die Fihrung der Ver- und Entsorgungsleitungen nach den technischen

Grundsitzen der Versorgungstriger sicheratellt, zu belasten.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Pflanzflichen sind gem. § 9 (1) Nr.

25 a BBauG mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen und dauernd zu unter-
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halten. Hierbei eind alle 10 1fd. m Pflanzfliéche mindeatens ein Baum mit
sinem Mindeststammumfang von 18 cm zu setzen und mindestena je 2 gqm Pflans-
flhche ein Strauch.

Es sind folgende einheimische Gehtlze zu verwenden:

1. BHume II. Straucher

Quercus robur (Stieleiche)  Corylus avellana (Hasel)

Fagus silvatica (Buche) Rosa canina (Hundarose)

Sorbus aucuparia (Eberesche) Acer campestre (Feldahorn)
Fraxinus exelsior (Esche) Cornua sanguinea (Hartriegel)

Acer pseudoplatanus (Bergahorn) Bvonymus europaeus (Pfaffenhltchen)
Corpinus betulus (Hainbuche) Viburnum opulus (Schneeball)

Flichen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor Immissionen
= § 9 (1) Ne. 24 BBauG -

Im Bereich der Mischgebiste entlang der Kraefelder- (B 9) und der Hoch-
atrafe (L 154) sind, soweit die Gebiude nicht abgeschirmt liegen, Schall=-
schutzmaBnehmen bis zu einer Entfernung von 30 m von Mitte Fahrbahn
zwingend arfordarficb. da die Planungsrichtpegel der DIN 18005 (Vornorm)
\nachts um mehr alas 10 dB (A) liberachritten werden. Die Schallddmm-MaBe der
AuBenbauteile missen in Abhiéngigkeit von der Entfernung bie Mitte B 9
bzwe L 154 folgende Werte einhalten; fiir Blirordume liegen die Anforde-
rungen um 5 dB (A) niedriger alas die in der Tabella angegebenen Wertei

Abstand bis Schalldamm-Mal R

Mitte B 9 bzw. ¥

L 154 Fenster Winde
=~ dB (A) dB (A)

m

10 bia 18 4o 45

A8aEER0 35 Lo

SUHSIE S0 35 o

Werden im Hahmen passiver Schallschutzmafnahmen im Bereich der Fenster
Liiftungseinrichtungen vorgeasehen, die auch bei geschlossenen Fenstern
eine ausreichende Be- und kntliiftung zulassen, so miissen diese Liftungs=
elemente schallgedimmt ausgefiihrt werden, die geforderte Fensterachall-

didmmung darf hierdurch nicht vermindert werden.

Planungsrechtliche Festsetzungen gem. & 9 (2) BBauG

HBhenlage der baulichen Anlagen

In WR=, WA~ und MI-Gebieten darf die Fulbodenoberkante des Lrdgeschosses
(OKE) die Hohe von 0,4 m tber der Verkehrsflache (Oberkante StraBenkrone,

gemessen am Hauseingang) nicht ilberschreiten.

Bei Gebiuden mit versetzten Geschossen konnen 50 % der Gebdudegrund=-
flichen eine OKE von max. 1,0 m iiber der Verkehrsfliche (Oberkante Stra-

fRenkrone, gemessen am Hauseingang) haben.

In den GE-Oebieten darf die FuBbodenkante des lirdgeschosses (OKL) die
Hiohe von 1,35 m liber der Verkehrasfliche (Oberkante StraBenkrone, gemes-
sen im Bereich der Grundatiickszufahrt) nicht liberschreiten.



Hinwedidse

Wasserschutzzone

Das Plangebiet liegt innerhalb der geplanten Wasserachutzzonen III B
der Wassergewinnungsanlage Krefeld V, "In der Elt" bzw. Lank-Latum.

Bei dem Gebdude Krefelder Strafle Nr. 17 handelt es sich um ein in Aus-
sicht genommenes Baudenkmal, fiir das das Unterschutzstellungsverfahren
noch nicht endgiiltig abgeschlossen ist. Fiir dieses Gebdude hat der Rat
der Stadt Meerbusch in seiner Sitzung am 12. 06. 1980 die vorldufige Un=
terschutzstellung gem. § 4 des Denkmalschutzgesetzes beschlossen.

Strafenverkehrsldarm

Auf den mit der Randsignatur xxx umzeichneten Grundstiickefldchen werden
aufgrund des Strafenverkehrslirms die Planungarichtpegel der DIN 18005
(Vornorm) um bis zu 10 dB (A) iUberschritten. Fiir Gebdude mit ausnahmas-
weise zuldssigen Wohnungen gem. § 8 (3) Nr. 1 BauNVO oder Blirordumen,
deren Aufenbauteile in Richtung B 9 liegen, werden nachstehend aufgefiihr-
te Schallachutzmafnahmen empfohlen:

Wohnraume
bewertetes Bau-Schallddmm-Mal

fiir Fenater ; 35 dB (A)
fiir Winde y 40 dB (A)
Blirordume

bawertates Bau-Schalldidmm-=Mal

fiir Fenster und Winde 30 dB (A).

Werden im Rahmen passiver SchallschutzmaBnahmen im Bereich der Fenster
LUftungseinrichtungen vorgesehen, die auch bei geschlossenen Fenatern
sine ausreichende Be- und Entliiftung zulassen, so miissen diese Liiftungs-
elemente schallgedimmt ausgefiihrt werden, die geforderte Fensterachall-
démmung darf hierdurch nicht vermindert werden.

Im gesamten Plangebiet kinnen mittlera Fluglarm-Spitzenpegel von ca.

68 dB (A) auftreten. Darum empfiehlt ea sich, in allen Aufenthalta-
rdumen von Wohngebiuden schalldémmende Fenster mit einem bewerteten
Schallddmm-Man Rw m 30 dB (A) vorzusehen. Alle Hbrigen Aulenwandbauteile,
einschlieBlich Dicher lber Aufenthaltsriumen sollten mindestens ein be-
wertetes Bau-Schalldimm-MaB R = 35 dB (A) aufweisen.

Werden im Rahmen passiver SchallschutzmaBnshmen im Bereich der Fenster
Liftungeeinrichtungen vorgesehen, die auch bel geschlossenen Fenstern
eine ausreichende Be- und Entlliftung zulaseen, so mlssen diese LUftungs=
elemente schallgeddmmt ausgefilhrt werden, die gaforderte Fensterschall-
dammung darf hierdurch nicht vermindert werden.



