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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Festsetzungen gemaR§9(1)BauGB

Dorfgebiet ;
GemaR § 1 (5) BauNVO sind die Nutzungsarten nach § 5 (2) Nr. 4, 6, 8 und 9 BauNVO nicht
zulassig.

GemaR § 1 (6) Nr. 1 BauNVO sind die Ausnahmen nach § 5 (3) BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

GemaR § 1 (4) BauNVO wird das Dorfgebiet gegliedert.

Nach § 5 (2) Nr. 1 BauNVO zulassige Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher Betriebe sind
unzulgssig, wenn eine Intensivtiernaltung vorgesehen ist.

Gemal § 9 (1) Nr. 6 BauGB sind nur Wohngebaude mit nicht mehr als 2 Wohnungen zulassig.

Uberbaubare Grundstucksflachen

GemaR § 31 (1) BauGB diirfen die festgesetzten Baugrenzen auf den Baugrundstiicken nur durch
Wintergarten oder Anbauten in Glasbauweise um max. 2,0 m auf einer Lange von 6 m an den
ruckwartigen und seitlichen Baugrenzen tberschritten werden.

Stellplatze und Garagen

GemaR § 12 (6) BauNVO sind Stellplatze bzw. Garagen nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflachen und innerhalb der mit "St" bzw. "Ga" zeichnerisch festgesetzten Flachen
zulassig.

Nebenanlagen
GemaR § 14 (1) BauNVO sind auf den nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen Nebenanlagen

mit Ausnahme von offenen Schwimmbecken, Milltonnenschranken, Einfriedungen und Garten-
hauser bis 15 m? Grundflache ausgeschlossen. _

Desgleichen sind entsprechende bauliche Anlagen in den Abstandsflachen gemald Landesrecht
ausgeschlossen.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Gemal § 9 (1) Nr. 21 BauGB sind die mit "GR" zeichnerisch festgesetzten Flachen mit einem
Gehrecht, die mit "FR" zeichnerisch festgesetzten Flachen mit einem Fahrrecht zugunsten der
Anlieger, die mit "LR" zeichnerisch festgesetzten Flachen mit Leitungsrechten zugunsten der Ver-
und Entsorgungstrager zu belasten.

Larmbeeintrachtigungen durch Fluglarm

Das Plangebiet liegt in der Larmschutzzone C des Landesentwicklungsplanes [V. In der
Larmschutzzone C kénnen aquivalente Dauerschallpegel von 62-67 dB(A) auftreten.

Das bewerte Bauschalldamm-Mall R'w der Umfassungsbauteile von Aufenthaltsraumen muf
mindestens 35 dB (A) betragen.

Erhaltung von Badumen

GemaR § 9 (1) Nr. 25 b) BauGB sind die zeichnerisch als zu erhalten festgesetzten Baume durch
fachgerechte Pflege dauerhaft zu erhalten.

Ist eine Erhaltung infolge Blitzschlag oder Sturm oder wegen nicht mehr ausreichender Stand-
sicherheit nicht maéglich, so ist an gleichem Standort ein Baum fachgerecht zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten.

Anpflanzen von Baumen

Gemal § 9 (1) Nr. 25 a) BauGB sind fur die zeichnerisch als anzupflanzen festgesetzten Baume
standortgerechte, landschaftstypische Laubbaume fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten.

Fassadenbegrinung

Die ruckwartige Garagenfassade, angrenzend zum Sperberweg, ist durch Rank-, Schling- oder
Kletterpflanzen pro Ifd. Meter mit 3 Pflanzen nach folgender Auswahlliste zu begrunen:

Blauregen, Waldrebe, Geillblatt, Knoterich, Efeu, Wilder Wein, Hopfen, Weinrebe, Spalierobst.
Die Bepflanzung ist dauerhaft zu unterhalten.

Festsetzungen gemaRfR§9(2)BauGB

Héhenlage Gebaude
Die Oberkante der fertigen ErdgescholRfuboden (OKE) der Wohngebaude darf max. 0,4 m Uber
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der StraRenkrone derjenigen ErschlieBungsanlage - jeweils gemessen in der Hohe der Haus-
zugange - liegen, von der aus das Grundstiick erschlossen ist.

Dies gilt nicht fiir genefimigungspflichtige Vorhaben i.S.d. § 29 BauGB an bestehenden Gebauden
mit héheren OKE. Hier darf die Hohe der vorhandenen OKE nicht Uberschritten werden.

Hoéhenlage des Gelandes

Auffullungen des natirlichen Gelandes sind bis zur Hohe der den Grundsticken jeweils
vorgelagerten Verkehrsflache nur auf der Flache zwischen ErschlieBungsaniage und Wohn-
gebaude zulassig.

Die Firsthéhe darf bei eingeschossigen Gebduden max. 9,0 m Uber der Oberkante der
Erdgeschol3fuBbdden (OKE) betragen.

Festsetzungen gemaR§9(4) BauGB

Versickerung von Niederschlagswasser

Gemal § 51a LWG ist das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser der
Dacher und sonstigen befestigten Flachen (Stellplatze, Einfahrten, Wege) (liber flachenférmige
Sickeranlagen wie Rigolen-, Rohrversickerungen und Versickerungsmulden (dezentrale
Versickerungsanlagen) bzw. sickerfahige Oberflachenbefestigung zu versickern.

Sickerschachte sind nicht zulassig.

Alternativ ist die Einleitung in dezentrale Kleinspeicher verbunden mit Brauchwassernutzung
(Grauwasser) zulassig. Diese Anlagen sind durch einen Uberlauf an Versickerungsanlagen
anzuschlieRen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Wasserschutzzone !
Das Plangebiet liegt innerhalb der festgesetzten Wasserschutzzone |l B der Wassergewinnungs-
anlage Rheinfahre.

Bauschutzbereich Flughafen

Das Plangebiet liegt innerhalb des Bauschutzbereiches des Verkehrsflughafens Disseldorf
auRerhalb der Anflugsektoren im Umkreis von 4 km bis 6 km um den Flughafenbezugspunkt.
Danach ist die Zustimmung der Luftfahrtbehérde (Bezirksregierung Disseldorf) zu Bauvorhaben
- auch Bauhilfsanlagen, Kranen usw. - erforderlich, wenn die gem. § 12 (3) Nr. 1 b) Luftverkehrs-
gesetz vom 14.01.1981 (BGBI. | S. 62 - BGBI. lll 96-1), zuletzt gedndert durch Art. 12 des
Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeit vom 12.02.1990 (BGBI. S. 205), festgesetzten Hohen
Uberschritten werden.

HINWEISE

Archéologische Bodenfunde

Sollten bei Bodenbewegungen archaologische Bodenfunde zutage treten, sind diese sofort dem
Rhein. Amt fiir Bodendenkmalpflege in Bonn zu melden. Die Bestimmungen des Denkmalschutz-
gesetzes NW sind zu beachten.

Larmbeeintréchtigungen durch StraRenverkehrslarm (K 9)

Im Plangebiet kénnen Uberschreitungen der im Beiblatt 1 zur DIN 18005 aufgefihrten
schalltechnischen Orientierungswerte auftreten. Es wird empfohlen, ruhebedurftige Raume
(Schlafraume, Kinderzimmer) von der Oberen Strale (K 9) abgewandt anzuordnen oder die
Luftung und Ruhe dieser Raume durch schallgedammte Liftungsanlagen sicherzustellen. Far
Aufenthaltsraume werden solche schallgedammten Liftungen empfohlen.




