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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Festsetzungen gemiR §9(1)BauGB

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Mischgebiet

Gemal § 1 (5) BauNVO sind die Nutzungen nach § 6 (2) Nr. 6 bis 8 BauNVO (Gartenbaubetriebe,
Tankstellen, Vergnligungsstatten) nicht zuléssig.

GemafR § 1(6) Nr. 1 BauNVO sind die Ausnahmen nach § 6 (3) BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

STELLPLATZE UND GARAGEN

GeméaR § 12(68) BauNVO sind Stellplatze bzw. Garagen nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstlcksflachen und innerhalb der mit "St" bzw. "Ga" zeichnerisch festgesetzten Flachen
zuldssig.

ANPFLANZUNGEN

Gemal § 9 (1) Nr. 25 a) BauGB sind die zeichnerisch festgesetzten Pflanzflachen mit Ba&umen und
Strauchern nach folgender Auswahlliste zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Hierbei sind
alle 10 Ifdm. Pflanzfliche mindestens ein Baum mit einem Mindeststammumfang von 18 cm zu
setzen und mindestens je 2 m? Pflanzflache ein Strauch.

Baume
Buche, Stieleiche, Traubeneiche, Roteiche, Larche, Kiefer, Sandbirke, Winterlinde, Esche,
Hainbuche, Korkenzieherweide

Straucher
Eberesche, Zitterpappel, Faulbaum, Geil’blatt, Salweide, Weilddorn, Schlehe, Hasel, Hundsrose,
Hartriegel

Auf den Baugrundstiicken ohne zeichnerisch festgesetzte Pflanzfliche sind mind. 30 % der
Grundstucksflache entsprechend den obigen Vorgaben zu bepflanzen.

Gemaf § 31 (1) BauGB sind Ausnahmen von dem Pflanzgebot bei Flachen méglich, die als Arbeits-
oder Lagerflachen fur Laden und gewerbliche Betriebe sowie fur Stellplatze und Garagen und deren
Zufahrten benétigt werden, wenn

- in gleichem Flachenumfang eine Dachbegriinung oder

- eine Begriinung senkrechter Wandflachen oder

- die Anordnung von Pergolen mit Rankpflanzen erfolgt.

Dartber hinaus ist pro 150 m? desjenigen Flachenanteils, der von baulichen Anlagen nicht Uberdeckt
werden darf, je ein Baum mit einem Mindeststammumfang von 12cm nach vorstehender
Auswahlliste zu pflanzen.

Festsetzungen gemdR§9(3)BauGB

HOHENLAGE GEBAUDE

Die Oberkante der fertigen ErdgeschossfuRbdden (OKE) der baulichen Anlagen darf nicht mehr als
0,60 m Uber der StraRenkrone derjenigen ErschlieRungsanlage - jeweils gemessen in der Héhe der
Hauseingénge - liegen, von der aus das Grundstlck erschlossen ist.

GEBAUDEHOHEN
Die festgesetzten max. Trauf- und Firsthéhen beziehen sich auf OKE nach vorstehender
Festsetzung Nr. 1.

HOHENLAGE DES GELANDES
Die Héhenlage des vorhandenen Gelandes ist beizuhalten.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME
WASSERSCHUTZZONE

Das Plangebiet liegt innerhalb der festgesetzten \Wasserschutzzone IIIA  der
Wassergewinnungsanlage Lank-Latum.

HINWEISE

LARMBEEINTRACHTIGUNGEN DURCH FLUGLARM

Im Plannehiat kammt ac 711 Ulharfliinen von Fliazeniaen des hanachhartan Fliinhafana Ditesaldorf



HINWEISE

LARMBEEINTRACHTIGUNGEN DURCH FLUGLARM

Im Plangebiet kommt es zu Uberfliigen von Flugzeugen des benachbarten Flughafens Dusseldorf.
Das Plangebiet liegt ca. 500 m aulRerhalb der im Landesentwicklungsplan ,Schutz vor Fluglarm®
dargestellten Larmschutzzone C, in der mit einem &aquivalenten Dauerschallpegel von 62-67 dB(A)
zu rechnen ist. Aus diesem Grund kénnen Larmschutzmalnahmen gegen den Flugléarm nicht
vorgeschrieben werden, jedoch sollten im eigenen Interesse an den Wohngebauden entsprechende
Vorkehrungen zur Abwehr des Fluglarms beachtet werden. Das bewerte Bauschallddmmmall R'w
der Umfassungsbauteile sollte mindestens 35 dB(A) betragen.

BODENDENKMALPFLEGE

Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde und Befunde ist die Stadt Meerbusch als Untere
Denkmalbehtrde oder das Rheinische Amt fur Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Overath,
Gut Eichtal, An der B484, 51491 Overath, Telefon 02206/9030-0, Fax 02206 /9030-22,
unverziglich zu informieren. Auf §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW wird verwiesen.

BODENSCHUTZ

Die Belange des Bodenschutzes, die sich aus dem Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom
17.3.1998, der Bundes-Bodenschutzverordnung (BBodSchV) wvom 127.1999 und des
Landesbodenschutzgesetzes (LbodSchG) vom 9.5.2000 ergeben, sind zu beachten, insbesondere
bei der Verbringung des Oberbodens auf Flachen auferhalb des Baugebietes.

GRUNDWASSERSTAND
Baugrundrisiken, insbesondere hinsichtlich des Grundwassers, sind vom Bauhermn
eigenverantwortlich zu prifen.

ERDBEBENZONE
Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone 0. Auf DIN 4149 wird hingewiesen.



