TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Gemalk § 1 (5) BauNVO ist die Nutzungsart gemal § 4 (2) Nr. 2
BauNVO (die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stdérende
Handwerksbetriebe) nicht zulassig.

Gemalk § 1 (6) BauNVO sind im allgemeinen Wohngebiet die
Aushahmen nach § 4 (3) BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

Gemal § 23 (3) BauNvVO in Verbindung mit § 23 (2) Satz 3
BauNVO darf die stdliche Baugrenze um max. 1 m auf eine Lénge
voh max. 3,5 m fUr ein einzelnes Bauteil oder 7 m in der Summe fur
zwei Bauteile Uberschritten werden, wenn die Uberschreitung durch
Treppenhauser bedingt wird.

STELLPLATZE UND GARAGEN

Gemal § 12 (6) BauNVO sind oberirdische Stellplatze/Carports nur
innerhalb der mit "Stp" zeichnerisch festgesetzten Flache zuléssig.
Garagen sind unzulassig.

IMMISSIONSSCHUTZ

Zum Schutz gegen Stralen- und Schienenverkehrslarm muissen die
Umfassungsbauteile von Aufenthaltsraumen gemal § @ (1) Nr. 24
BauGB mussen die mit xxx Il xxx gekennzeichneten
Gebiudeseiten ein resultierendes Bau-Schalldamm-MaRl (R'w,res)
von 35 dB fur Wohnungen, Ubernachtungsraume, Unterrichtsraume
und 30 dB fur Buroraume aufweisen. Die Werte gelten auch fur
Dachflachen, sofern sie Aufenthaltsraume nach aullen abschlielen.

Flr besonders ruhebedurftige Schlafraume und Kinderzimmer, die
ausschlieRlich Fenster auf larmzugewandten Gebaudeseiten
(Larmpegelbereich 1ll und héher) aufweisen, sind zuséatzlich
schallgedammte und motorisch betriebene LUftungseinrichtungen
im Bereich der Fenster oder Bristungen einzubauen, die auch bei
geschlossenen Fenstern eine ausreichende  Raumllftung
gewahrleisten.

ANPFLANZUNG VON BAUMEN, HECKEN UND
STRAUCHERN

Die gemal § 92 (1) Nr. 25 a) BauGB zeichnerisch festgesetzten
Baumen sind als Stieleiche, Buche, Eberesche, Esche, Bergahorn,
oder Hainbuche mit einem Mindeststammumfang von 0,20 m, ge-
messen in 1 m Héhe, anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
Auf den gemaR § 9 (1) Nr. 25 a) BauGB zeichnerisch festgesetzten
Flachen sind pro 2 m? Pflanzflache mindestens ein Strauch als Ha-
sel, Hundsrose, Hartriegel, Pfaffenhdtchen oder Schneeball anzu-
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Auf der gemanl § 9 (1) Nr. 25 a) BauGB zeichnerisch festgesetzten



Flachen sind pro 2 m? Pflanzflache mindestens ein Strauch als Ha-
sel, Hundsrose, Hartriegel, Pfaffenhutchen oder Schneeball anzu-
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Auf der gemaR § 9 (1) Nr. 25 a) BauGB zeichnerisch festgesetzten
Flache an der westlichen Grundsticksgrenze des Plangebietes ist
eine heimische Hecke anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER

GemaR § 51a LWG ist das auf den innerhalb des allgemeinen
Wohngebietes anfallende Niederschlagswasser der Dacher und
Wegeflachen anfallende Niederschlagswasser mittels Mulden-,
Rohr- oder Rigolenversickerung. Gema § 2 (1) Nr. 20 BauGB sind
Stellplatze nach § 9 (1) Nr. 4 BauGB sowie Wege im Rahmen der
Freiflachengestaltung in wasserdurchlassigem Material auszuflhren
oder in angrenzende Anpflanzflaichen zu entwassern. Die direkte
Einleitung in unterirdische Versickerungsanlagen ist von diesen Fla-
chen nicht zulassig.

HINWEISE
BODENSCHONENDE GESTALTUNG DES BAUGRUNDSTUCKS

Nach § 1a BauGB und § 1 LbodSchG soll mit Grund und Boden
sparsam und schonend umgegangen werden. Dabei sind
Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal zu begrenzen.

Es wird empfohlen, zum Schutz des Mutterbodens (§ 202 BauGB)
hicht belasteten Oberboden, der im Rahmen der Bauarbeiten
abgeschoben wird, im nutzbaren Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung oder Vergeudung zu schutzen; Dabei ist DIN 18815 zu
beachten. Es sind VorsorgemaBnahmen gegen das Entstehen
schadlicher Bodenveranderungen, insbesondere durch den Eintrag
von schadlichen Stoffen zu treffen.

BODENDENKMALPFLEGE

Beim Auftreten archaologischer Befunde ist die Stadt Meerbusch als
Untere Denkmalbehérde und das Rheinische Amt flr
Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Overath, Gut Eichtal, An der B
484, 51491 Overath, Telefon 02206 / 80039, Fax 02206 / 80517,
unverziglich  zu  informieren. Auf §§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz NRW wird verwiesen.

FASSADENBEGRUNUNG

Es wird empfohlen Fassaden, die keine oder wenige Offnungen
(Fenster, Turen) aufweisen, zu begrinen. Je 5 m o&ffnungsloser
Fassadenfront ist eine Kletterpflanze zu setzen.
Fassadenbegrinung: Waldrebe, Knéterich, Efeu, Wilder Wein,
Hopfen, Geisblatt, Spalierobst.

ALTSTANDORTE

Da der Plananderungsbereich von diversen Altstandorten umgeben
ist, ist beim Anlegen von Versickerungsanlagen sowie bei allen



Erdarbeiten die angetroffene Bodenbeschaffenheit besonders zu
beachten. Soliten organcleptische Auffalligkeiten vorgefunden
werden, die auf eine Kontamination schlieRen lassen, ist umgehend
die Untere Bodenschutzbehdrde, Telefon 02181 / 6016821 zu
informieren.



