8. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 46

Bae g r W Bad bR g gem. § 9 (8) BBauG

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzunag am 26.09. 1985 beschlossen,
ein vereinfachtes Anderungsverfahren zum Bebauungsplan Nr. 46, Meer-
busch-Lank-Latum durchzufihren.

Stddtebauliches Ziel dieser 8. vereinfachten Anderung ist die
Anderung der ilberbaubaren Grundstlcksfldchen und der Bauweise

von Gartenhofhduser in Doppelhduser, Reduzierung der zuldssigen
Grundfliachenzahl (GRZ) von o, auf o,4 und die GeschoBfldchenzahl
(GRZY ven @,6 auf o,5.

Von der Knderung'betrofﬁen sind die Grundstiicke:

Gemarkung Lank, Flur 6, Flurstiicke Nrn. 296 - 302, 304 - 306,
425 und 428 sidlich der SebastianstraBe im noch unbebauten
Reststiick.

Fiir den Bereich der SebastianstraBe in Meerbusch-Lank liegt der
Bebauungsplan Nr. 46 vor, der dort eine eingeschossige Gartenhof-
hausbauweise mit Flach- und Pultddchern kombiniert vorsieht. Es

ist eine GRZ von jeweils o,6 festgesetzt. Obwohl die ErschlieBung
bereits seit geraumer Zeit gesichert ist, konnten diese Grundstlicke
bislang noch keiner Bebauung zugefiihrt werden, da sich die allge-
meine Situation auf dem Bausektor heutzutage zu anderen Haustypen
bzw. Grundsticksgr&Ben hin orientiert hat.

In unmittelbarer Umgebung hat der Rat der Stadt in jlingster Ver-
gangenheit bereits zwei dhnlichen Anderungsantrdgen zugestimmt,
die eine Anderung der Bauweise in Hausgruppen bzw. Doppelhduser
zum Ziel hatten.

Der Verwaltung liegt nunmehr der ebenfalls beigefiigte Antrag auf
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 46 vor. Geplant ist, den noch
nicht gednderten Bereich - siidlich der SebastianstraBe - ebenso

wie zur AlbertstraBe hin bereits vorhanden - mit drei Doppelhdusern
zu bebauen. Bei einer Breite der Doppelhaushdlften von 7,00 m ent-
spricht das architektonische Konzept woll den heutigen Erfordernis-
sen und ist 31ls marktgerecht zu bezeichnen. Dies wird auch dadurch
belegt, daB die mit gleicher Zielsetzung unmittelbar anschlieBend
vor kurzem erst durchgefiihrte 5. vereinfachte Anderung, sich bereits
in der Realisierung befindet.

Die Grundzlige der stddtebaulichen Planung des Bebauungsplanes Nr. 46
werden durch die beabsichtigte Anderung nicht nachteilig berihrt. Im
Gegenteil, es ist sogar eine Reduzierung der GRZ von o,6 auf o,4 und
der GFZ von 0,6 auf o,5 mGglich. Insgesamt erh8ht sich die Baumasse
nicht. Auch der Stellplatznachweis ist gefihrt, ohne die beabsich-
tigte verkehrsberuhigte StraBenausbauplanung zu beeintrdchtigen.
Zwischen den BaukOrpern sind keine Garagen oder Stellpldtze vorge-
sehen. Dort wdren auch wegen der StraBenplanung keine Zufahrten
moglich. Aus stddtebaulicher Sicht erscheint dann jedoch ein Abstand
zwischen den Gebduden von 6,00 m, der baulich nicht genutzt werden
kann, unwirtschaftlich. Es ist daher eine Verringerung des Gebdude-
abstandes auf 4,00 m geplant, wobei von der Ausnahmemdglichkeit

des § 6 (15) BauO NW Gebrauch gemacht werden soll. Dies setzt
allerdings die Festsetzung von Baulinien zwischen den Gebduden
voraus.

Die Grundziige der stddtebaulichen Planung werden durch diese
Anderung nicht beriihrt. Eine sinnvolle, neuesten stddtebaulichen
Erkenntnissen gerecht werdende bauliche Nutzung der Grundsticke
wird nunmehr gewdhrleistet. :

Die ilibrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 46, Meerbusch-Lank-
Latum bleiben bestehen.






