5. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 46

Begrindung gem §9 (8) BBauG

Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am 29.11 . 1984 beschlossen, ein ver-
einfachtes Anderungsverfahren zum Bebauungsplan Nr. 46, Meerbusch-Lank-Latum,

durchzufiihren.

Stddtebauliche Ziele dieses Anderungsverfahrens sind:

Geringfiigige Anderung der uberbaubaren Grundstiicksfldche; Zulassung von Auf-

bauten auf 2/3 der Gebaudegrundflache, die ein VollgeschoB sein diirfen, Anderung

der besonderen Bauweise Gartenhofhduser in Einzel- oder Doppelhduser; Festsetzung von
Fldchen fir Garagen und privaten Stellpldtzen im Bauwich.

Von der Anderung ist das Grundstiick Gemarkung Lank, Flur 6, Flurstiick 281 an der
SebastianstraBe betroffen.

Die nach dem Bebauungsplan vorgesehene Gartenhofbauweise au(groBen Grundstiicken
entspricht nicht mehr den heutigen Anforderungen an ein kostengiinstiges und
fldchensparendes Bauen. Es ist daher beabsichtigt, auf dem Grundstiick Gemarkung
Lank, Flur 6, Flurstiick Nr. 281 an der SebastianstraBe eine Wohnbebauung zu
realisieren, die sich abweichend vom Bebauungsplan in Form von zwei reichhaltig
gegliederten Baukorpern darstellt. . Die geplante Bebauung versteht sich als
Ubergang von den bereits vorhandenen 2geschossigen traufenstdndigen Wohnhdusern
(Doppelhduser) an der SebastianstraBe zu den nach Bebauungsplan vorgesehenen lgeschos-
sigen Gartenhofhausern mit Flach- und Pultdachern. Das direkte Aufeinandertreffen
dieser absolut verschiedenen Bauformen stellt eine krasse Zasur im StraBenbild

dar. Angestrebt werden soll hier aus stddtebaulicher Sicht ein weicherer Ubergang.
Dieser kann durch das beantragte Bauvorhaben gewdhrleistet werden, da einerseits

die vorhandene Bauflucht und die Bauweise der Doppelhduser SebastianstraBe 17/19
aufgenommen wird und damit eher eine Zuordnung zu dieser Bebauung erreicht wird.
Andererseits wird -durch die Wahl der Dachform (versetzte Pultddcher kombiniert

mit Flachddchern) und durch die Wahl von zwei verschiedenen GeschoBzahlen eine har-
monischere Uberleitung zu der anschlieBend geplanten, auch weiter zuriickliegenden
Gartenhofbauweise erreicht. Es ergeben sich Abweichungen von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 46 lediglich hinsichtlich der Baugrenzen, der Bauweise und der
Geschossigkeit in einem Teilbereich der Gebdude (etwa 2/3 zur Hofseite hin). Fiir

das Grundstiick existiert bereits ein rechtsgiiltiger Vorbescheid, der ein Uberschrei-
ten der vorderen Bauqrenze bis zur Flucht des vorhandenen Doppelhauses Sebastian-
straBe 17 zuldBt. Ein groBer Teil der iiberbaubaren Fldche wiirde also in der gesam-
ten Tiefe nicht ausgenutzt. Die tatsdchlich iiberbaute Fldche wdre somit unverdndert,
lediglich zur StraBe hin verschoben.



Da das Gelande zwischen der ortlich bereifs vorhandenen Baustrafe und dem riick-
wartigen Grundstiicksbereich einen erheblichen Hohenunterschied von ca. 1 1/2 m
aufweist, geht die Gebdudeplanung von versetzten Ebenen aus. Der hoher liegende

Teil des Obergeschosses wird durch die Anderung der Dachform (gegeneinander ver-
setzte Pultddcher), die gegeniiber der urspriinglich vorgesehenen Dachneigungsrich-
tung um 90° gedreht wurde, ein VollgeschoB. Die textliehen Festsetzungen wdren so-
mit dahingehend zu erginzen, daB 2/3 der Gebdudegrundflache einen Aufbau erhalten
diirfen, der ein VollgeschoB sein kann. Des weiteren soll anstelle der festgesetzten
“"besonderen Bauweise Gartenhofhauser" ein Doppelhaus und im Bauwich eine Garage zuge-

lassen werden.

Die Grundziige der stiddtebaulichen Planung werden durch diese Rnderung nicht beriihrt.
Zur Verwirklichung dieser 5. vereinfachten Anderung bedarf es seitens der Stadt
keiner besonderen MaBnahmen. Bodenordnerische MaBnahmen sind nicht mehr erforderlich.
Zusditzliche Kosten im Rahmen der Durchfiinrung dieser 5. vereinfachten Anderung zum

Bebauungsplan Nr. 46, Meerbusch-Lank-Latum entstehen nicht.

Den Eigentiimern der von der Anderung betroffenen oder benachbarten Grundstiicke wurde :
gem. § 13 Satz 1 Nr. 2 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Trdger offentlicher Belange sind von dieser Anderung nicht betroffen.
Bedenken und Anregungen wurden nicht vorgebracht.

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 46 behalten weiterhin ihreGul-
tigkeit, werden jedoch um folgende Festsetzungen erganzt.

Erganzung der textlichen Festsetzungen:

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BBauG)
Im Bereich dieser 5. vereinfachten Anderung kdnnen max. 2/3 der Gebdudegrundfldche

von Wohngebauden mit Aufbauten versehen werden, die ein VollgeschoB sein dirfen.

Die Firsthche der Wohngebdude darf max. 6,5 m Uber der Oberkante der StraBenkrone
der SebastianstraBe, gemessen im Bereich der Hauseinginge, betragen.



