Textliche Festsetzungen

I In allen Baugebieten darf die FuBbodenoberkante des Erdgeschosses
die Hohe von 0,60 m, gemessen von der Verkehrsflache, nicht Uber-
schreiten.

ll.Das Geldnde ist im Bereich
a) der Gebaude so zu verziehen, aufzufullen oder abzusenken, daB das
Kellergeschof3 im Mittel nicht mehr als 060m sichtbar ist,
o) der Verkehrsflachen so zu verziehen, dafl es an der Sitraflenbegrenzungs-
linie die Hohe des Blrgersteiges ubernimmt.

M.Die Oberflachen der Tiefgaragen (TG) sind zu begrunen.

IVin den Baugebieten sind an der offentlichen Verkenrsflache und zwischen

der Strafenbegrenzungslinie und der Baulinie bzw Baugrenze folgende
Einfriedigungen zulassig:

1L niedriger Rasenkantenstein
2 Hecke nicht Uber 040 m Hohe
sudtlich der Marienburger Strafie

1. niedriger Rasenkantenstein

2.Mauersockel mit Eisengitter

3.Mauer

4. Hecke

5.Hecke mit dahinterliegendem Drahtzaun

6. Holzzaun

7 Holzzaun mit Hecke

Die Hohe zu 2 bis 7 darf das MaB von 110 m nicht uberschreiten.

V. In allen Baugebieten sind nur Gemeinschaftsantennen zuldssig.

VI.Mit Geh-Fahr-und Leitungsrechten zu belastende Flachen (89 (1) 11 BBauG)
Fldche a) Mit Geh—und Fahirechten zu Gunsten der Anlieger zu belastende
Grundsticksflache, die dem AnschluB der GGa und KeG auf den Grundstiicken
Flur 31 Flurstick 67, Flur 33 Flurstlicke 82,83,84,86,87 91,100 u 101 an die Ver—
kehrsflache nach MaBgabe der festgesetzten baulichen Nutzung dient.
Flazhe b) und ¢) Mit Geh—und Lleitungsrechten zu Gunsten des RWE zu
betasterde Grundstlicksflache, die dem Anschiufl der Flache fur Versorgungs-
anlagen —Umformerstation— an die Verkehrsflache nach Mafigabe der fest-
gesetzten baulichen Nutzung dient.

VLin allen Baugebieten sind auf den nicht iberbaubaren Grundstlicksflachen
gemaB §23 Abs.5 BauNVO bauliche Anlagen gemaB §12 und 14 Abs. 1
BauNVO ausgeschiussen. Das dleiche gilt fir bauliche Anlagen, soweit sie
hach Landesrecht im Bauwich oder in den Abstandsflichen zulassig sind
oder zugelassen werden konnen.

Garagen sind nur auf den im Plan vorgesehenen Flachen zugelassen. Aus
zwingenden Bedarfsgrinden konnen Ausnahmen geman 8§31 (1) BBauG zu-—
gelassen werden.



