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1.1.

TEIL A: BEGRUNDUNG

Unter Bezug auf die oben vermerkten Rechtsgrundlagen wird dem Bebauungs-
plan folgende Entwurfsbegriindung nach § 9 Absatz 8 BauGB beigegeben:

Vorgaben

Verfahrensstand und Anderungserfordernis

Das Projekt ,Nordliche Stadterweiterung’ entwickelte sich aus den Beratungen
im Rahmen der 'Zukunftswerkstatt Bahnhof' und den Ergebnissen des stadte-
baulichen Ideenwettbewerbs, die im September/November 2000 und Mai 2001
im Auftrag der Stadt Meckenheim als Workshop-Verfahren unter Beteiligung der
Meckenheimer Biirgerinnen und Blirger durchgefiihrt wurden.

In diesen Verfahren wurden die Zielsetzungen des Bebauungsplans Nr.19 'Ge-
werbegebiet Baumschulenweg’, der nordlich des Bahnhofs weitgehend Gewerbe-
flaichen und gemischte Bauflachen vorsah, hinterfragt und Losungsmaoglichkei-
ten fur eine Verkniipfung dieses Areals iUber den Bahnhofsbereich hinweg mit
der Innenstadt gesucht.

In Zusammenarbeit mit der Stadtverwaltung, der Deutschen Bahn AG und deren
Fachplanern wurde das im Wettbewerbsverfahren vorgeschlagene Konzept
Uberprift, modifiziert und erganzt sowie fiir eine Realisierung weiter vorberei-
tet. Es stellt - als stadtebaulicher Rahmenplan - die Grundlage fir die Erarbei-
tung der Bauleitplanung dar. Auf Grund der Zwischenergebnisse zur Verkehrs-
untersuchung, die im Rahmen der Verkehrsentwicklungsplanung fiir die Stadt
Meckenheim erfolgte, soll gleichzeitig eine Verkehrslosung fir die noérdliche
Stadtentwicklung gefunden werden, die mittel- bis langfristig die Problematik
der Bahntrasse / Schrankenanlage (lberwindet und innerdértlich die Verkehrs-
strome besser organisiert.

Die zukinftige Entwicklung in diesem noérdlichen Stadtbereich und die notwen-
digen Veranderungen der StraBenfiihrung der L 163 und der schienengleichen
Bahniibergange (Baumschulenweg und Kalkofenstrale) soll (iber drei Bebau-
ungspldne gesteuert werden:

Der Bebauungsplan mit der Bezeichnung Nr. 118 "Bahnhof - Nordliche
Stadterweiterung | "befindet sich als Teilplan | in der Aufstellung und be-
trifft die bauliche Entwicklung zwischen der Bahntrasse und dem Baum-
schulenweg.

Fir den Teilbereich nordostlich des Baumschulenwegs soll ein zweiter Teil-
plan mit der Bezeichnung Bebauungsplan Nr. 118 "Bahnhof - Nordliche
Stadterweiterung II" (Teilplan 2) zu einem spdteren Zeitpunkt aufgestellt
werden, um die Erweiterungsflachen norddstlich des Baumschulenwegs zu
entwickeln.

Ein_Bebauungsplan mit der Bezeichnung 119 "Verbindung L 158 (Rheinba-
cher Landstrale) - Am Wiesenpfad / K 53" soll der StraRenfiihrung von der
Rheinbacher LandstraRe L 158 bis zum Baumschulenweg (L 163) als Plan-
feststellungsersatz fur die StraRenfiihrung der L 163 uber den Bahniber-
gang (BU) Baumschulenweg und der KalkofenstraRe dienen und die bau-
rechtliche Grundlage fir eine stadtinterne StraRenverbindung zwischen
dem Baumschulenweg und dem StraRenzug "Am Wiesenpfad / K 53 “(Luf-
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telberger StraRe) einschlieBlich der erforderlichen EingriinungsmaRnahmen
bilden.

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung des Rates der Stadt Meckenheim hat in sei-
ner Sitzung am 3.11.2005 ein modifiziertes stadtebauliches Gesamtkonzept zu-
stimmend zur Kenntnis genommen, das weitreichende Verbesserungen vorge-
nommen hat. Diese resultieren hauptsachlich aus den in den letzten beiden Jah-
ren erfolgten Diskussionen um das gesamtstddtische Verkehrsentwicklungs-
konzept sowie aus dem nach wie vor steigenden Wohnflachenbedarf in der Stadt
Meckenheim. Schwerpunkte der Modifikation dieses stadtebaulichen Gesamt-
konzeptes sind:

Die im Entwurf zur Behordenbeteiligung noch dargestellte Gebietserschlie-
Rung lber die KalkofenstraRe als L 163n mittels einer Tunnellésung unter
der L 158 und als EU (Eisenbahniiberfiihrung der Strecke 2645 (Bonn- Eus-
kirchen) mit Verlangerung (ber den Baumschulenweg (L 163
/{Kreisverkehr) bis auf die K 53 im Bereich Wiesenpfad wurde aus den Bau-
bereichen an den westlichen und noérdlichen Rand der Entwicklungsflachen
verlegt. Auf Grund der prognostizierten mittelfristigen Verkehrsmenge auf
der Hauptverkehrsstrale ( 9.100 -11.600 KFZ/d), die mit einer erheblichen
Larm- und Emissionsbelastung einhergeht; ist diese Lage der Trassenfiih-
rung geboten, um die bebaubaren Bereiche nicht zu belasten.

War im urspringlichen Konzept ein berwiegender Teil des Plangebietes
als GE- und MI-Flache vorgesehen, so ist nunmehr aufgrund der Auslage-
rung der Hauptverkehrsstrale eine Gberwiegende Ausweisung von - fir die
Wohnbevoélkerungsentwicklung der Stadt Meckenheim bedeutsamen - WA-
Gebieten geplant.

Der zentrale - urspringlich mittig gelegene Griinzug - wird in verkleinerter
Form in westliche Richtung als Puffer zwischen die neue MI- und WA-
Gebietsausweisung verschoben.

Mit dem (berarbeiteten stadtebaulichen Konzept ist ein deutlich gesteigertes
Potential an Wohnbauflachen (etwa 220 bis 240 Wohneinheiten im 1. Bauab-
schnitt) in direkter Nahe zum Meckenheimer Stadtkern entstanden, das in Ver-
bindung mit den geplanten Verbesserungen im Bahnhofsbereich (Bahnsteigver-
langerung) und der neuen Stadtteilquerung EUF (Eisenbahniiberfiihrung FuB-
ganger und Radfahrer) eine hervorragende Ful- und Radwegeanbindung erhal-
ten soll. Die Wohnangebote sollen verschiedene Dichtestufen ermoéglichen, die
zur nordlich angrenzenden Landschaft abnehmen.

Die stddtebauliche Entwicklung eines 1. Abschnitts des Wohngebietes ist mit
den vorhandenen Bahniibergangen Baumschulenweg und ohne eine Verlagerung
der L 163 gemaR dem Verkehrsentwicklungsplan des Biiros AB Stadtverkehr nur
mit einer begrenzten Anzahl an Wohneinheiten moglich. Daraus ergibt sich,
dass die Bahniibergdange aufgelassen werden missen und die L 163 eine neue
Flihrung erhalt.

Damit stellt die neue VerbindungsstraRe die wichtige Weichenstellungen sowohl
fur die Entwicklung und Aufwertung der BahnhofstraRe (Stichwort "Integration
der L 158 in das Stadtgefiige") als auch generell fiir die noérdliche Stadtentwick-
lung als groRe Wohnbauflachenreserve im Bereich nordostlich des Baumschu-
lenweges (weitere 220 Wohneinheiten) dar

Mit der 43. Anderung wurde der Flichennutzungsplan im Parallelverfahren nach
§ 8 Absatz 3 BauGB zu den Bebauungsplanverfahren Nr. 118 fiir den Teilplan |
und Nr. 119 gedndert und den neuen - oben angefiihrten - Stadtentwicklungs-
zielen angepasst. Gleichzeitig wurden mit dieser Anderung die Zielsetzungen
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1.2.

1.3.

fir den spateren Teilplan 118 - Il fixiert. In der Sitzung des Ausschusses fiir
Stadtentwicklung des Rates der Stadt Meckenheim am 1.6.2006 wurde diese 43.
Anderung des Flichennutzungsplans per Beschluss festgestellt, die Erteilung
der Genehmigung durch die héhere Verwaltungsbehérde wurde am 12.7.2006
ortsuiblich bekanntgemacht.

Der Beschluss zur 41. Anderung des Flichennutzungsplans der Stadt Mecken-
heim vom 30.10.2002 wurde in der Sitzung des Ausschusses fir Stadtentwick-
lung des Rates der Stadt Meckenheim am 17.12.2003 aufgehoben.

Der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 119 wurde am
17.12.2003 vom Umwelt-, Planungs- und Verkehrsausschuss der Stadt Mecken-
heim gefasst. Auf Grund der Novellierung des Baugesetzbuches (Bekanntma-
chung vom 23.09.2004) werden die Beteiligungsverfahren nach § 3 und § 4
Baugesetzbuch wiederholt und die nunmehr vorgeschriebene Umweltpriifung in
das Bauleitplanverfahren integriert.

Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt innenstadtnah im Nordwesten der Stadt Meckenheim nérd-
lich des Bahnhofsbereichs und siidwestlich des ,Industriepark Kottenforst’. Es
wird heute nach Westen, Norden und Osten weitgehend von landwirtschaftlich
genutzten Flachen umschlossen, die sich bis zum Swistbach erstrecken. Der Ge-
ltungsbereich ist wie folgt begrenzt:

im Suden durch die Bahnlinie Bonn-Euskirchen von der L 163n im Westen
bis zum Bahniibergang Baumschulenweg einschlieBlich dieser Trasse sowie
der L 158 (Rheinbacher LandstraRe) bis etwa in Hohe des Bahnhofsgebau-
des unter Einbezug der siidlich der Bahn liegenden Flachen fiir die neue
Stadtteilquerung (FuBgdnger- und Radfahrertunnel); fir den Knoten der L
163n mit der L 158 wird eine rechteckige Flache westlich des Wohngebiets
"Im Siebenswinkel" mit in den Bebauungsplan einbezogen,

im Westen durch einen weiten Bogen unter Einbezug von Grinstreifen und
einer weiteren Grunflache, die sich bis zum Wormersdorfer Bach erstreckt,
in direkter Anlehnung an den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr.
118,

weiter im Norden mit einem gegenldaufigen Bogen vom Kreisverkehrsplatz
mit dem Baumschulenweg Uber den Swistbach unter Einbezug einer Teilfla-
che des Bebauungsplans Nr. 27 ("Gewerbegebiet Am Wiesenpfad") bis zur K
53 (Luftelberger StraRe).

Auf Grund der Besonderheit der geplanten StraRenfiihrung der L 163n ist eine
parzellescharfe Abgrenzung des Geltungsbereichs nicht moglich. Die Gesamt-
grole des Plangebiets im raumlichen Geltungsbereich betrdagt etwa 13,8 ha.

Siedlungs- und Landschaftsstruktur

Die Bahntrasse Bonn-Euskirchen stellte mit der L 158 bislang die rdumliche Be-
grenzung der Meckenheimer Innenstadtentwicklung dar. Die Siedlungsentwick-
lung erfolgte weitestgehend im Siiden und Westen der Innenstadt. Der gesamte
Bereich ist heute insbesondere durch landwirtschaftliche und gartenbauliche
Strukturen gepragt, die als Baumschulflachen, Ackerflichen oder Intensivobst-
plantagen genutzt werden.

Der Bereich, in dem die geplante VerbindungsstraBe den Swistbach quert, steht
mit einen Streifen von 10 m beiderseits der Béschungsoberkanten unter Natur-
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1.4.

1.5.

1.5.1.

schutz. Der Streifen ist Bestandteil des Naturschutzgebietes 2.1-22 "Swistbach
und Berger Wiesen", das sich nordlich des Plangebietes fortsetzt und dort die
gesamte Swistniederung zwischen Swistbach und Mihlengraben umfasst. Ent-
lang des Wormersdorfer Baches, der im westlichen Bereich einschlieBlich der an
ihn angrenzenden Parzellen Bestandteil des Plangebietes ist, ist beidseitig ein
50 m breiter Streifen als Landschaftsschutzgebiet 2.2-4 "Gewadssersystem
Swistbach" festgesetzt. Im nordlichen Teil des Plangebietes schlieft dieses
Landschaftsschutzgebiet mit einem ca. 200 m breiten Streifen an das oben er-
wahnte Naturschutzgebiet an.

Das Plangebiet liegt vollstandig im Zweckverbandgebiet Naturpark Rheinland.
Das ca. 1.050 km? Zwecksverbandsgebiet erstreckt sich von Bedburg im Norden
Uber Koln und Bonn bis nach Zulpich, Euskirchen, Rheinbach und bis zur rhein-
land-pfalzischen Grenze im Siidosten.

Als Nachfolger des "Vorlaufigen MaRnahmeplans Zweckverbandsgebiet Natur-
park Kottenforst-Ville" (1985) wurde mit dem neuen MaRnahmeplan (Umweltamt
des Landschaftsverbandes Rheinland, Zweckverband Naturpark Kottenforst-Ville
2002) ein Instrument geschaffen, die Ziele und Aufgaben des Naturparks zu a-
nalysieren und fir ihn unter Berlicksichtigung heutiger Erwartungen und Anfor-
derungen entsprechende MaRnahmenkonzepte zu entwerfen.

Nutzungsstruktur

Neben der Nutzung durch Baumschulen, die einen Teil der Flache des Geltungs-
bereichs einnehmen, befindet sich im oOstlichen Bereich einen Gewerbeflache,
die vornehmlich zu Lagerzwecken genutzt wird. Die Zufahrt zu diesem Teilbe-
reich erfolgt Gber den StraRenzug "Am Wiesenpfad. Der Swistbach, der das Ge-
biet von Norden nach Siiden quert, stellt eine Nutzungsgrenze zu den weitge-
hend bebauten und gewerblich genutzten Bereichen nach Nordosten dar.

Verkehrsstruktur

StralRennetz

Sudlich der Bahntrasse verlauft die L 158, die die Ortsumgehung von Mecken-
heim darstellt. Sie ist - je nach Abschnitt - mit etwa 18.000 bis 25.000 Fahrzeu-
gen pro Tag stark belastet und bildet wie die Bahntrasse eine Trennlinie im Me-
ckenheimer Stadtkorper. Im Bereich des Meckenheimer Bahnhofs befindet sich
eine Lichtzeichenanlage, die FuBRgangern und Radfahrern die Querung ermog-
licht. In Verlangerung dieser Querungsmaglichkeit soll als Ersatz fiir die Wege-
verbindung liber den Bahniibergang Baumschulenweg durch einen Bahntunnel
die Hauptanbindung fiir FuRganger und Radfahrer hergestellt werden.

Im Rahmen der Erarbeitung des Verkehrsentwicklungskonzepts fir Meckenheim
wurde durch das Biiro AB-Stadtverkehr - Biiro fir Stadtverkehrsplanung Dipl.-Ing
Wilhelm Angenendt und Dipl.-Ing. Dirk Brauer, Koln - das Verkehrsaufkommen
des stddtebaulichen Entwicklungsbereichs der nordlichen Stadterweiterung ab-
geschatzt.

Auf der Basis verschiedener realitatsnaher Szenarien fir die Zahl der Wohnein-
heiten und der gewerblichen Flachen wurde das Verkehrsaufkommen ermittelt
und dessen Verteilung auf die Anbindungen des Gebietes abgeschatzt. Insge-
samt ist im ersten Bauabschnitt in der Summe mit einem Kfz-Aufkommen im Zu-
und Abfluss von etwa 200 Kfz/h allein in der nachmittaglichen Spitzenstunde zu
rechnen. Im Tagesverkehr ergeben sich, resultierend aus dem Wohngebiet ca.
1.600 Fahrten.
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1.5.2.

1.6.

1.6.1.

Der Bahniibergang Baumschulenweg ist bereits heute in seiner Kapazitdt be-
grenzt. Es stehen in der nachmittaglichen Spitzenstunde nur insgesamt 5 Mi-
nuten an Freigabezeit zur Verfligung. Bedingt durch die Sperrzeiten beim Pas-
sieren des Bahniibergangs durch Regionalziige und durch das sehr hohe Ver-
kehrsaufkommen-(24.500 KFZ/d) auf der zur Bahntrasse 2645 liegenden L 158
kann diese Freigabezeit auch zukiinftig nicht verlangert werden. Unter Abzug
des vorhandenen Verkehrsaufkommens auf dem Baumschulenweg (ca.
100 Kfz/Stunde) verbleibt derzeit eine Reserve von ca. zusatzlichen 25 Kfz.

Unter der Voraussetzung, dass etwa ein Drittel des aus dem geplanten Wohnge-
biet abflieRenden Kfz-Verkehrs in Richtung Flerzheim orientiert, kann somit der
erste Bauabschnitt (200 - 240 WE) mindestens bis zur Halfte entwickelt werden.
Erst danach stoRen der signalisierte Bahniibergang Baumschulenweg und die
der sich anschlieRende signalisierte Knotenpunkt der L 158 und L 163 an die
Grenzen ihrer Leistungsfahigkeit. Die Anbindung der KalkofenstraBe an die
L 158 bietet keine Kapazitatsreserven. Diese Anbindung dient nicht der Stadttei-
lerweiterung, sondern den vorhandenen Bauflachen und deren Entwicklung.

Fiir die morgendliche Spitzenstunde stellt sich das Bild dhnlich dar. Der Abfluss
aus dem Plangebiet ist etwas groRer, ebenso die vorhandene Kapazitdatsreserve
an der Bahnquerung im Zuge des Baumschulenweges.

Im Entwurf des Flachennutzungsplans wurde daher folgerichtig eine leistungs-
fahige Verkehrstrasse ( L 163 neu) ausgewiesen, die via StraRenunterfiihrung
und Eisenbahniberfihrung (EU) an die L 158 anbindet. Sie miindet im Norden
des Baugebietes in den Baumschulenweg (L 163) und stellt in ihrer Fortfiihrung
eine Verbindung zur K 53 (Luftelberger Strale) her.

Bei Umsetzung dieser Losung werden die Ziele der DB- AG, Bahniibergdnge zu
beseitigen, optimal erreicht.

Offentlicher Personennahverkehr

Im Plangebiet befindet der Bahnhof Meckenheim, der zur Zeit in den Hauptge-
schaftszeiten im 15-Minuten-Takt Verbindungen Richtung Bonn und Euskirchen
bietet. Uber den Bahnhof besteht eine auRerordentlich gute Anbindung an den
offentlichen Personennahverkehr, da Uber Buslinien am zentralen Haltepunkt
am Bahnhof neben der regionalen Verbindung auch eine gute Verbindung in die
Meckenheimer Stadtteile und deren Versorgungseinrichtungen gegeben vor-
gehalten wird.

Vorhandenes Planungsrecht

Bauleitplanung

Der Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 27 "Gewerbegebiet
"Am Wiesenpfad" - 9. Anderung wird in Teilbereichen durch den neuen Bebau-
ungsplan Nr. 119 Uberlagert. Nach Satzungsbeschluss werden die Festsetzun-
gen durch den neuen Rechtsstand ersetzt.

Im Bereich des Bebauungsplans Nr. 34 "BahnhofsstraBe - Baumschulenweg” (1.
Anderung und Erweiterung) wird im Bereich des Bahniibergangs Baumschulen-
weg der alte Rechtsstand durch die Festsetzungen dieses Bebauungsplans er-
setzt.

Im direkten Anschlussbereich nach Siden und Osten liegt der Geltungsbereich
des Bebauungsplans Nr. 118 - "Nordliche Stadterweiterung 1", der sich gleichzei-
tig im Verfahren befindet. Er soll mit seinen Festsetzungen insbesondere Ge-
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1.6.2.

1.6.3.

1.6.4.

werbe-, Misch- und allgemeine Wohngebietsnutzungen sichern. Fiir eine voll-
standige Umsetzung dieser MaRnahmen ist die Verbindungsstrake L 163n im
Teilstlick L 158 bis zum Kreisverkehrsplatz Baumschulenweg erforderlich.

Flachennutzungsplan

Der Flichennutzungsplan der Stadt Meckenheim wurde mit seiner 43. Anderung
den neuen Stadtentwicklungszielen angepasst, das Verfahren wurde mit der Ge-
nehmigung durch die hohere Verwaltungsbehorde (3.7.2006/AZ: 35.2.11-87-
89/06) und die offentliche Bekanntmachung vom 12.7.2006 abgeschlossen.

Das im Flachennutzungsplan im Bereich westlich der Swist dargestellte Versi-
ckerungsbecken fiir Regenwasser wurde nach weitergehenden Untersuchungen
und zwischenzeitlich erfolgten Grundstiicksverhandlungen an einen anderen -
weiter nordlich gelegenen Standort - verschoben.

Der Bebauungsplan wurde gemaR § 8 Absatz 2 BauGB aus dem wirksamen Fla-
chennutzungsplan entwickelt.

Ziele der Raumordnung und der Landesplanung

Im Regionalplan (friiher Gebietsentwicklungsplan) mit Stand 2006 ist die im Su-
den verlaufende Rheinbacher LandstraRe - | 158 als StraRe fiir den liberwiegend
groRraumigen Verkehr dargestellt. Der Bahnhof Meckenheim ist als Haltpunkt
dargestellt.

Die Flachen, die fir die Trasse der neuen Verbindungsstrale vorgesehen sind,
werden zum Uberwiegenden Teil als Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich
mit spezialisierter Intensivnutzung dargestellt. Fiir den Swistbach einschlieRlich
eines westlich angrenzendem Korridors erfolgt eine Darstellung fiir den Schutz
der Natur (SU-7: Swistbachsystem zwischen Flerzbach und Adendorf). Die 6stlich
an den Swistbach angrenzende Flachen werden als Bereiche fir gewerbliche und
industrielle Nutzung dargestellt.

Landschaftsplan

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 119 wird bis auf die im Norden gelege-
ne Teilflache, die zur Zeit noch im Bereich des rechtskraftigen Bebauungsplans
Nr. 27 liegt, und die Verkehrsflachen im Siden durch den Geltungsbereich des
Landschaftsplan Nr. 4 Meckenheim-Rheinbach-Swisttal (Rhein-Sieg-Kreis 2005)
uberlagert.

Im nordlichen Teilbereich des Plangebietes des Bebauungsplans stellt der Land-
schaftsplan fiir einen Abschnitt des Swistbaches einschlieBlich eines begleiten-
den Schutzstreifens das Entwicklungsziel 4 "Erhaltung, Wiederherstellung oder
Optimierung der oOkologischen und landschaftsasthetischen Funktionen und
Strukturen im Gewassersystem Swistbach" dar.

Fiir die Ubrigen Flachen des Plangebietes erfolgt, sofern sie zum baulichen Au-
Renbereich gehoren, liberwiegend die Darstellung des Entwicklungszieles 2 "Er-
haltung der durch den Obstanbau gepragten Landschaft". Kleinere Teilflachen
ragen auch in die stidostlich anschlieRenden Flachen hinein, fiir die das Entwick-
lungsziel 6 "Temporare Erhaltung der jetzigen Landschaftsstruktur bis zur Rea-
lisierung von Vorhaben lber die Bauleitplanung oder andere Verfahren" darge-
stellt wird.
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2.2.

Planungsgrundlagen

Ziel und Zweck der Planung

Der Bahnhofsbereich Meckenheim gilt als wichtiges Eingangstor zur Altstadt
Meckenheims. Mit der Entwicklung einer nordlichen Stadterweiterung soll Gber
den Bahnhofsbereich hinweg ein Areal erschlossen werden, das gleichzeitig Ge-
werbeflachen, gemischt genutzte Bauflaichen und Wohnbauflachen beinhaltet.
Damit Uberspringt die Stadtentwicklung die heute noch als Zasur wirkende
Bahntrasse, die durch UmbaumaRnahmen im direkten Bahnhofsumfeld zu einem
Verkniupfungspunkt zwischen Alt und Neu werden soll. Zur Realisierung dieser
Planung wird das Bebauungsplanverfahren Nr. 118 "Noérdliche Stadterweiterung
I" zeitgleich durchgefiihrt.

Das Bebauungsplanverfahren Nr. 119 "Verbindung L 158 (Rheinbacher Land-
straRe) - Am Wiesenpfad/ K53" schafft die Voraussetzungen fiir langfristig eine
funktionstiichtige ErschlieRung des Bereichs, die der auf Grund der nicht ausrei-
chenden Leistungsfahigkeit der beiden niveaugleichen Bahniiberginge am
Baumschulenweg und an der KalkofenstraRe nicht teilweise realisiert werden
kann.

Daher sollen die neuen Baugebiete durch eine StraRe, die den Stadterweite-
rungsbereich nordlich umfahrt, an das stadtische und tberoértliche StraRennetz
angeschlossen werden. Dieser StraRenzug verlauft von einer niveaugleichen An-
bindung an der L 158 (Rheinbacher LandstraRe) mit einer Bahnuberfiihrung der
Bahnstrecke 2645 (Bonn- Euskirchen) westlich der KalkofenstraRe bis zur K 53
(Luftelberger StraRe/Am Wiesenpfad) im Industriepark. Die L 163 (Baumschu-
lenweg) wird mit einem Kreisverkehrsplatz eingebunden, so dass die Linienfiih-
rung der klassifizierten LandstraRe in westliche Richtung zur L158 abknickt. An
diese Umfahrung werden die StraRen der inneren ErschlieBung des noérdlichen
Stadtbereiches: StraRe zwischen dem Betriebsgeldndes der RVK und der Jehova-
Zeugen sowie der Baumschulenweg angeschlossen. Das Radwegenetz soll im
Zuge dieser BaumalRnahme entsprechend erweitert werden.

Durch den Querschluss zwischen der L 158 und der K 53 soll gleichzeitig der
hoch belastete Knoten der L158 mit der K 53 und der L 261 entlastet werden.
Die Bahniiberginge am Baumschulenweg und an der KalkofenstraRe werden
nach Fertigstellung aller MaBnahmen aufgehoben.

Auswahl des Standortes

Der Bereich nordlich der Bahntrasse Bonn-Rheinbach weist eine Vielzahl an
Standortvorteilen auf:

Der schienengebundene 6ffentliche Personennahverkehr (OPNV) liegt in di-
rekter Nahe zu den Stadterweiterungsflachen, ebenso die Verkniipfungen
zu mehreren Buslinien in das Meckenheimer Stadtgebiet. Er ist fuBlaufig
schnell erreichbar, die Meckenheimer Stadtmitte mit dem Einkaufsschwer-
punkt BahnhofstraRe / HauptstraRe liegt im direkten Anschluss jenseits der
Bahntrasse. Diese Lage bewirkt eine deutliche Steigerung des Personen-
nahverkehrsaufkommen.

Im neuen Siedlungsbereich kénnen Wohn- und Arbeitsnutzungen miteinan-
der verbunden werden, da auch Misch- und Gewerbegebietsnutzungen vor-
gesehen werden.

Die heutige splitterférmige Teilnutzung des Gebiets mit Raiffeisenmarkt,
dem RVK Busunternehmen und anderen Gewerbeflachen wird in eine neue
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stadtebauliche Gesamtstruktur eingebettet und durch erganzende Nutzun-
gen weiterentwickelt und arrondiert. Der Kongresssaal der Zeugen Jehovas
wird in das Gesamtkonzept mit eingebunden.

Die aufzulassenen fritheren DB-Flachen des Guterbetriebes und einer noérd-
lichen angrenzenden und aufgegebenen Baumschule kénnen im Rahmen
der geplanten Stadterweiterung einer Neunutzung zugefihrt werden.

Stadtebaulich hochwertige Wohnbauflachen lassen sich in geeigneter Gro-
Renordnung auch mit verdichteten und unterschiedlichen Wohnformen in
direktem Nebeneinander realisieren. Das Flachenpotential ist groR und
kann unproblematisch in Baustufen entwickelt werden

Aufgrund der vorhandenen intensiven landwirtschaftlichen Nutzung (Baum-
schulen) ist die 6kologische Wertigkeit gering und bei der Inanspruchnah-
me daher nur eine relativ geringe Eingriffsintensitat gegeben.

Im Stadtgebiet von Meckenheim gibt es keinen zweiten Standort fiir eine Stadt-
erweiterung mit vergleichbaren Qualitaten. Aus Sicht der Stadtentwicklungspla-
nung ist dieser Standort die einzige groRere zusammenhangende Flache, die fir
eine Bebauung nach den oben angefiihrten Kriterien in Frage kommt und auf
der - auf Grund der Lagegunst des Areals mit seiner guten Anbindung an den
offentlichen Personennahverkehr - die Planungsziele am konsequentesten um-
gesetzt werden koénnen. Hierdurch koénnen insbesondere die gesteckten Pla-
nungsziele der Nahverkehrstrager (Deutsche Bahn AG, RVK) sowie der angest-
rebten stadtischen Verkehrsentwicklung erreicht werden (Bahniibergangs (BU)-
Beseitigungen, Erhéhung des Personennahverkehrsaufkommen, Entlastung des
Individualverkehrs).

Auf Grund der nicht ausreichenden Leistungsfahigkeit der beiden niveauglei-
chen Bahniibergange am Baumschulenweg und an der KalkofenstraRe ist die
Herstellung einer StraRenverbindung von der L 158 (Rheinbacher Landstrale)
bis zur K 53 (Luftelberger Strale) wichtige Voraussetzung fiir die Realisierung
der gesamten nordlichen Stadterweiterung. Mit dem Bebauungsplanverfahren
119 soll dafiir, soweit es die Verlagerung der L 163 anbetrifft, eine Planfeststel-
lung ersetzt und firr die Verbindung zur K 53 das Planungsrecht geschaffen

Inhalt des Bebauungsplans

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB, § 8 BauNVO)

Das als Gewerbeflache GE gekennzeichnete Gebiet liegt im Nordosten des Plan-
gebietes mit Anbindung an den StraRenzug "Am Wiesenpfad". In seiner Lage ab-
seits der Wohnnutzungen und in Ndahe des Industrieparks Kottenforst eignet es
sich flr alle Gewerbenutzungen, insbesondere auch wegen der sehr guten Stra-
Renanbindung.

Folgende allgemein zuldssige Nutzungen nach § 8 Absatz 2 BauNVO werden
nach § 1 Absatz 5 BauNVO jedoch nicht Bestandteil des Bebauungsplans und
sind nicht zuldssig:

Gewerbebetriebe (Nr.1 teilweise) mit Verkaufsflachen fiir den Verkauf an
letzte Verbraucher, sofern das Angebot nahversorgungsrelevante Sortimen-
te umfasst. Als nahversorgungsrelevante Sortimente gelten die Warengrup-
pen Lebensmittel und Getridnke sowie Drogerie, Kosmetik, Haushaltswaren.
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Gewerbebetriebe (Nr.1) mit Verkaufsflaichen mit zentrenrelevanten Sorti-
menten sind nicht zuldssig, sofern das Sortiment die Warengruppen

« Lebensmittel und Getranke

- Bekleidung, Lederwaren, Schuhe,

- Drogerie, Kosmetik, Haushaltswaren,

 Blcher, Zeitschriften, Papier, Schreibwaren, Biiroorganisation, Tabak,
« Kunst und Antiquitaten,

« Medikamente (Apotheken),

- Baby-/Kinderartikel,

« Unterhaltungselektronik / Computer, Elektrohaushaltswaren,

- Foto und Optik,

- Einrichtungszubehtér (ohne  Mobel), Haus- und Heimtextilien,
Bastelartikel, Kunstgewerbe,

« Musikalienhandel,

« Uhren / Schmuck,

- Spielwaren, Sportartikel,

- Teppiche (ohne Teppichbbdden),

« Blumen / Samen,

- Tiere und Tiernahrung sowie Zooartikel.

betrifft.

Der Ausschluss dieser Nutzungen basiert auf den ausfiihrlichen Untersuchun-
gen der Projektgruppe Prof. Dr. Reinhold Grotz vom geographischen Institut der
Rheinisch Friedrich-Wilhelms-Universitat Bonn

"Kaufkraftstudie und Standortanalyse des Einzelhandels und der Dienstleis-
tungen fir die Stadt Meckenheim". Bonn 2000,

Fortschreibung dieses Gutachtens "unter besonderer Beriicksichtigung des
Stadtteils Neu-Merl und der geplanten nérdlichen Stadterweiterung”, Bonn
2004.

Demnach weist die Stadt Meckenheim raumlich zwei Konzentrationen des Ein-
zelhandelsangebots auf,

zum einen die Hauptstrasse im alten Ortskern von "Alt-Meckenheim"

und zum anderen das Versorgungszentrum "Neue Mitte".

Besonders die Hauptstrasse in Alt-Meckenheim wird durch die Durchmischung
von verschiedenen Einzelhandels-, dienstleistungs- und gastronomischen Ein-
richtungen charakterisiert und weist damit die typische innerstadtische Nut-
zungsdichte mit Koppelungseffekten zwischen unterschiedlichen Nutzungsarten
auf. Auch die Neue Mitte weist eine gemischte Struktur auf und ist vor allem
durch seine kurzen Einkaufswege gepragt. Im Untersuchungszeitraum verzeich-
nete Alt-Meckenheim bei den Betriebsab- und zugdangen im gesamten Einzel-
handel zwar einen leichten Riickgang, die Entwicklung stadtweit ist aber lber-
wiegend unverdndert geblieben.

Die Verteilung der Einzelhandelsbetriebe in Alt Meckenheim hat eine bipolare
Entwicklung angenommen, so dass der alte Kern mit der Hauptstrasse in den
letzten Jahren trotz der positiven demographischen Entwicklung nicht den er-
warteten Aufschwung verzeichnet hat. Auf der anderen Seite haben sich groR-
flachigere Einzelhandelsbetriebe, insbesondere mit Angebot des periodischen
Bedarfes, im Bereich der Bahnhofstrasse entwickelt, was auch ausreichendes
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Parkplatzangebot fiir Autokunden bietet. Trotz dieser Entwicklung sollte der
gewachsene historische Kern mit der Hauptstrasse als Hauptgeschaftsstrasse
gestarkt werden, um eine gesunde stdadtebauliche Struktur zu erhalten und da-
mit die Ortsidentitat der gesamten Stadt zu wahren.

Der Uberwiegende Anteil der Lebensmittelstandorte befindet sich innerhalb oder
in unmittelbarer Naher dieser Kernbereiche, die somit in die raumliche Einzel-
handelsstruktur integriert sind. Zur Zeit gibt es in Meckenheim keinen grofRfla-
chigen Lebensmittelstandort in einer nicht-integrierten Lage. Jedoch befinden
sich die Nahversorgungsstandorte im Bereich der Bahnhofstrasse in Alt-
Meckenheim - vom Ortskern betrachtet - etwas in einer Randlage. Insgesamt be-
stehen 27 Lebensmittelbetriebe in den beiden Zentren, wovon 6 Markte eine
Verkaufsflache von tber 500 m? aufweisen. Der dominierende Standort Me-
ckenheims ist der Hit-Markt in der "Neuen Mitte" mit einer Verkaufsflache von
ca. 4000 m2. In Alt-Meckenheim gab es im Jahr 2000 19 Nahrungs- und GenuR-
mittelbetriebe, die sich 2004 auf 15 reduziert haben. Davon haben vier Betriebe
eine Verkaufsflaiche von mehr als 500 m? und sind fir die Nahversorgung als
bedeutend einzustufen (Kaisers mit 750 m?2, Aldi mit 700 m?3, Plus mit 650 m?
und Penny mit 540 m?).

Anhaltspunkte fir zentrenrelevante Einzelhandelssortimente ergeben sich aus
dem vorhandenen Angebotsbestand in den gewachsenen Zentren in Verbindung
mit stddtebaulichen Kriterien. Dieser Bestand wurde in den oben angefiihrten
Untersuchungen analysiert und beschrieben. In analoger Anwendung der Ziffer
2.2.5 des Einzelhandelserlass (Gem. RdErl. d. Ministeriums fiir Stadtentwick-
lung, Kultur und Sport - Il A 3 - 16.21 -, d. Ministeriums flr Wirtschaft und Mit-
telstand, Technologie und Verkehr - 232 - 58 - 28 -, d. Ministeriums fiir Umwelt,
Raumordnung und Landwirtschaft - VI A 2 - 94.31.20 - u. d. Ministeriums fur
Bauen und Wohnen - 11 A1 - 901.11 - v. 7. 5. 1996) werden daher die weiter
oben angefiihrten Sortimente als zentrenrelevant eingestuft. Enthalten sind
auch einzelne Sortimente, die in Kernbereichen nicht oder nur mit duRerst ge-
ringen Prozentsatz vertreten sind, da auch sie "zentrumsbildenden" Charakter
haben.

Planungsziel der Gemeinde ist es daher, eine nach stadtebaulichen Ordnungs-
kriterien ausgerichtete Einzelhandelsentwicklung sicherzustellen. Aus folgenden
Grinden werden daher nach §§ 1 Absatz 5 und 9 BauNVO unabhangig von der
Verkaufsflache Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungs- und zentrenrelevan-
ten Sortimente ausgeschlossen:

Der zentrale historisch gewachsene Ortskern von Alt Meckenheim mit der
Hauptstrasse als identitatsbildende Hauptgeschaftsstrasse ist aus stadte-
baulichen und stadtentwicklungsplanerischen Aspekten zu erhalten und zu
starken. Gleiches gilt auch fiur die "Neue Mitte", die sich stadtgeschichtlich
zu einem zweiten Stadtkern mit umfangreicher angelagerter Wohnbebau-
ung entwickelt hat.

Einzelhandelsstandorte wie z.B. Lebensmittelsanbieter als Nahversorger er-
ganzen die Angebotsstruktur des kleinflachigen und spezialisierten Einzel-
handels der direkten Umgebung und tragen zur Sicherung der Existenz
bei. Deshalb ist es relevant, bestehende Lebensmittelstandorte in den
Kernbereichen zu schiitzen und zu starken, damit diese Kernbereiche als
Magnetpunkte fungieren und als Identifikationsbereiche der gesamten
Stadt aufrecht und lebendig bleiben. Diese Zielsetzung einer Erhaltung der
Attraktivitat und Einzelhandelsfunktionen der Kernbereiche ist auRerdem
mit den Regelungen §§ 1 Absatz 5 Satz 2 Nr. 4 und 8 BauGB zusatzlich ge-
deckt.
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Der Standort "Bahnhofstrasse” mit seinen groRflachigen Betrieben bildet
heute schon einen raumlich bipolaren Schwerpunkt zu Alt-Meckenheim und
bietet Angebote fiir den mehr autokundenorientierten Kunden. Dieser
Standort befindet sich - insbesondere nach Verwirklichung der Tunnelque-
rung am Bahnhof Meckenheim - in sehr gut erreichbarer FuBRwegedistanz
zu den Flachen der "Nordlichen Stadterweiterung”.

Die Fortschreibung des Gutachtens erwartet durch die "Nordliche Stadter-
weiterung" ein zusadtzliches Kundenpotential zwischen 360 und 900 Perso-
nen fur den Einzelhandelssektor. Die wirtschaftliche Tragfahigkeit fir ein
neue Einzelhandelsstandorte wird daher bezweifelt. Der Gutachter emp-
fiehlt, dieses zusatzliche Kundenpotential fiir die Starkung und Erhalt des
Einzelhandelsangebotes im Ortskern von Alt Meckenheim zu nutzen, um
den sich verzeichnenden Umsatzriickgangen entgegenzuwirken. Dariiber
hinaus sollte die Entwicklung eines dritten Versorgungspools verhindert
werden, um den schon geschwiachten Kernbereich in Alt-Meckenheim nicht
zu gefdhrden.

Im Gewerbegebiet bleibt trotz Ausschluss des Einzelhandels die allgemeine
Zweckbestimmung dieses Baugebietstyps der BauNVO gewahrt. Die in Gewerbe-
gebieten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 8 Absatz 3 BauNVO

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsin-
haber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm ge-
geniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind (Nr.1),

werden gemaR § 1 Absatz 6 Nr. 1 Bestandteil dieses Bebauungsplanes und sind
somit allgemein zuldssig. Damit soll die Ansiedlung von Gewerbebetrieben er-
moglicht werden, fir die das Wohnen von Aufsichtspersonal oder Inhabern be-
triebsbedingt sinnvoll oder notwendig ist. Sofern Wohnungen wie oben be-
schrieben zugelassen werden, ist der erforderliche Schallschutz (Larmeinwir-
kung durch die benachbarten HauptverkehrsstraRen) durch ein von einem aner-
kannten Sachverstandigen erstellten schalltechnischen Gutachten nachzuwei-
sen.

Die im Abstandserlass (Abstande zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten
und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung und sonstige fiir den Immis-
sionsschutz bedeutsame Abstande; RdErl. d. Ministeriums fir Umwelt und Na-
turschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz - V-3 - 8804.25.1 v. 6.6.2007)
in den Abstandsklassen | bis IV aufgefiihrten Betriebsarten und Anlagen mit
dahnlichem Stérungsgrad sind unzuldssig. Damit wird sichergestellt, dass neben
Larmemissionen auch Emissionen aus Erschitterungen, Luftbelastungen und
Geriichen auf das etwa 300 Meter entfernte Allgemeine Wohngebiet auf das zu-
lassige MaR begrenzt sind

Ausnahmsweise konnen Betriebe und Anlagen der Abstandsliste zum Abstands-
erlass (Stand 2007) zugelassen werden, wenn im Einzelfall durch die Stellung-
nahme eines anerkannten Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass die zu-
mutbare Immissionsbelastung fiir die angrenzenden Misch- und Wohngebiete
gegeniber der heutigen Situation keine Verschlechterung erfahren.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Absatz 1 BauGB, §§ 16, 17 BauNVO)

Das MaR der baulichen Nutzung ist im Gewerbegebiet GE nach § 16 BauNVO

durch Angabe der Grundflachenzahl 0,8 (GRZ) und der Geschossflachenzahl 2,0
(GF2) sowie durch Festsetzung der maximal zuldassigen Zahl der Vollgeschosse
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3.4.

3.5.

bestimmt. Diese Festsetzungen wurden aus dem Bebauungsplan Nr. 27 "Gewer-
begebiet Am Wiesenpfad" - 8. Anderung (1990) iilbernommen.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen
(§§ 22, 23 BauNVO)

Die lUberbaubaren Grundstiicksflichen im Plangebiet sind durch Baugrenzen
nach § 23 Absatz 1 BauNVO festgesetzt. Sie umfassen bis auf nicht liberbauba-
re Vorbereiche zu den offentlichen StraRenraumen das gesamte Baugrundstiick
und erlauben so sehr flexible Anordnungen der Baukoérper. Ein Teilbereich im
Osten des Plangebiets zwischen dem StralRenzug "Am Wiesenpfad" und der K 53
(Luftelberger StraRe) ist nicht liberbaubar, jedoch z.B. fiir zugeordnete Park-
platzflichen nutzbar.

Im Gewerbegebiet ist keine Bauweise nach § 22 BauNVO festgesetzt, da eine
Flexibilitat bei der Ausgestaltung und Anordnung der Gebaude erhalten bleiben
soll. Damit sind auch Gebaudelangen groRer als 50 Meter Lange moglich.

Die Festsetzungen wurden auch hier weitestgehend dem Bebauungsplan Nr. 27
"Gewerbegebiet Am Wiesenpfad" - 8. Anderung (1990) iibernommen. Zwar wird
die das heutige Gewerbegrundstiick durch die Festsetzung der neuen StraRen-
verbindung angeschnitten, die ErschlieRung jedoch deutlich verbessert. Der
Standort wird optimiert und deutlich besser im Stadtbild wahrnehmbar.

Zur gewerblichen nutzbaren Grundstiicksflache gehort auch der Bereich unter
dem Briickenbauwerk auRerhalb des 5 Meter breiten als 6ffentliche Griinflache
festgesetzten Grunstreifens ostlich der Swist. Dieser Teilbereich ist nicht lber-
baubar.

Zulassigkeit bedingter Nutzungen
(§ 9 Absatz 2 BauGB)

Die im Bebauungsplan 6stlich des Bahnhofs dargestellte und nach § 9 Absatz 1
Nr. 11 BauGB festgesetzte offentliche Verkehrsflaiche besonderer Zweck-
bestimmung (Zuwegung FuBRganger- und Radfahrerunterfiihrung) wird nach der
Freistellung dieser Flachen vom Eisenbahnbetrieb (Entwidmung nach § 23 All-
gemeine Eisenbahngesetz - AEG) und damit der Entlassung aus dem Fachpla-
nungsrecht nach § 38 BauGB zulassig.

Der Bebauungsplan kann sofort nach Satzungsbeschluss mit der offentlichen
Bekanntmachung in Kraft gesetzt werden. Alle Festsetzungen, die nicht von ei-
ner Bedingung abhdngen, sind damit zuldssig. Festgesetzte Nutzungen jedoch,
die mit einer Bedingung verknupft sind, werden erst mit der Freistellung der
Flache von Eisenbahnbetriebszwecken. moglich. Die Entlassung erfolgt vor der
in Kraftsetzung des Bebauungsplanes..

Offentliche Verkehrsflichen
(§ 9 Absatz 1 Nr. 11 BauGB)

Die MaRnahme "Nordliche Stadterweiterung" ist nach Untersuchungen des im
Rahmen des Verkehrsentwicklungskonzepts fur Meckenheim (AB-Stadtverkehr -
Buro fur Stadtverkehrsplanung, Dipl.-Ing. W. Angenendt und Dipl.-Ing. D. Brau-
er, Koln) nur realisierbar, wenn auch die Problematik der verkehrlichen Anbin-
dung der Quartiere lber die Bahntrasse Bonn-Euskirchen geldst wird. Wie be-
reits weiter oben ausgefiihrt, ist der Bahniibergang "Baumschulenweg" mit dem
verbundenen Kreuzungspunkt der heutigen L 163 mit der L 158 nur zu einer
Teilaufnahme des entstehenden Ziel- und Quellverkehrs fahig.
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Eine zweite denkbare Anbindung der KalkofenstraRe an die L 158 - ebenfalls in
Kombination mit einem Bahnibergang - bietet bereits heute mangels vollstan-
diger Signalisierung keine Kapazitatsreserven und ist flr eine Anbindung der
neuen Quartiere daher ungeeignet.

Der Bau der das Gebiet der nordlichen Stadterweiterung umfahrenden Verbin-
dungsstrale verdandert nach SchlieRung des Bahniibergangs KalkofenstraRe die
ErschlieBung der Grundstiicke im westlichen Gewerbegebiet Bahnhof. Dies be-
trifft im Wesentlichen die RVK, die RWZ, die Tagungsstdtte der "Zeugen Jeho-
vas", deren Anbindung an das ortliche StraRennetz etwas weitlaufiger als heute
Uber die neue Verbindungsstralke gegeben ist. Gleiches gilt bei Schliessung des
Bahniibergangs Baumschulenweg fiir das Gewerbegrundstiick der Fa. Ley, das
heute Uber den Baumschulweg und den Bahnibergang direkt an die L 158 an-
gebunden ist.

Alle Verkehrsflachen sind nach § 9 Absatz 1 Nr. 11 BauGB im Bebauungsplan
festgesetzt. Der beabsichtigte StraBRenausbau mit Fahrbahnbreiten, Seitenberei-
chen, Baumen, Béschungen usw. ist informell dargestellt und nicht Bestandteil
der Festsetzung des Bebauungsplans. Die Darstellungen dienen lediglich dem
besseren Verstdandnis der Planung und werden im Detail mit den zustdndigen
StraRenlasttragern abgestimmt. Die bendtigten Verkehrsflachen sind im Plan mit
ihren Abmessungen geometrisch eindeutig festgesetzt.

StraRenverbindung L 158 - K 53

Durch das Biiro Stadtebauliche Arbeitsgemeinschaft, Dr. H. Thiinker, Dr. B. He-
ckenbiicker, Ralf Thielecke, Meckenheim wurde 2005/2006 eine ausfiihrliche
Grundlagenermittlung und Vorplanung zur StraRentrassierung erstellt.

Die geplante Trasse beginnt an der L 158 (Rheinbacher Landstrale) westlich der
KalkofenstraRe am nordwestlichen Rand des Meckenheimer Stadtgebiets. Sie
unterquert die Bahnstrecke Euskirchen- Bonn, verlauft nordlich der Erweite-
rungsflachen bis zur L 163 (Baumschulenweg). Von der L 163 wird die Trasse
weiter in nordostlicher Richtung Uber die Swist gefiihrt und bindet durch den
Ausbau eines kleinen Kreisverkehrsplatzes in die K53 (Luftelberger StraRe) ein.
Die StraRenbaumaRnahme umfasst zwei Abschnitte:

Streckenabschnitt 1 zwischen der L158 (Rheinbacher LandstraRe) und der
L 163 (Baumschulenweg) mit rund 918 m Lange als 163 neu;

Streckenabschnitt 2 zwischen der L163 (Baumschulenweg) und der K 53
(Luftelberger StraRe) mit rund 747 m;

Fir den Streckenverlauf der nicht angebauten Strecke sind zwei Richtungs-
fahrbahnen, ein Trennstreifen und ein kombinierter Geh- und Radweg mit
einer Kronenbreite von 13,50 m vorgesehen. Dieser Querschnitt entspricht
dem Regelquerschnitt (RQ) 10,5 der RAS-Q 96 (Richtlinien fiir die Anlage
von StraRen - Teil: Querschnitte 1996). Der Entwurf bericksichtigt eine
Entwurfsgeschwindigkeit von 70 km/h im Verlauf der freien Strecke. Im Be-
reich der EU (Eisenbahniiberfithrung) und deren Anschlussrampen ist die
Entwurfsgeschwindigkeit mit 40 km/h festgelegt.

Die Gesamttrasse weist vier plangleiche Knotenpunkte auf:

an der Einmiindung in die L 158. Hier sind bei beiden StraRenziligen separa-
te Abbiegespuren fir Links- und Rechtsabbieger vorgesehen.. Die Einmin-
dung wird fir eine evtl. notwendige Signalisierung vorbereitet.
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zur ErschlieBung der Gewerbe- und Mischgebiete. Dieser erste Knoten-
punkt noérdlich der Bahnkreuzung, der als kleiner Kreisverkehrsplatz (D=
35,00 m, Fahrbahnbreite 6,50 m) ausgebaut werden soll, dient als Anbin-
dung des Gewerbegebietes Bahnhof mit den Verkehrserzeugern RVK, RWZ,
und dem "Kongresssaal der Zeugen Jehovas.

ein kleiner Kreisverkehrsplatz an der L 163 (Baumschulenweg). Dieser hat
mit einer Fahrbahnbreite von 6,50 m (Geh- und Radwegsbreite von 2,50 m
und Trennstreifenbreite von 1,75 m) einen Gesamtdurchmesser von 35,00
m. In den Zufahrten erhdlt der Kreisverkehr Fahrbahnteiler, die auch die
Querungshilfen fur FuRganger und Radfahrer aufnehmen.

ein kleiner Kreisverkehrsplatz an der K 53 (Luftelberger StraRe). Die Neu-
baustrecke bindet an Stelle der heutigen Anliegerstrake "Am Wiesenpfad"
senkrecht in die K53 ein. Die Abmessungen des Kreisverkehrsplatzes ent-
sprechen denen des in Richtung Liftelberg ausgebauten Kreisels an der
Einmiindung der StraRe "Am Hambuch" in die Liftelberger Strale (K 53).

Die Trassenflihrung macht zwei Unterfiihrungs- bzw. Briickenbauwerke erfor-
derlich:

Die parallel zur L158 verlaufende Bahntrasse 2645 (Bonn- Euskirchen) wird
westlich der KalkofenstraRe planfrei durch eine Bahniiberfiihrung gekreuzt.
Dieses erfolgt wegen der raumlichen Nahe der Trassen der L 158 und der
Bahn. Das Bauwerk besteht aus zwei offenen Trogteilen (Zu-
/Ablaufbauwerke) und einem Tunnelteil, das die L 158 und die Strecke
2645 kreuzt. Die Lange des Tunnelbauwerkes betragt insgesamt 35 m. Die
Gleisanlagen weisen zwei Hauptgleise der Strecke 2645 auf. Die Lichte Ho-
he des Bauwerks ist mit 4,70 m projektiert. Abhdngig von der Bauweise der
Eisenbahnbriicke ist eine Fahrbahnhdhe von bis zu 6,50 Meter unterhalb
des niedrigsten Gleises erforderlich. Der lichte Querschnitt des Bauwerks
ist mit 13,10 m (9,50 m Fahrbahn, 3,60 m FuR- und Radweg einschl. Stiitz-
konstruktion) vorgesehen. Die Rampen haben auf beiden Seiten des Bau-
werks eine Langsneigung von 5 % gem. RAS- L. Es ergeben sich Ram-
penlangen von 105 m bzw. 135 m. Das Bauwerk ist fiir den Fall eines Wie-
deranstiegs des Grundwassers nach Abschluss der SimpfungsmaRBnahmen
im Braunkohletagebau gemaR einer ersten Abschdtzung bis zu einer Hohe
von 164,50 m 0. NHN bestdandig gegen driickendes Wasser und auftriebsi-
cher auszubilden. Ein solcher Anstieg ist zunachst bis zum Jahr 2030 bis
2035 zu erwarten. Aus diesem Grunde wird der Bereich von Stat. 0+150 bis
0+350 als Betontrog ausgebildet.

Der Swistbach wird mit einem Briickenbauwerk (berquert. Die geplante
Trasse kreuzt den an dieser Stelle bei Normalwasserstand rund 3,50 m
breiten Swistbach. Das Bauwerk ist auf ein hundertjahriges Hochwasser mit
einer Pegelhohe von 163,70 m . NHN zuziglich 0,50 m Freibord konzi-
piert und erhalt eine mit der Unteren Wasserbehorde abgestimmte Lichte
Weite.

Nach dem derzeitigen Stand der Abstimmung soll die Neubaustrecke zwischen
der Einmiindung in die L158 und der L 163 als LandesstraRe (L 163n) gewidmet
werden. Gleichzeitig wird der Abschnitt des Baumschulenwegs zwischen der
Kreuzung mit der neuen VerbindungsstraRe und dem Bahniibergang bzw. der
dortigen Einmiindung in die L 158 zur GemeindestraRe abgestuft, da nach Auf-
hebung des Bahniibergangs keine Verkniipfung im Netz der klassifizierten Stra-
Ren mehr besteht. Der Baumschulenweg soll entsprechend seiner neuen Funk-
tion als gemeindliche ErschlieRungsstraRe gestaltet bzw. erstmalig ausgebaut
werden.
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3.5.2.

3.5.3.

3.5.4.

Die SchlieBung des Bahniibergangs am Baumschulenweg (L 163) setzt die Schaf-
fung einer Querungsmaoglichkeit fir FuBRganger und Radfahrer im Bereich des
Bahnhofs, die planerisch und bahnintern abgestimmt vorliegt, voraus. Zu einem
spiteren Zeitpunkt soll die bahnabhingige Technik abgebaut und der Ubergang
KalkofenstraRe nach Inbetriebnahme der StraRenunterquerung der Bahnstrecke
und der L 158 geschlossen und zuriickgebaut werden.

Die StraRenplanung der L 163 n wird zu einem spdteren Zeitpunkt im Detail zur
Zeit mit den zustdndigen Fachbehorden und Beteiligten als Grundlage fiir eine
Vereinbarung nach EKrG (Gesetz uUber Kreuzungen von Eisenbahnen und StraRen
- Eisenbahnkreuzungsgesetz vom 14. August 1963; neugefasst durch Bek. v.
21. Mdrz 1971) konkretisiert und abgestimmt. Das Briickenbauwerk uber die
Swist wird in einem erforderlichen und noch zu beantragenden wasserrechtli-
chen Verfahren nach §§ 99 und 113 LWG (Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-
Westfalen - Landeswassergesetz Nordrhein-Westfalen - in der Fassung vom 25.
Juni 1995) festgelegt. Anbindungen fir den landwirtschaftlichen Verkehr sind
vorgesehen und werden im weiteren Verfahren abgestimmt.

Weitere ErschlieRungsstraRen

Als innere ErschlieRung dient lediglich der StraBRenzug "Am Wiesepfad" im 6stli-
chen Planbereich. Die heutige Einmiindung der StraRe in die Liftelberger StraRe
kann bei Durchfihrung der NeubaumaRnahme nicht erhalten werden. Eine neue
direkte Anbindung an die K53 kommt wegen der Verbindungsfunktion der
KreisstraRe und dem geringen Knotenpunktabstand nicht in Betracht. Daher
wird die Einmindung der StraRe "Am Wiesenpfad" nach Westen verzogen und an
die neue Trasse angebunden.

Mit dem Anschluss der Strale "Am Wiesenpfad" an die Neubaustrecke wird auch
die Zufahrt zu dem noérdlich gelegenen Gewerbegrundstiick, das nicht von der K
53 erschlossen werden kann, in einen gemeinsamen Knoten mit der Neu-
baustrecke einbezogen. Weitere Grundstiicksein- und Ausfahrten sind in diesem
Teilbereich nicht zulassig und entsprechend im Bebauungsplan auch nicht dar-
gestellt.

Zur Gewadhrleistung des Verkehrsflusses innerhalb des nachfolgenden Kreisver-
kehrsplatzes auf der K 53 ist es notwendig, den Einmindungspunkt der Strale
Am Wiesenpfad nach Westen zu verlagern und eine zusatzliche Linksabbiege-
spur zur StraRe "Am Wiesenpfad" einzurichten. Da die Zufahrt zur Linksabbiege-
spur unmittelbar aus dem Kreisverkehr erfolgt, kann die Linksabbiegespur erst
hinter der Fahrbahninsel des Kreisels mit einer Linge von ca. 10 m eingeleitet
werden. Dabei erhadlt die Linksabbiegespur eine ausreichende Aufstelllinge von
25 m bis auf Hohe der heutigen vorhandenen Zufahrt zum nérdlich gelegenen
Gewerbebetrieb.

Ruhender Verkehr

Fiir die neue StraRenbindung sind im gesamten Geltungsbereich auf Grund ihres
Charakters als UmfahrungsstraBe keine offentlichen Parkpldtze vorgesehen.
Private Stellpldtze im Gewerbegebiet GE sind dem nach den gesetzlichen Vor-
schriften erforderlichen Umfang ausschlieRlich auf den privaten Grundstiicksfla-
chen unterzubringen.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Der sudliche und westliche Bereich um das Empfangsgebdude (Bahnhof) Me-
ckenheim wird als offentliche Verkehrsfliche mit der besonderen Zweckbe-
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stimmung "FuBgangerbereich” nach § 9 Absatz 1 Nr.11 BauGB festgesetzt. Die-
se Flachen umfassen:

den Vorbereich vor dem Bahnhofsgebdude. Der heutige Erdwall soll besei-
tigt und ein einsehbares Vorplatz geschaffen werden. Auf Grund der Ho-
henlage der L 158 ist eine Stufenanlage auf das Platzniveau erforderlich.

die zur Stadt orientierte Treppen- und Rampenanlage der neuen Stadtteil-
querung fir FuBganger und Radfahrer, die auch gleichzeitig nach dem Um-
bau des gesamten Bahnhofsbereichs den neu angelegten Nordbahnsteig
erschlieRt.

Die Gesamtplanung wurde im Rahmen der Vorbereitung des Entwurfs zur Plan-
feststellung der Strecke 2645 "Bonn-Euskirchen" durch das Ingenieurbiiro Vos-
sing, Koln im Detail durchgeplant und mit der DB Projektbau GmbH abge-
stimmt.

Bahnanlagen

Wesentlicher Bestandteil fiir die Entwicklung des gesamten Baugebietes nordlich
der Bahnlinie ist die Neugestaltung des Bahnhaltepunktes Meckenheim. Die Pla-
nung sieht die Anlage von zwei Seitenbahnsteigen vor, die durch eine groRziigi-
ge Unterfliihrung sowohl Richtung Stadtmitte als auch in Richtung der "Nordli-
chen Stadterweiterung"” verbunden sind. Auf der Nordseite 6ffnet sich die Unter-
fihrung mit einer Grinanlage und FuR- und Radwegen zum Plangebiet. Die be-
absichtigte Neugestaltung ist informell - auch im Bereich der Bahnanlagen - im
Bebauungsplan dargstellt.

Zum Zeitpunkt dieser Planaufstellung wurde ein Planfeststellungsverfahren fir
den Umbau der Strecke 2645 und damit auch fiir den Bahnhof Meckenheim
noch nicht eingeleitet. Der Bebauungsplan Nr. 119 der Stadt Meckenheim er-
moglicht, dass nach Durchfiihrung des Bebauungsplanverfahrens lediglich noch
die bahninterne Planfeststellung fiir die beabsichtigten MaRnahmen im Bahnbe-
reich ( Bahnsteigbau, Unterfiihrung fir Fussganger und Radfahrer, P+R- Anlage)
erfolgen muss und somit in ein vereinfachtes Planfeststellungsverfahren (sog.
Plangenehmigungsverfahren) miindet.

Die "Bahnanlagen" wurden in den Geltungsbereich dieses Bebauungsplans nach
§ 5 Absatz 2 Nr.3 und Absatz 4 BauGB (Punkt 5.2.1. PlanZV) Gbernommen, sie
unterliegen ausschlieBlich dem Fachplanungsvorbehalt nach § 38 BauGB. Die
Abgrenzungen dieser Darstellung folgen

im Suden der heutigen Abgrenzung entlang der L 158 (Rheinbacher Land-
straRe), der Bereich der sidlichen Stadtteilquerung (FuRganger- und Rad-
fahrertunnel) ist bereits als "Offentliche Verkehrsfliche besonderer Zweck-
bestimmung" ausgewiesen,;

im Norden der Abgrenzung zu den Gewerbegebiete GE 1 und GE 2 (Bebau-
ungsplanverfahren 118): Der Abstand betrdagt etwa 5,0 Meter von der
Achsmitte des Uberholgleises und ist mit der Deutschen Bahn abgestimmt.
Vorabstimmungen mit der DB Services Immobilien GmbH und dem Eisen-
bahnbundesamt haben in den Jahren 2004 und 2005 bereits stattgefunden.
In Teilbereichen ist, um eine durchgangig zufriedenstellende Nutzung der
heutigen DB-Brachflachen zu erreichen, ggf. die Trassenfiihrung vorhande-
ner Kabel der DB Telematik GmbH (DB-Fernmeldekabel UMC 44 B) zu Ulber-
prifen und ggf. in Teilen an die stadtebauliche Planung anzupassen. Die
fachtechnische Priifung hierzu und die Klarung der Kosteniibernahme er-
folgt auRerhalb dieses Bauleitplanverfahrens.
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3.7.1.

Westlich an den Bahnhof Meckenheim angrenzend soll eine Park+Ride-Anlage
errichtet werden, die nachrichtlich in den Bebauungsplan Glbernommen werden.
In diesem Teilbereich liegt ein nur temporar benétigtes Ladegleis der RWE, das
erhalten werden muss, aber der Parkplatznutzung nicht im Wege steht. Die Fla-
chen dieses Parkplatzes bleiben bis zum Abschluss von Verkaufsverhandlungen
und des Entwidmungsverfahrens als "Bahnanlagen” nach § 5 Absatz 2 Nr.3 und
Absatz 4 BauGB dargestellt. Eine Anderung in eine "Verkehrsfliche besonderer
Zweckbestimmung - Parkplatz" im Laufe dieses Verfahrens oder in einem ge-
sonderten spateren Anderungsverfahren bleibt unberuhrt. Fir die Parkplatzan-
lage im 6stlichen Bahnhofsbereich (einschlieRlich Hochrampe) wurde die Dar-
stellungen "Bahnanlagen" ebenfalls beibehalten.

Nach Abstimmung mit dem Eisenbahnbundesamt und der DB Services Immobi-
lien GmbH Anfang 2005 bestehen gegen die geplante Beseitigung der Bahn-
Ubergange

KalkofenstraRe - Bahn-km 17,505 sowie

Baumschulenweg - Bahn-km 17,007

keine Bedenken. Die geplanten Eisenbahniiberfiihrungen (Tunnelbauwerk L
163n einschlieRlich der FuBgdnger- und Radfahrerfiihrung als Ersatz fiir den BU
KalkofenstraRe und FuRgdnger- und Radfahrertunnel am Bahnhof als Ersatz fir
die FuRganger- und Radfahrerfiihrung am BU Baumschulenweg) bleiben unve-
randert Bahnanlagen im Sinne des § 38 BauGB und sind im Bebauungsplan mit
EU bzw. EU/F gekennzeichnet. Es werden lediglich Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechte unterhalb der eigentlichen Bahnflachen eingerdumt. Fiir die beiden ge-
nannten Eisenbahnilberfiihrungen ist nach dem Eisenbahnkreuzungsgesetz (§§
3/13) Baurecht zu schaffen. Dazu soll die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
119 verhelfen. Ferner ist eine Kreuzungsvereinbarung mit den Beteiligten (Deut-
sche Bahn AG, StraRenbetrieb NRW, Stadt Meckenheim) erforderlich, die auf der
Grundlage des rechtskraftigen Bebauungsplanes abgeschlossen wird. Die Ge-
samt-Ausbauplanung wird im Detail zur Zeit mit der Deutschen Bahn AG und
dem StraRenbau NRW abgestimmt.

Der Bebauungsplan tritt auf Grund der bedingten Festsetzungen gemaR § 9
Absatz 2 BauGB nach Satzungsbeschluss mit der 6ffentlichen Bekanntmachung
in Kraft (siehe dazu Kapitel 3.4.). Erst mit der Freistellung der Flache von Eisen-
bahnbetriebszwecken wird die in einem Bebauungsplan festgesetzte Nutzung
moglich.

Die Bauleitplanung wird im Bereich der Bahnanlagen vor der rechtlichen Entlas-
sung aus dem Fachplanungsrecht Uber die Nachfolgenutzungen in allen Teilen
mit der Deutschen Bahn AG abgestimmt. Das Endwidmungsverfahren fiir die
entbehrlichen und zukiinftig nicht mehr dem Fachplanungsvorbehalt unterste-
henden Bahnflachen soll zeitnah in enger Abstimmung mit der Stadt Mecken-
heim eingeleitet werden.

Ver- und Entsorgung

Strom-, Gas- und Wasser
Das Plangebiet ist weitestgehend erschlossen, die Versorgungsnetze fir Wasser,
Strom, Gas und Telekommunikation sind vorhanden.

Im westlichen Teil des Plangebiets verlaufen in Nord-Siid-Richtung drei Hoch-
spannungsfreileitungen des RWE Westfalen-Weser-Ems-Netzservice, die unver-
andert erhalten bleiben und die die StraRentrasse der L 163n queren:
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Im Westen die 110-kV-Freileitung Goldenbergwerk mit den Masten 169 bis
171 im Plangebiet und seitlichen Schutzstreifen von jeweils 24,0 Metern ab
Leitungsachse,

in der Mitte die 220-/380-kV-Freileitung Brauweiler mit den Masten 157 bis
160 im Plangebiet und seitlichen Schutzstreifen von jeweils 15,50 Metern
ab Leitungsachse,

im Osten die 380-kV-Leistung Brauweiler-Koblenz mit den Masten 142 bis
144 im Plangebiet und seitlichen Schutzstreifen von jeweils 27,50 Meter ab
Leitungsachse.

Die StraRentrasse quert diese Leitungen zwischen den Maststandorten 142, 158
und 169 in einem Teilbereich mit entsprechenden Hohen der Leitungsfiihrung.
Die Leitungstrassen einschlieBlich der Mastenstandorte sind im Bebauungsplan
dargestellt.

Im Plangebiet liegen Transportleitungen, Schieber, Hydranten zur Beregnung
landwirtschaftlicher Flachen sowie ein Brunnen des Wasser- und Bodenverbands,
Adendorf-Altendorf-Meckenheim. Der Brunnen liegt innerhalb einer 6ffentlichen
Grinflache. Er bleibt erhalten und wird zu einem spateren Zeitpunkt nach Ver-
messung als Versorgungsflache festgesetzt.

Niederschlagswasser, Abwasser

Bis auf eine Ostliche Teilflache an der Liftelberger StraRe (K53) liegt der Planbe-
reich der geplanten Unfahrung in einem in der Aufstellung befindlichen Wasser-
schutzgebiet Ill B. Innerhalb dieser Zone stellt die Einleitung von Oberflachen-
wasser, die nicht schadlich verunreinigt sind, in den Untergrund grundsatzlich
keine Gefdahrdung des Untergrundes dar.

Derzeit entwassert die L 158 im Bereich der Einmiindung uber die Schulter in
einen Wegeseitengraben. Auf der noérdlichen Seite verlauft dieser Graben von
der Zufahrt zum Bahnilibergang ausschlieRlich in Richtung Westen, so dass er
vom Ausbau der Anbindung nicht beriihrt wird. Auf der Sudseite fallt die Gra-
bensohle in Richtung Osten, so dass fir den Bereich des Unterfiihrungsbau-
werks die Entwdsserung neu gefasst werden muss.

Die Niederschlagswdsser der Rampen und der Unterfiihrung der neuen Umfah-
rung L 163n selber werden zu einem gemeinsamen Tiefpunkt gefiihrt und von
dort durch Pumpen Uber ein Fangebecken fiir die Vorklarung der verschmutzten
Oberflachenwasser in ein Rickhaltebecken geleitet. Von hier werden die Abwas-
ser der Vorklarung durch Anschluss an das stadtische Kanalnetz der Klaranlage
zugefihrt und die schwach verunreinigten Wasser in Abstimmung mit der Unte-
ren Wasserbehorde dem Wormersdorfer Bach zugeleitet. Die erforderlichen Fla-
chen fir die Einrichtungen des Fangebeckens und des Riickhaltebeckens sind
als substanzielle Teile der StraRe im Bebauungsplan zwischen der Umfahrung
und der KalkofenstraRe als Verkehrsflache festgesetzt.

Die Verkehrsflachen ab Station (siehe Bebauungsplandarstellung) km 0+0.435
bis Station 0+0.900 werden Uber die Bankette in seitlich, am B&schungs- oder
EinschnittsfuR gefiihrte Graben entwadssert und dort versickert.

Die Verkehrsflachen der VerbindungsstraBRe Baumschulenweg- K53 werden wie
vor ebenfalls Uber die StraRenschulter und Graben entwdssert. Zur Beseitigung
der Niederschlagswassermengen des Bebauungsplanes Nr. 118 der Stadt Me-
ckenheim und dieses StraRenabschnittes ist ein zentrales Sickerbecken an der
Swist, nordlich dieses StraRenabschnittes vorgesehen.
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3.8.

3.9.

Fur den Abschnitt zwischen des Swist und der K53 im Osten des Plangebiets
erfolgt die Ableitung des Niederschlagswassers in die vorhandene Mischwasser-
kanalisation. Auf Grund des vorhandenen Kanalnetzes ist eine Verpflichtung zur
Versickerung gemdR § 51 a Landeswassergesetz (LWG) technisch und wirt-
schaftlich unverhaltnismaRig.

Abfallentsorgung

Die Anfahrbarkeit des Gewerbegebiets fiir Millfahrzeuge ist sichergestellt, die
Radien der Verkehrsflachen sind fur Ver- und Entsorgungsfahrzeuge (dreiachsi-
ge Millfahrzeuge) entsprechend ausgelegt.

Wasserflachen
(§ 9 Absatz 1 Nr. 16 BauGB)

Als Wasserflachen sind im Bebauungsplan dargestellt:

der Swistbach mit entsprechenden Kennzeichnungen des Uberschwem-
mungsgebietes

der Wormersdorfer Bach im Anschluss an die Flachen fir MalRhahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(vgl. Kapitel 3.10.2.)

Zur Zeit wird das Niederschlagsabflussmodell fur die Swist durch den Erftver-
band bearbeitet. Es ist daher davon auszugehen, dass sich die zu beachtende
Abgrenzung des Uberschwemmungsgebietes am Swistbach im weiteren Planver-
fahren voraussichtlich noch verandern wird. Die Darstellung der aktuellen ge-
nehmigten 43. Anderung des Flichennutzungsplans der Stadt Meckenheim
wurde in den Bebauungsplan tibernommen.

Offentliche Griinflichen
(§ 9 Absatz 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflichen sichern die gestalterische Einpassung der StraRentrasse
in den Landschaftsraum und unterstitzen die Vertrdglichkeit mit den angren-
zenden Wohn- und Arbeitsnutzungen. Im Einzelnen setzt der Bebauungsplan
folgende Griinflachen nach § 9 Absatz 1 Nr. 15 BauGB fest:

Grinstreifen zur Ortsrandeingriinung entlang der L 163n auf der Westseite
zwischen der L 158 und dem geplanten Briickenbauwerk tber den Swist-
bach. Hier soll eine einreihige Baumreihe angelegt werden.

Gruneinfassung des StraRenbogens der L 163n an die L 158. In diesem als
Stadteingang nach Meckenheim wichtigen Teilbereich soll eine Bepflanzung
nicht nur nach 6kologischen, sondern auch nach gestalterisch-asthetischen
Gesichtspunkten erfolgen.

Ein 5 Meter breiter Griinstreifen ab der Boschungsoberkante entlang des
Swistbaches als Abstandsstreifen zur angrenzenden Gewerbenutzung.

Ein Grinstreifen zwischen der K 53 n und der angrenzenden Gewerbege-
bietsnutzung dient der Eingriinung der Gewerbefldche.

Eine Grinflache zwischen der Bahntrasse und der L 158 am Baumschulen-
weg. Diese Festsetzung unterstreicht die SchlieBung des Baumschulenwegs
nach Fertigstellung und Inbetriebnahme aller MaRnahmen. Durch die
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3.10.

3.10.1.

Pflanzflache soll der Gleiskorper vom StraRenraum visuell getrennt werden
und ein dann unerlaubtes Queren der Bahntrasse verhindern.

Griinordnerische und landschaftspflegerische MaRnahmen

Erhaltung und Anpflanzung von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen
(§ 9 Absatz 1 Nr. 25 BauGB)

Fir die unterschiedlichen Bereiche des Plangebietes werden Pflanzfestsetzungen
getroffen, die zur Durchgriinung und Eingriinung des Gebietes beitragen. De-
tails (Vorgabe von Pflanzenlisten etc.) sind in den textlichen Festsetzungen zum
Bebauungsplan geregelt:

Erhaltung von Baumen

Im Bereich des Parkplatzes am Bahnhof wachsen 10 groRkronige Kastanienbau-
me, die zum Erhalt festgesetzt werden. Sie sind als ortsbildpragende Griinstruk-
turen, die zur Gliederung und Strukturierung des Bahnhofsgeldndes von Bedeu-
tung sind, zu erhalten.

Die straBenbegleitenden Flachen entlang der StraRenverbindung L 158 - K 53
werden begrint. Innerhalb der in Kapitel 3.9. beschriebenen 6ffentlichen Griin-
flachen ist die Anpflanzung von Bdaumen und Strauchern vorgesehen. Details
(Vorgabe von Pflanzenlisten etc.) regeln die textlichen Festsetzungen zum Be-
bauungsplan.

Begriinung der stralRenbegleitenden Flachen (Verbindung L 158 - K 53)

Die straRen- und wegebegleitenden Flachen (Trennstreifen zwischen Fahrspuren
und Radweg, Versickerungsmulden, Stralenbdschungen etc.) innerhalb der Ver-
kehrsflachen werden mit einer Landschaftsrasenmischung eingesat. Abschnitte,
die eine ausreichende Breite aufweisen, konnen auch mit standortgerechten
Strauchgeholzen bepflanzt werden. Innerhalb der intensiv genutzten landwirt-
schaftlichen Nachbarflachen besitzen die begleitenden Grinstreifen als extensi-
ver genutzte bandartige Strukturen eine Bedeutung. Sie kénnen selber eine
Funktion als (Teil-)Lebensraum z.B. fiir Insekten, Kleinsdauger und Kleinvogel
Ubernehmen. Darlber hinaus kénnen sie zur Vernetzung gleichartige Struktu-
ren, z.B. Wiesen- und Brachflachen, beitragen. Als griine stralen- bzw. wegebe-
gleitende Bander tragen sie zur Einbindung in die umgebene Landschaft bei

StraRenbegleitende Baumreihen

Auf der Westseite der als VerbindungsstraBe zwischen L 158 und K 53 festge-
setzten Verkehrsflaiche werden Baumreihen angelegt. Die Baumreihen tragen
dazu bei, das StraRenbauwerk in die umgebene Landschaft einzubinden, wobei
die Baumpflanzungen den StraRenverlauf nachzeichnen, ohne die StraRe voll-
standig einzugriinen. Der Pflanzabstand zwischen den einzelnen Baumen wird
so gewahlt, dass die Baume bei maximaler Kronenausbildung noch freistehend
sind und die Kronen nicht ineinander wachsen. Zwischen den Baumen hindurch
bleibt fur die Nutzer von StraRe bzw. Rad- und Gehweg ein Blick Gber die cha-
rakteristische weitrdumige Landschaft moglich. Aus Richtung Rheinbach bzw.
Flerzheim blickend markiert die straRenbegleitende Baumreihe den neuen Ort-
rand im Nordwesten von Meckenheim.
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3.10.2.

Bepflanzung der Verkehrsgriinflaichen und offentlichen Griinflache an
der Unterfithrung unter der L 158

Die Verkehrsgriinflichen und o6ffentlichen Griinflaichen an der Unterflihrung un-
ter der L 158 werden mit standortgerechten Strauchgehoélzen bepflanzt. Dar-
Uber hinaus konnen auch Zierstraucher, Bodendecker, Stauden und Rosen ver-
wendet werden. AuBer der Funktionserfiullung fir die Tier- und Pflanzenwelt
Ubernehmen die Geholzstrukturen vor allem gestalterische Aufgaben. Aus Rich-
tung Rheinbach kommend markieren die Flachen den Ortseingang von Mecken-
heim und haben somit auch eine reprasentative Funktion. Die Pflanzung soll
somit nicht nur nach 0&kologischen, sondern auch nach gestalterisch-
asthetischen Gesichtpunkten erfolgen.

Anlage eines Ufergehdlzsaumes

Auf der Ostseite des Swistbaches ist ein 5 m breiter Griinstreifen ab Oberkante
der Bachbdschung anzulegen. Auf diesem ist ein Ufergehdlzsaum aus standort-
gerechten Geholzen anzupflanzen. Der Griinstreifen ist ein einer Breite von
mindestens 5 m in unbefestigter Form auch unter dem geplanten Briickenbau-
werk fortzufiihren. Der bachbegleitende Gehdlzstreifen libernimmt eine Puffer-
funktion zwischen dem Swistbach und der angrenzenden Gewerbegebietsnut-
zung. Die Fortfihrung des Griinstreifens auch unter dem Briickenbauwerk ge-
wahrleistet die 6kologische Durchgdngigkeit entlang des Swistbaches.

Begriinung und Unterhaltung nicht iiberbauter oder befestigter Grund-
stiicksflachen

Die nicht Uberbauten bzw. befestigten oder fiir sonstige zuldssige Nutzungen
bendtigten Flachen des Gewerbegebietes sind als Griinflaiche anzulegen. Die Be-
grunung kann z.B. aus Stauden, niedrigen Geho6lzen (Bodendeckern) oder Land-
schaftsrasen bestehen. Dariiber hinaus sind Strauchgehoélze zu pflanzen. Durch
die Festsetzung soll ein groRtmogliches MaR an Durchgriinung des Gewerbege-
bietes erzielt werden. Dies ist fiir eine gute Eingriinung der Gewerbebauten und
ein ansprechendes Ortsbild von Bedeutung.

Flichen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Absatz 1 Nr. 20 BauGB; § 9 Absatz 1 a BauGB)

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans sind folgende Flachen nach § 9 Ab-
satz 1 Nr. 20 BauGB vorgesehen:

Im Westen des Planbereichs nordwestlich des Kongresssaales der Zeugen
Jehovas ein Teilbereich zwischen der L 163n und dem Wormersdorfer Bach.
Die nordlichen und sudlichen Teilflachen sind als Ausgleichsflaichen der
StraRenbauverwaltung bereits mit Geholzen bewachsen. Der Gehodlzauf-
wuchs auf diesen Flachen wird erhalten. Zwischen den beiden mit Gehdlzen
bewachsenen Parzellen wird entlang des Wormersdorfer Baches ein 15 m
breiter Streifen mit Landschaftsrasen eingesadt, der sich Uber Sukzession
weiterentwickeln wird. Die Eigendynamik des Wormersdorfer Baches soll
Uber die Entnahme von Uferverbau bzw. Rickbau von Verwallungen gefor-
dert werden. Die lbrigen Flachen zwischen den vorhandenen Geholzparzel-
len werden mit standortgerechten Geholzen bepflanzt. Zu dem straRenbe-
gleitenden Griinstreifen wird ein Gras- und Krautsaum angelegt, der mit ei-
ner Landschaftsrasenmischung eingesat wird.

Eine weitere Ausgleichsflache grenzt nach Westen an die Swist an. Mit der
Anlage des Ufergehdlzsaumes kann fiir den Swistbach in der Breite des
rechtskraftigen Naturschutzgebietes ein wirksamer Pufferbereich zu den
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angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen geschaffen werden.
Gleichzeitig tragen die Geholzpflanzungen zur landschaftsgerechten Ein-
bindung des Briickenbauwerkes bei. Der Streifen wird in einer Breite von
mindestens 5 m in unbefestigter Form auch unter dem geplanten Briicken-
bauwerk fortgefuihrt. Die Fortfilhrung des unbefestigten Streifens auch un-
ter dem Brickenbauwerk gewahrleistet die 6kologische Durchgdngkeit ent-
lang des Swistbaches.

3.10.3. Externe Kompensation

3.11.

3.12.

Fiir die nicht im Plangebiet ausgleichbaren Beeintrachtigungen stehen Kompen-
sationsflachen auRerhalb des Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans Nr. 118
im Bebauungsplan Nr. 114 "In den Bergerwiesen" zur Verfiigung. Urspriinglich
als Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft des Bebauungsplans Nr. 19
"Gewerbegebiet Baumschulenweg" aufgestellt, wurde er nach einer zweiten Of-
fenlage u.a. in Bezug zu den Bauleitplanverfahren 118 und 119 gestellt. Der
Ausschuss fir Stadtentwicklung des Rates der Stadt Meckenheim fasste in sei-
ner Sitzung am 21.6.2006 den Satzungsbeschluss, der am 11.7.2006 offentlich
bekannt gemacht wurde.

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 114 mit einer GroRe von ca. 13,2 ha be-
findet sich in einem Niederungsbereich zwischen Swistbach und Mihlengraben
in einem raumlich funktionalen Zusammenhang unweit der MaRnahme der nord-
lichen Stadterweiterung nordéstlich des Plangebiets. Eine Ubersichtskarte zur
Lage dieses Standortes ist im Umweltbericht als Abbildung beigefiigt.

Zur vollstaindigen Kompensation der Eingriffe sind im Plangebiet des Bebau-
ungsplans Nr. 119 MaRnahmen auf einer Gesamtflache von 5.560 m? durchzu-
fihren. Mit Umsetzung dieser MaRnahmen kann eine Biotopwertsteigerung von
17.736 "Okopunkten" erreicht werden. Die MaRnahmen sind gemaR textlicher
Festsetzung zugeordnet Dieses ist zur Refinanzierung der MaRnahmen erforder-
lich.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(89 Absatz 1 Nr.20 BauGB)

Im Bebauungsplan sind folgende Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
Versorgungstrager oder Allgemeinheit festgesetzt:

Bahnunterfiihrung L 163n (GFL 1): Die StraRentrasse unter der Eisenbahnun-
terfihrung wird mit einem Geh- und Fahrrecht zu Gunsten der Allgemein-
heit und einem Leitungsrecht zu Gunsten der Versorgungstrager belastet.

Bahnunterfliihrung Stadtteilquerung (GFL 2): Der FuBganger- und Radfahrer-
tunnel ostlich des Bahnhofs Meckenheim wird einem Geh- und Fahrrecht zu
Gunsten der Allgemeinheit und einem Leitungsrecht zu Gunsten der Ver-
sorgungstrager belastet.

Die im Bebauungsplan dargestellten Bahnflachen bleiben damit dem Fachpla-
nungsrecht nach § 38 BauGB unverandert tberlassen.

Bodendenkmalpflege

Im Rahmen des zu dem Bebauungsplan Nr. 119 durchgefiihrten Scopings weist
das Amt fiur Bodendenkmalpflege in seinem Schreiben vom 31.03.2006 darauf
hin, dass im Bereich der Swistaue bis zur K 53 eine qualifizierte archdologische
Prospektion zur Ermittlung der Auswirkung der Planung auf das archdologische
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3.13.

3.14.

Kulturgut erforderlich ist, um diese Auswirkungen im Umweltbericht darlegen
zu kénnen und in die Abwagung einzustellen.

Nach Abstimmung mit dem Rheinischen Amt fiur Bodendenkmalpflege am
29.3.2007 soll eine Prospektion erst nach Rechtskraft des Bebauungsplanes vor
Beginn der StraRenbauarbeiten baubegleitend erfolgen. Ein Hinweis beziiglich
der Belange der Bodendenkmalpflege wurde in den Bebauungsplan Ubernom-
men.

Altlasten
(§ 9 Absatz 5 Nr. 3 BauGB)

In den nordlichen Randbereichen der als Bahnanlagen im Bebauungsplan darge-
stellten Flache liegt die Altlastenverdachtsflache 5308/1005. Bei dieser Flache
handelt es sich um ehemalige Lagerflachen und einen Glterbahnhof der Deut-
schen Bahn. Die Verdachtsfliche ragt teilweise in den sudlichen Bereich des
Plangebietes hinein. Im Rahmen der historischen Erkundung wurde ermittelt,
dass sich auf der ostlichen Seite des Bahnhofvorplatzes eine Millgrube und
Diingegruben befunden haben. 1940 erfolgte ein Ausbau der Bahngleise und
die Bahnhofsanlage wurde vergroRert. 1999 hat eine Erstbewertung der Flache
stattgefunden. Im Bereich eines ehemaligen Magazin wurden oberflachennah
Kohlenwasserstoff-Belastungen nachgewiesen.

Im umweltgeologischen Gutachtens (Rumi, Knlipfer & Kania, orientierende Un-
tersuchung, Alfter 2004) konnte die friher ausgewiesene Kohlenwasserstoff-
Belastung organoleptisch und laboranalytisch nicht nachgewiesen werden. Das
Gutachten empfiehlt jedoch, im Bereich des ehemaligen Magazins bei evtl. an-
fallenden Erdarbeiten eine baugleitende sensorische Prifung durch einen Fach-
gutachter und ggf. laboranalytische Untersuchungen durchfiihren zu lassen. Die
Untersuchung kommt zu dem Schluss, dass die Flache 5308/1005 aus dem Alt-
lastenverdacht im Sinne des § 4 Absatz 2 BBodSchV entlassen werden kann. Das
Datenblatt des Altlastenkatasters (Stand: 09.10.2006) vermerkt fiir die Flache,
dass bei derzeitiger oder planungsrechtlicher Nutzung keine Gefahr besteht. Bei
BaumaRnahmen soll eine gutachterliche Begleitung erfolgen.

Dariiber hinaus sind innerhalb des Plangebietes des Bebauungsplans Nr. 119
keine Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen bekannt.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Absatz1 Nr. 24 BauGB)

Durch die im Bebauungsplan Nr. 119 festgesetzte StraRenverbindung zwischen
der L 158 und der K 53 entstehen Larmauswirkungen auf die angrenzenden
Wohn- und Mischgebiete im Bebauungsplan 118. Zu diesem Verfahren hat das
Biro Graner+Partner Ingenieure, Bergisch Gladbach, im Dezember 2006 ein
schalltechnisches Gutachten erstellt und entsprechende LarmschutzmaBnahmen
rechnerisch geprift. Die Festsetzungen zum Larmschutz sind Bestandteil des
Bebauungsplanverfahrens 118.

Fiur das ostlich des StraRenanschlusses L 163n an die K 158 (Rheinbacher Land-
stralRe) gelegene Wohngebiet "Im Siebenswinkel" wurde die Larmimmission im
oben angefiihrten Gutachten bewertet. Demnach sind keine zusatzlichen MaR-
nahmen zum Liarmschutz in diesem Teilbereich erforderlich.
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3.15.

Kennzeichnungen und Hinweise

In den Bebauungsplan aufgenommen wurden Hinweise zu folgenden Punkten
aufgenommen:

Sicherheitshinweis bei méglichen Kampfmittelfunden,

Hinweis fir Ausschachtungsarbeiten und den Umgang mit eventuell vorge-
fundenen Bodendenkmalen,

zur Beleuchtung des offentlichen StraRenraums,
zu PflanzmaRnahmen im Schutzstreifen von Hochspannungsfreileitungen,

zu den Einrichtungen des Wasser- und Bodenverbands Adendorf - Altendorf
- Meckenheim,

zur geplanten Wasserschutzzone sowie

zur Kriminalprdvention.

Beriicksichtigung des Umweltberichtes in der Begriindung

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 119 "Verbindung Rheinba-
cher LandstraRe/L158 - Am Wiesenpfad/K 53" ist eine Umweltprifung gemaR
§ 2 Absatz 4 BauGB durchzufiihren. In ihr werden die voraussichtlichen erhebli-
chen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben
und bewertet. Dabei werden die in § 1 Absatz 6 Satz 7 BauGB aufgefiihrten Be-
lange des Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege, besonders beriicksichtigt.

Im Detail bedeutet das, dass, aufbauend auf der Darstellung der Inhalte und
wichtigsten Ziele des Bebauungsplans und unter Berlicksichtigung der Umwelt-
ziele aus Uibergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen, die zu erwartenden
generellen Auswirkungen der Planung ermittelt werden. Die Grundlage fir die
Beschreibung und Bewertung der konkreten Umweltauswirkungen der Planung
stellt die Darstellung des derzeitigen Umweltzustandes dar. Dazu werden die
Schutzgiiter Mensch, Tiere und Pflanzen / biologische Vielfalt, Boden, Wasser,
Klima und Luft, Landschaft / Erholung und Kultur und sonstige Sachgiter sowie
die Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgiitern beschrieben.

Eine Status-Quo-Prognose, das heilRt eine Prognose uber die Entwicklung des
Umweltzustandes bei Nichtdurchfiilhrung der Planung, dient als MaRstab fiir die
Beurteilung der voraussichtlichen Veranderungen der Umwelt durch das Pla-
nungsvorhaben und ermdglicht so eine Einschatzung der Auswirkungen. Aus-
gehend davon werden MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum
Ausgleich nachteiliger Auswirkungen und Beeintrachtigungen formuliert.

Diese MaBnahmen werden als zeichnerische und textliche Festsetzungen im Be-
bauungsplan Nr. 119 berilicksichtigt. Sie finden sich beispielsweise in Festset-
zungen zum Umgang mit Niederschlagswasser (Kapitel 3.7.2.) und zu o6ffentli-
chen Grunflachen (Kapitel 3.9.) wieder. Auch Festsetzungen zur Erhaltung und
zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (Kapitel
3.10.1.) und zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft, die nicht im
Plangebiet zu kompensieren sind (Kapitel 3.10.3.), werden in den Bebauungs-
plan aufgenommen.

Der Umweltbericht stellt als Teil C einen gesonderten Teil der Begriindung dar.
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Kenndaten der Planung

Es ergibt sich innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
die folgende Flachenbilanz:

G Gewerbliche Bauflachen (§ 1 Absatz 1 Nr. 3 BauNVO) 1,5ha 10,8%
I Bahnanlage (§ 5 Absatz 2 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB) 28ha 19,9%
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr.11 und Abs. 6 BauGB) 544ha 39,0%
Wasserfldchen (§ 9 Absatz 1 Nr. 16 und Absatz 6 BauGB) 02ha 1,4%
Grunflachen (§9 Absatz 1 Nr. 15 und Absatz 6 BauGB) 40ha 289%
GESAMTFLACHEN 13,9 ha 100,0 %

Kosten, Finanzierung und Durchfiihrung der Planung

Die voraussichtlichen Gesamtkosten der zuvor beschriebenen Trasse belaufen
sich nach dem derzeitigen Stand der Kostenschdatzung (Januar 2006)
einschlieRlich Planungskosten ohne Grunderwerb auf insgesamt 6,7 Mio. Euro.

Aufgeschliisselt nach den einzelnen Teilstlicken entfallen hiervon auf die

L163n: Verbindung L 163 - K 53
Briickenbauwerk (DB) 4,2 Mio. Euro  Briickenbauwerk (Swist) 0,4 Mio. Euro
StraRenbau 1,6 Mio. Euro  StraRenbau 1,2 Mio. Euro

Bis zur Offenlage dieses Bebauungsplans wird diese Kostenschdtzung weiter
aktualisert.

Bodenordnung

Fir Teile des Plangebiets ist zur Realisierung der Planung eine Bodenordnung
erforderlich. Diese kann privatrechtlich oder im Rahmen einer Umlegung nach
Teil IV des Baugesetzbuches (BauGB) durchgefiihrt werden.
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TEIL B: PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Absatz 1 BauGB, § 1 BauNVO)

Gewerbegebiet
(§ 8 BauNVvO)

(1) Die in Gewerbegebieten nach § 8 Absatz 2 Nr. 1 (teilweise) zuldssigen
Nutzungen

Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fiir den Verkauf an letzte Ver-
braucher, sofern das Angebot folgende nahversorgungsrelevante Sor-
timente umfasst;

-> Lebensmittel und Getranke,
-> Drogerie, Kosmetik, Haushaltswaren.

Gewerbebetrieb mit Verkaufsflaichen fiir den Verkauf an letzte Ver-
braucher, sofern das Angebot folgende zentrenrelevanten Sortimente
umfasst:

-> Lebensmittel und Getranke

-> Bekleidung, Lederwaren, Schuhe,

-> Drogerie, Kosmetik, Haushaltswaren,

-> Blicher, Zeitschriften,

-> Papier, Schreibwaren, Blroorganisation, Tabak,

-> Kunst und Antiquitaten,

-> Medikamente (Apotheken),

-> Baby-/Kinderartikel,

-> Unterhaltungselektronik/Computer, Elektrohaushaltswaren,
-> Foto und Optik,

-> Einrichtungszubehor (ohne Mébel),

-> Haus- und Heimtextilien, Bastelartikel, Kunstgewerbe,
-> Musikalienhandel,

-> Uhren / Schmuck,

-> Spielwaren, Sportartikel,

-> Teppiche (ohne Teppichbdden),

-> Blumen / Samen,

-> Tiere und Tiernahrung und Zooartikel.

sind gemaR § 1 Absatz 5 BauNVO nicht zuladssig.

(2) Die folgenden gemdR § 8 Absatz 3 Nr.1 und Nr.2 BauNVO ausnahms-
weise zuldssigen Nutzungen:

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter, sofern diese dem Gewerbebetrieb zu-
geordnet und ihm gegeniber in Grundfliche und Baumasse unterge-
ordnet sind,

werden nach § 1 Absatz 6 Nr. 2 BauNVO Bestandteil des Bebauungsplans
und sind damit allgemein zuldssig.
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(3) Fir eine Wohnnutzung in den Gewerbegebieten ist der erforderliche
Schallschutz (Larmeinwirkung durch die Bahntrasse oder die neue Verbin-
dungsstrale) durch ein von einem anerkannten Sachverstandigen erstellten
schalltechnischen Gutachten nachzuweisen.

(4) Die im Abstandserlass (Abstinde zwischen Industrie- bzw. Gewerbege-
bieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung und sonstige fiir
den Immissionsschutz bedeutsame Abstiande; RdErl. d. Ministeriums fir
Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz - V-3 -
8804.25.1 v. 6.6.2007) in den Abstandsklassen | bis IV aufgefiihrten Be-
triebsarten und Anlagen mit dhnlichem Stérungsgrad sind unzuldssig. Aus-
nahmsweise konnen Betriebe und Anlagen der Abstandsliste zum Ab-
standserlass (Stand 2007) zugelassen werden, wenn im Einzelfall durch die
Stellungnahme eines anerkannten Sachverstandigen nachgewiesen wird,
dass die zumutbare Immissionsbelastung fiir die angrenzenden Misch- und
Wohngebiete gegeniiber der heutigen Situation keine Verschlechterung er-
fahren.

(5) Vergniligungsstatten nach § 8 Absatz 3 Nr.3 werden gemadR § 1 Absatz
6 Nr. 1 nicht Bestandsteil des Bebauungsplans.

4. Verkehrsfliachen
(§ 9 Absatz 1 Nr. 4 und 11 BauGB)

Ein- und Ausfahrten sind in den im Plan gekennzeichneten Bereichen im Be-
reich der StraRenverbindung Kreisverkehrsplatz Baumschulenweg - Am
Wiesenpfad am Baumschulenweg jeweils zu den angrenzenden Gewerbefla-
chen nicht zulassig.

5. Offentliche Griinflichen
(§ 9 Absatz 1 Nr. 15 BauGB)

Innerhalb der offentlichen Griunflachen sind Anpflanzungen und MaRnah-
men gemaR den Festsetzungen nach Ziffer 6 (3), 6 (4) und 6 (5) sowie 7 (1)
und 7 (2) vorzunehmen.

6. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Absatz 1 Nr. 25 a BauGB)

(1) Soweit betroffen, richten sich die nachfolgenden PflanzmaRnahmen
nach den jeweils angegebenen Pflanzenlisten. Die dortigen Angaben zu den
Pflanzenarten, Mindestpflanzqualitidten und Pflanzdichten sind verbindlich.

(2) Begriinung der straRenbegleitenden Flachen (StralRenverbindung L 158 -
K 53): In den Abschnitten zwischen der L 158 und dem Swistbach sowie
sldlich der L 158 sind die straRen- und wegebegleitenden Flachen (Trenn-
streifen zwischen Fahrspuren und Radweg, Versickerungsmulden, StraRen-
boschungen etc.) innerhalb der Verkehrsflichen mit einer Landschaftsra-
senmischung einzusden. Abschnitte, die eine ausreichende Breite aufwei-
sen, konnen auch mit standortgerechten Strauchgehélzen der Pflanzenlis-
te Il bepflanzt werden. Die unter 4 beschriebenen Flachen sind von der
hier beschriebenen Festsetzung ausgenommen.

(3) StraRenbegleitende Baumreihen: Auf der Westseite der als Verbindungs-
straBe zwischen L 158 und K 53 festgesetzten Verkehrsflache sind auf den
Flachen M 1, M 2, M 3 und M 4 Baumreihen anzulegen. Die Baumpflanzun-
gen werden nach Vorgaben der Pflanzenliste | vorgenommen.
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Zu den im Westen angrenzenden Flachen ist ein Mindestabstand von
2,50 m einzuhalten. Der Abstand der Baumstandorte zum StraRenrand
muss mindestens 4,50 m betragen.

Bei einem Pflanzabstand von 25 m der Baume untereinander sind insge-
samt mindestens 30 Baume zu pflanzen. Die Flichen M 1 bis M 4 sind mit
einer Landschaftsrasenmischung einzusaen.

(4) Bepflanzung der Verkehrsgriinflaichen und offentlichen Griinflachen an
der Unterfiihrung unter der L 158: Die Die Griinflichen an der Unterfiih-
rung unter der L158 (M5, M6 und M 7) sind mit standortgerechten
Strauchgeholzen nach Vorgabe der Pflanzenliste Il zu bepflanzen. Dariliber
hinaus konnen auch Zierstraucher, Bodendecker, Stauden und Rosen ver-
wendet werden.

(5) Anlage eines Ufergeholzsaumes: Auf der Ostseite des Swistbaches ist
ein 5 m breiter Grinstreifen ab Oberkante der Bachbdschung anzulegen.
Auf diesem ist ein Ufergehdlzsaum aus standortgerechten Gehélzen nach
Vorgabe Pflanzenliste Il anzupflanzen. Der Griinstreifen ist ein einer Breite
von mindestens 5 m in unbefestigter Form auch unter dem geplanten Bri-
ckenbauwerk fortzufiihren.

(6) Begriinung und Unterhaltung nicht Uberbauter oder befestigter Grund-
stiicksflachen: Die nicht Uberbauten bzw. befestigten oder fiir sonstige zu-
lassige Nutzungen bendtigten Flachen des Gewerbegebietes sind als Griin-
flache anzulegen. Die Begriinung kann z.B. aus Stauden, niedrigen Gehol-
zen (Bodendeckern) oder Landschaftsrasen bestehen. Mindestens 10 % der
nicht Gberbaubaren oder fiir Nebenanlagen zu befestigenden Grundstiicks-
flachen sind mit Strauchgeholzen der Pflanzenliste IV zu bepflanzen.

7. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
(89 Absatz1 Nr.20; Nr.25 BauGB, §1a Absatz 3 BauGB, §9 Absatz 1a Satz 1
BauGB)

(1) Ausgleichsflichen (A 1) am Wormersdorfer Bach: Die vorhandenen Ge-
holze auf den Teilflaichen A 1.1 und A 1.2 sind zu erhalten. Zwischen den
beiden mit Geholzen bewachsenen Parzellen ist entlang des Wormersdorfer
Baches ein 15 m breiter Streifen (A 1.3) mit Landschaftsrasen einzuséaen.

Die Flache ist in den ersten zwei Jahren, bis sich ein dichter Bestand entwi-
ckelt hat, zweimal jahrlich zu mdhen. In den folgenden Jahren wird sich die
Flache Uber Sukzession weiterentwickeln. PflegemaRnahmen sind nur noch
bei Bedarf durchzufiihren. Die Eigendynamik des Wormersdorfer Baches ist
Uber die Entnahme von Uferverbau bzw. Riickbau von Verwallungen zu for-
dern.

Die ubrigen Flachen zwischen den vorhandenen Gehdlzparzellen sind auf
der Flache A 1.4 mit standortgerechten Gehdlzen nach Vorgabe der Pflan-
zenliste Il zu bepflanzen. Dabei sind innerhalb der Pflanzflache zwei jeweils
ca. 400-500 m? groRe Liicken von der Bepflanzung auszusparen, die sich
Uber Sukzession weiter entwickeln sollen. Zu dem straRenbegleitenden
Grinstreifen ist ein mindestens 5 m breiter Gras- und Krautsaum (A 1.5)
anzulegen, der mit einer Landschaftsrasenmischung einzusden ist.

(2) Ausgleichsflaichen am Swistbach (A 2): Auf der Westseite des Swistba-
ches wird der Ufergehdlzsaum auf einer Breite von 10 m ab Oberkante der
Bachbdschung ergdnzt. Es werden standortheimische Gehdlze nach Vorga-
be der Pflanzenliste lll verwendet. Der Streifen wird in einer Breite von min-
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destens 5 m in unbefestigter Form auch unter dem geplanten Briickenbau-

werk fortgefiihrt.

Pflanzenlisten | bis IV

zu den Festsetzungen 6 (2) bis 6 (6) und 7 (1) bis 7 (2)

PFLANZENLISTE I: Baumreihe entlang der geplanten VerbindungsstraRe

Fir die Baumpflanzungen entlang der VerbindungsstraRe ist eine Baumart aus

folgender Liste auszuwahlen:

Mindestpflanzqualitat: Hochstimme mit Stammumfang 16/18 cm

Pflanzabstande: 25 m

Deutscher Name
Winterlinde
Traubeneiche
Stieleiche

PFLANZENLISTE II: Standortgerechte Baum- und Straucharten

Botanischer Name
Tilia cordata
Quercus petraea
Quercus robur

Standortgerechte Baum- und Straucharten sind aus folgender Liste auszuwah-

len:
Baumarten:

Mindestpflanzqualitat: Hei., 2xv., 0.B., 150-200

Deutscher Name
Feldahorn
Hainbuche
Buche

Esche
Vogelkirsche
Winterlinde
Stieleiche
Traubeneiche

Straucharten:

Mindestpflanzqualitat: verpflanzte Straucher, 3-4 Tr., 0.B., 60-100

Pflanzabstand in der Reihe: ca. 1,50 m

Deutscher Name
Roter Hartriegel
Haselnuss
Pfaffenhiitchen
Schlehe
Hunds-Rose
Salweide
Wasserschneeball
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Botanischer Name
Acer campestre
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Prunus avium
Tilia cordata
Quercus robur
Quercus petraea

Botanischer Name
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Prunus spinosa

Rosa canina

Salix caprea
Viburnum opulus
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PFLANZENLISTE IlI: Ufergehdlzsaum

Die Arten fiir den Ufergehodlzsaum sind aus folgender Liste auszuwahlen:

Baumarten:

Mindestpflanzqualitat: Hei., 2xv., 0.B., 150-200

Deutscher Name

Feldahorn
Bergahorn
Schwarzerle
Hainbuche
Buche
Esche
Vogelkirsche
Stieleiche
Silberweide
Bruchweide
Flatterulme

Straucharten:

Botanischer Name

Acer campestre
Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Prunus avium
Quercus robur
Salix alba

Salix fragilis
Ulmus laevis

Mindestpflanzqualitat: verpflanzte Straucher, 3-4 Tr., 0.B., 60-100

Deutscher Name
Roter Hartriegel
Haselnuss
Pfaffenhiitchen
Salweide
Wasserschneeball

Botanischer Name

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Salix caprea
Viburnum opulus

Pflanzenbedarf: je 100 m2 5 Baume und 30 Straucher

Pflanzenliste IV: Strauchgeholze fiir private Grundstiicksflachen
Die Geholze fir die privaten Grundstiicksflichen sind aus folgender Liste aus-

zuwahlen:

Straucharten:
Mindestpflanzqualitat:

Deutscher Name

Felsenbirne

Roter Hartriegel
Haselnuss

Deutzie

Forsythie
Faulbaum
Ranunkelstrauch
Kolkwitzie
Gemeiner Liguster
Rote Heckenkirsche
Gartenjasmin
Schlehe

Feuerdorn
Johannisbeere
Acker-Rose
Hunds-Rose

verpflanzte
Pflanzabstand in der Reihe: ca. 1,50 m

Botanischer Name

Amelanchier lamarckii
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Deutzia x magnifica
Forsythia intermedia
Frangula alnus

Kerria japonica
Kolkwitzia amabilis
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Philadelphus spec.
Prunus spinosa
Pyracantha spec.
Ribes nigrum, Ribes alpinum
Rosa agrestis

Rosa canina
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Straucher, 3-4 Tr., o0.B., 60-100
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Mai-Rose, Zimt-Rose Rosa majalis

Bibernell-Rose Rosa pimpinellifolia
Wein-Rose Rosa rubiginosa
Filz-Rose Rosa tomentosa
Sal-Weide Salix caprea
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Flieder Syringa vulgaris
Weigelie Weigela spec.

8. Flachen oder MaBRnahmen zum Ausgleich - Externe Kompensation
(§ Ta Absatz 3 BauGB, § 9 Absatz 1 Satz 1 BauGB)

Zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft, die durch die Um-
setzung des Bebauungsplans Nr. 119 verursacht werden, stehen Flachen im
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 114 "In den Bergerwiesen" zur
Verfiigung. Zur vollstaindigen Kompensation der Eingriffe sind im Plange-
biet des Bebauungsplans Nr. 114 MaRnahmen auf einer Gesamtflache von
5.560 m? durchzufiihren. Mit Umsetzung dieser MaRnahmen kann eine Bio-
topwertsteigerung von 17.736 "Okopunkten" erreicht werden.

9. Zuordnung der festgesetzten griinordnerischen MaRnahmen
(§ 9 Absatz 1a Satz 2 BauGB)

Die MaBRnahmen und Festsetzungen gemal den Ziffern 6.1 bis 6.6, 7.1 und
7.2 sowie 8 dienen dem Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft,
die sich aus der Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 119 ergeben.

Die Kosten fir MaRnahmen auf 6ffentlichen Flachen gemadR den Festset-
zungen unter Ziffer 6.2 bis 6.5., fiir AusgleichsmaRnahmen gemaR den
Festsetzungen unter Ziffer 7.1 und 7.2 sowie fiir externe Kompensations-
maRnahmen gemaR Ziffer 8 gehen zu Lasten der festgesetzten neuen Ver-
kehrsflachen (Verbindung L 158 - K 53).

Die Kosten fiir MaBRnahmen auf privaten Flachen gemadR der Festsetzung
unter Ziffer 6.6 gehen zu Lasten der Flache, fiir die sie festgesetzt sind.

10. Unzulassigkeit von Nutzungen bis zum Eintritt bestimmter Umstdnde
(§ 9 Absatz 2, Nr. 2 BauGB)

Die im Bebauungsplan 6stlich des Bahnhofs dargestellte und nach § 9 Ab-
satz 1 Nr. 11 BauGB festgesetzte offentliche Verkehrsfliche besonderer
Zweckbestimmung (Zuwegung FuRgadnger- und Radfahrerunterfithrung)
wird erst nach der Freistellung dieser Flachen vom Eisenbahnbetrieb (Ent-
widmung nach § 23 Allgemeine Eisenbahngesetz - AEG) zulassig.

11. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Absatz 1 Nr. 20 BauGB)

(1) Die Eisenbahniberfiihrung an der L 163n (im Bebauungsplan mit GFL 1
bezeichnet) wird mit einem Geh- und Fahrrecht zu Gunsten der Allgemein-
heit und einem Leitungsrecht zu Gunsten der Versorgungstrager belastet.

(2) Die Eisenbahnuiberfiilhrung (FuBganger- und Radfahrertunnel) 6stlich des
Bahnhofs (im Bebauungsplan mit GFL 2 bezeichnet) wird einem Geh- und
Fahrrecht zu Gunsten der Allgemeinheit und einem Leitungsrecht zu Guns-
ten der Versorgungstrager belastet.
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KENNZEICHNUNGEN UND HINWEISE

1. Kampfmittelfunde

Bei Auffinden von Bombenblindgangern/Kampfmitteln wadhrend der
Erd-/Bauarbeiten sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten sofort einzustellen
und die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelraumdienst zu
verstandigen. Es wird empfohlen, vor Baubeginn mit dem Kampfmittelraum-
dienst Kontakt aufzunehmen, Unterlagen anzufordern, das Grundstiick absu-
chen zu lassen und sich die Kampfmittelfreiheit bescheinigen zu lassen. Kon-
takt: Bezirksregierung Koln, Dezernat 22.5, Zeughausstrale 4-10, 50667 Koln,
Telefax: 0221 1473969

2. Bodendenkmale

Im Bereich des Bebauungsplans wird auf Grund friherer Besiedlungen mit ar-
chdologischen Funden gerechnet. Bei den Ausschachtungsarbeiten auftretende
archdologische Bodenfunde und Befunde oder Zeugnisse tierischen und pflanz-
lichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit sind gemaR Gesetz zum Schutz und
zur Pflege der Denkmadler im Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz
DSchG) vom 11.3.1980 unmittelbar dem Rheinischen Amt fiur Bodendenkmal-
pflege in Bonn zu melden. Dessen Weisung fiir den Fortgang der Arbeiten ist
abzuwarten. Bekannte Fundstellen und die potentiellen Konfliktbereiche sind in
der Planzeichnung gekennzeichnet.

3. Beleuchtung im o6ffentlichen StraRenraum

Bei der Konzeption von Beleuchtungen im offentlichen StraRenraum sowie von
Werbeanlagen ist darauf zu achten, dass nur Leuchtkorper verwendet werden,
die sich nicht negativ auf die Insektenfauna auswirken. Als Leuchtmittel sollen
nur UV-arme bzw. UV-freie Lampen mit insektenfreundlichem Lichtspektrum
(Natriumdampf-Hochdruck bzw. Natriumdampf-Niederdruck Lampen oder DSX
2-System Lampen) verwendet werden.

4. PflanzmaRRnahmen im Schutzstreifen von Hochspannungsfreileitungen

Konkrete PflanzmaRnahmen innerhalb der Schutzstreifen der Hochspannungs-
freileitungen sind mit der RWE abzustimmen. Gegebenenfalls konnen leitungs-
gefdhrdende Endwuchshéhen durch die Verwendung entsprechender niedrig-
wuchsiger Geholz-Sorten vermieden werden.

5. Einrichtungen des Wasser- und Bodenverbands Adendorf - Altendorf -
Meckenheim

Die innerhalb des Bebauungsplangebietes gelegenen Einrichtungen des Wasser-
und Bodenverbands Adendorf - Altendorf - Meckenheim (Brunnen, Wasserlei-
tungen, Hydranten etc.) sind im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes zu
bericksichtigen und ggf. zu verlegen.

6. Wasserschutzzone

Es wird darauf hingewiesen, dass das gesamte Bebauungsplangebiet bis auf ei-
ne kleine Teilfliche an der K 53 im Nordosten in der geplanten Wasserschutz-
zone lll B der Wasserwerke Heimerzheim/Ludendorf liegt.
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7. Kriminalprdvention

Gewerbeobjekte sollen zum wirksamen Schutz vor Einbriichen an samtlichen
Zugangsmoglichkeiten mit einbruchhemmenden Tiren, Fenstern, Toren und
Verschlusssystemen entsprechend den Empfehlungen der kriminalpolizeilichen
Beratungsstellen ausgestattet werden. Die Beratung durch die polizeilichen Be-
ratungsstellen ist kostenfrei. Kontakt: Kommunale Kriminalprdavention, Kénigs-
winterer StraRe 500, 53227 Bonn, Telefon 0228 154861.
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