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Die Rechtsgrundiagen dieses Planes undseines Verfahrens sind: gegs((‘:ll;ﬁpkﬁuggutgéza hl der Wohneinheiten 2. MaR der baulichen Nutzung Runderlass des Ministeriums fur Bauen und Wohnen vom 24.09.90 die VERFAHRENSVERMERKE
; . 9 (1) Nr. 1 BauGB ausreichende Luftschalldammung der Aukenbauteile zum Schutz gegen
1. Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.08.2004 (BGBI. | 3. §301) . . . . e ) ¢ i o S g, Die Plangrundiage entspricht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes den
i ; ; . ie Geschossflachenza ie Zal er Vollgeschosse als ordnungsgemafe Ausfihrung der Larmschuzmalnahmen hat nac
2. Verardnung Uber dig bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - 2 Wo Wohngebéuden “ _ ( .}' _ o g gsd . g } _ o _ dem gegenwartigen Zustand und stimmt mit dem amtlichen Katasternachweis -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1S00 (BGBI. | S. 132}, Héchstgrenze sowie durch die maximal zuldssige Trauf- und 4109 zu erfolgen. Hierzu kann die Yorlage einer Bescheinigung eines von Stand vomn iiberein
2uletzt gedandert durch das Gasetz zur Erleichterung von Investitionsn und der Gebaudehthe festgesetzt. der Landesregierung anerkannten Sachverstdndigen fur Schallschutz - '
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22 04 1993 (BGEI. | 5.456). Verkehrsflichen besonderer Zweckbestlmmung 22 Die Traufhéhe darf das im Bebauungsplan festgesetzte MaR nicht gefordertwerden.
i . . . . 9{1} Nr. 11 BauGB . . Siegburg, den __ . gez.: Kreisvermessungsdirektor
3. Verordnung Uber dl? Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des § ( ) uberschrellten. - . | Es kénnen auch Ausnshmen von den getroffenen Festsetzungen —_—
{PéaGnéTT;; lg’::gr;zauchenverordnung 1990 - Planz¥ ©0) vom 18.12.1860, Verkehrefliche im Misch o 23 Zur _Erm|tt|ung der _ mal’&gebllchen Hohe ist d|_e Héhe aus den zugelassen werden, soweit durch den Sachverstandigen nachgewiesen Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stadtebaulichen Planung geome-
9 .58). erkehrsrlache Im Mischungsprinzip Schnittpunkten der seitlichen Grundstlcksgrenzen mit der StralBenachse wird, dass geringere MaRnahmen ausreichen. trisch eindeutigist.
4. Gesetz lOber Naturschutz und Landschaftspflege {Bundesnaturschutzgesetz - zu mitteln. MaRgebend ist die ausgebaute, ansonsten die geplante 7 Pflanzgebot
BNESS:SLEES'(E@%?? (SBSSB;;)S'1193}’ZUI9t2tge§nde“dumhm' 8 des Geselzes Straenbegrenzungslinie Strakenhéhe. Bei Eckgrundsticken ist die Verkehrsflache malgebend, § 9 (1) Nr. 25a BauGB Siegourg, den gez.- Kreisvermessungsdirektor
vom09.12. 8. . . | — - -
zu der die Traufeeite bzw. l&ngere Aufenwand des Hauptkérpers . ; . - ;
o Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft . . . ichtetist 71 Die im Straenraum mit Flanzeichen fesigesetzten Baume sind aus der Der Rat der Stadt Mackenheim hat AR &S 1(8Yund? (1) BauCR
{Landschaflsgesetz LG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07 2000 (GV. offentliche Parkflache gencnie lS__' ) ) ) - ) o Artenliste “Stralenbaume” auszuwahlen, mit mindestens der Qualitat H. erratcersta sekenneimna g_ema §§1(8)und2(1)BauCBam____
NRW.S.568), zuletzt gesindert am 15.12.2005 (GY. NRW S. 35) und am 19.06.2007 2.4 Als Trauthdhe gilt bei geneigten D&chern die {(gedachte) Schnittlinie der 2xv. DB 18/20 zu pflanzen und dauerhaftzu erhalten. beschlossen, den Bebauungsplan in dem nebenstehend umgrenzten Geltungs-
(GV.NRW. 8. 226/316). FuB- und Radweg traufseitigen Aulenwandflache mitderharten Bedachung. Strafenbiume bereich im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ohne Durchfiihrung einer
6. Baucrdnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauONW) in 25 Gebaude, die mit einem Flachdach Uberdecktwerden, dirfen die im Plan Acer campestre "Elsfijk’ Pyrus calleryana Chanticleer” Umweltprifung nach §2(4) BauGB zu andern und auf die friiihzeitige Unterrichtung
der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03. 2000 (GV.NRW. §. 256, zuletzt Griinflichen festgesetzte Traufhéhe mit ihrem obersten Vellgeschoss nicht - Feldahom - Stadf-Bime " und Erérterung nach § 3(1)und § 4(1)zuverzichten.
gedndertdurch Gesatz vom 13.03.2007 (GV. NRW. 5. 133). § 9 (1) Nr. 15 BauGB Oberschreiten. .Mar&gebllch |st hierbei der obere Abschluss der Acer platanoides Cleveland’, Pyrus communis ' Beech Hill
7. Gemeindeordnung und daraus folgende Satzungen. Auenwand (Attika oder wandartige Bristung). "Columnare’, Deborah’, _ Wildbime Meckenheim, den_ . gez. i.V. Béhmer
.
é';ihtng::jgend angegebenen Gesetzesstellen entsprechen dem obigen f;stge’setzt : Betula pendula- Sandbirke Quercus petraea - Traubeneiche Der Beschluss zur Anderung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren
: = ' Carpinusbetulus *Fastigiata” Quercus robur " Fastigiata’ N
Parkanlage 3. Uberbaubare Grundstiicksflache - Pyramider-Hainbuchs Shvioneiche wurdeam_ . . orts(iblichbekannt gemacht.
§9 (1) Nr. 2 BauGB Crataegus monogyna Stricta’ Sorbusintermedia
INHALT BauGB Geh, Fahr- und Leitungsrecht 31  Gem&R § 23 Abs. 3 Saiz 3i V. m. Abs 2 Satz 3 BauNVO wird fir die séulen-Domn”  Sehwedische Mehibesre Meckenheim, den__.__ g i-Vé E}éhmzr
§ 9 (1) Nr. 1, 2, 6, 11, 15, 21, 25a § 9 (1) Nr. 21 BauGB Uberbaubare Grundstlicksflache folgende Ausnahme festgesetzt: Fraxinus excelsior "Westhofs Glorie” Tilia cordata " Greenspire’, rster Beigeardneter BE BAU U N GS P LAN N R. 20b
§ 9(6), (7) und (8) Fooo o ) ) Die Baugrenzen dtrfen durch Balkone und Vordécher bis zu 1,50m sowie - Esche *Rancho’ Der Entwurf zur vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes und die . .
- '_F mit einem Leitungsrecht zu belastende Flachen durch nicht unterbaute, ebenercige Terrassen um bis zu 4,00m zugehdrige Begrindung haben gemal §§ 13 (2) Nr. 2 und 3 (2) BauGB auf die ”AUf d em Stel 1] b UC h el I”
L EGENDE o Uberschritten werden. 72 Die mit einem Pflanzgebot belegte Flache ist mit natumnahen Dauer eines Monats in der Zeitvom ____.___ bis__.__.___ einschlieRlich -
T oL | miteinem Geh- und Leitungsrecht zu belastende 32 Die mit Nummern 1 bis 5 gekennzeichneten Baugrenzen entlang der GL- Geholzstrukturen in Form dreizeiliger Baum-Strauch-Hecken aus sffentlich ausgelegen. Die betroffenen Behérden und sonstigen Trager éffentlicher 9 An d e ru n im bes c h Ie u n i te n Ve rfa h re n
! i Fliche Flachen dorfen bi 1,00m tberschreit d fir di : ; : - .
Art der baulichen Nutzung SPSPSPSPS) achen daurren bis zu 1,UUm uberschrenen werden, wenn 1ur die standortgerechten Laubgehélzen der folgenden Artenliste anzulegen und Belange wurden gemaR § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom ____ unter
Griindungssohle des Gebaudes an dieser Stelle eine Héhe von: Nr. 1 Fri bi beteiliat
§ 9(1) Nr. 1 BauGB T .. dauerhaft zu erhalten. ristsetzungbiszum_____ beteiligt M 1 . 00
grgh(t;t)szo;4sghacgg:hen Umwelteinwirkungen 179,70m @.NHN, Nr.2 179,30m 0.NHN, Nr. 3 179,90m ¢.NHN, Nr. 4 Der Pflanzabstand betragt 1 5 m. Die Pflanzqualitét der Straucher wird . -5
r. au 179,10m 0.NHN und Nr. 5179,70m . NHN nachgewiesenist. wie folgt beschrieben: Str 2xv., 0 B, 100-150; alle 9 mist in der mittigen : - " I
WA Allgemeines Wohngebiet . gt hesenr A S S Meckenheim, den .. gez. I.V. Bohmer i ;
4. Stromleitungen Heckenzeile je ein hochstémmiger Laubbaum der Mindestqualitat H 3xv., Erster Beigeordneter
m Grenze der Larmpegelbereiche LPB Il und LPB Il § 9 (1) Nr. 13 BauGB m.B. StU 16-18 zu pflanzen. )
MaR der baulichen Nutzung Im gesamten Planbereich sind Fihrungen von Versorgungsleitungen g:mnéc?t von E%aum—SCIt;auchhH?tcke ell'nlgtenommenen Anteile sind mit Diese Anderung des Bebauungsplanes ist aufgrund des § 10 BauGB in Verbindung
.1 einzusaen und dauerhaftzu erhalten. i i i
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB Pflanzgebot {z.B. Stromversorgung und Telekormmunikation) nur unterirdisch Mit§ 7 der Gemeindeordnung Nvvom Rat der StadtMeckenheimam__.__.____
§ 9 (1) Nr. 25a BauGB zulassig. Geholze fir Baum-Strauch-Hecke: als Satzung beschlossen worden.
04 Grundflachenzahl GRZ 5. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht Baume:
f oo uz Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von § 9 (1) Nr. 26 BauGB gcerlcam;k:)ef.trl'e, F;i;d'.ihof grunus pastJs, Fa;ber;—f@rs;hs Meckenheim den __ gc:szt_;;\éj;::;:;emr
; 5 Biaumen und Strauchem 5.1 Zugunsten des Erft-Verbandes ist in der Planzeichnung eine mit einem arpinus DeLIUS, HanoUne UercUs petraea, fraunen-Liche
Geschossflichenzahl GFZ o000 .g - j e . Fraxinus excelsior, Esche Sorbus aucuparia, Eberesche
Leitungsrecht (L) zu belastende Grundstlcksflache festgesetzt: Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses sowie des Ortes der Auslegung
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze C Anpflanzen von Biumen 5.1.1  Diemiteinem Leitungsrechtbelastete Flache darf nichtuberbautwerden. Straucher: geman § 10 (3) des Baugesetzbuches ist, da kein Genehmigungsvorbehalt nach
512  Innerhalb von betroffenen Baugrundsticken sind Gehélzpflanzungen nur llex aquifolium, Hillse Salix rosmarinifolia. Rosmarin- §10(2)BauGBvorlag, am__.__. erfolgt. Mit der Bekanntmachung tritt dieser
. e .. . . . dann zulassig wenn der Abstand des zu pflanzenden Baumes von den Ligustrum vulgare, Liguster Weide Plan in Kraft.
TH 7,00 maximal zuléssige Traufhéhe Kennzeichnungen und sonstige Planzeichen . _ _ Prunus spincsa, Schishe Rosa rubiginosa, Wein-Rose
9 (6 d (7} BauGB Leitungen mindestens den Radius der Baumkrone des ausgewachsenen Salix caprea, Sal-Weide Rosa pimpinellifolia, Dinen-Rose
un au . . ; . Sal- , -
. ) § ( ) ( ) Blaurr.wes betragt oder geelgnete- Vorlkehrungen zur Verhinderung des Salix purpurea in Sorten, Viburnum lantana, Wolliger Meckenheim, den gez. iV. Bshmer
Uberbaubare Flachen Eindringens von Baumwurzeln in die Zone der Entsorgungsanlagen Purpur-Weide Schnceball Erster Beigeordneter
§ 2 (1) Nr. 2 BauGB Abgrenzung des Geltungsbereiches der getroffen wurden. Viburnum opulus,
. . ) ) ) S Gemeiner Schneebalt Dieser Urkundsplan wird hiermit ausgefertigt.
Bebauungsplaniderung 2.2 Zugunsten der Offentlichkeit und der Versorgungstrager ist in der
Baugrenze Planzeichnung eine mit einem Geh- und Leitungsrecht zu belastende 1] Hinweise
m—— Grundsticksflache (GL) fest ot b Meckenheim, __ . . gez. i.V. Béhmer
L ) B 3 «—+ee Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen rundstucksflache (GL)festgesetzt. Lam :
— Uberbaubare Grundstiicksflache - L o o Erster Beigeordneter
6. Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen Das Plangebiet ist durch uberhdhte Larmimmissionen aufgrund der
> o= Leitung unterirdisch, Abwasser §9 (1) Nr. 24 BauGB Autobahn vorbelastst Diese Planausfertigung stimmt mit dem Urkundsplan und den darauf angebrach-

Bauweisen
§ 9(1) Nr. 2 BauGB

nur Einzelhiduser zulissig
nur Doppelhiuser zulidssig

nur Doppelhiuser und Hausgruppen zulassig

> PP

nur Hausgruppen zulissig

Umgrenzung von Fldchen die nach § 9 FStrG von
Bebauung freihalten sind {Anbauverbotszone)

R rnnd

| Planungsrechtiliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
§9(1)Nr.1BauGB

Allgemeines Wohngebiet gemani § 4 BauNVO.

In Anwendung des § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVD sind die im allgameinen
Wohngebiet (WA) ausnahmsweise zulassigen Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stSrende Gewerbebetriebe,
Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht
Zuldssig.

Passive Schallschutzmalnahmen

In Abhangigkeitvom einwirkenden Aulenlarm sind zur Sicherstellung von
zumutharen Innenpegeln in schutzbedlrftigen Raumen passive
Schallschutzmanahmen zu treffen.

Erforderliche Schalldimmmake

Larmpegelberaich Makgeblicher R w, res des

LBP Aulenlarmpegel Aulenbauteils flr
indB{A) Wohnraume in dB

] 56 - 60 30

i 61-65 35

{Die Tabelle ist ein Auszug der DIN 4108, November 1989, Tabelle &,
Herausgeber: DIN Deutsches Institut fiir Normung e. V)

Durch eine Einzelfallprifung im Baugenehmigungsverfahren ist geman

Niederschlagswasser

Gemalk § 51a Landeswassergesetz (LYWG) besteht keine Fflicht zur
Versickerung des anfallenden Niederschlags-wassers, Das anfallende
Niederschlagswasser muss in die dffentliche Kanalisation eingeleitet
werden.

4tral’$enprofil
Das Stralfenprofil innerhalb der festgesetzten Verkehre-flachen ist nur

zur Information dargestellt.

Gehslzpflanzungen

Bei der Pflanzung von Gehdélzen innerhalb der festgesetzten Flache fur
das Leitungsrecht sind die damit verbundenen Schutzhestimmungen der
ortlichen Leitungsstrange zu bertcksichtigen.

ten Vermerken (berein.

Meckenheim, den __ . __

e

Ubersichtsplan M.:

1:25.000

STADTEBAULICHE ARBEITSGEMEINSCHAFT

BURO FUR STADTEBAU UND SIEDLUNGSWESEN
Thomas-Mann-Strafie 41 - 53111 Bonn - Tel.; 0228 /227 236 10 - Fax 227 236 19

Stand:

Satzungsbeschluss, Juni 2008




