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Willkommen am Marktplatz in Meckenheim!
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Präsentation in vier Teilen:

1. Konzept
2. Grundrisse und Schnitte
3. Betreiber
4. Detailfragen
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Straßenraum entlang der Hauptstraße
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Straßenraum neugestaltet in 2015
Charakteristische, kleine Lücken 
und Durchwegungen entlang der 
Hauptstraße

Der öffentliche Raum mit seiner maßstabsprägenden 

Außenraumgestaltung als Bindeglied



Programm
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Zufahrt Klosterstraße

Zufahrt 
Hauptstraße

Hauptstraße Nr. 29 
als Hochpunkt III+SG

Denkmal 
Jugendstil 
Traufhöhe 10m

Denkmal Hotel 
Traufhöhe 10m

Bungalows

Eisdiele
< Hauptstraße Richtung Kirchplatz.

Straße ist erdgeschossig 
hauptsächlich eine Einkaufsstraße.

Beginn der Hauptstraße 
am Verkehrskreisel

Zufahrten sichern

Stp Nr. 30

Stp 
Bungalow

Stp ober- und 
unterirdisch

Anforderungen:

1. So viele Stellplätze wie möglich herstellen.

2. Die Erschließung der nachbarlichen 
Grundstücke sicherstellen.

3. Marktplatz als belebte öffentliche Fläche 
entlang der Hauptstraße.

4. Platz finden für einen Supermarkt mit 1.700m² 
Verkaufsfläche und 500m² Nebenfläche sowie 
Anlieferung. 

5. Integration der Baukörper in das Straßenbild 
und den Maßstab Meckenheims, Würdigung 
der nachbarlichen Denkmäler.

6. Schaffung von geeignetem Wohnraum für 
das Programm des Service-Wohnens.



Parken + Erschließung
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Stellplatz

Haus 3

Sozialstation

Wohnen

Wohnen

Supermarkt Verkaufsraum

3,5
0

3,0
0

3,5
0

4,5
0

3,0
0

+174,5

+170,6

+173,2+173,5

+184,5

+170

+167

+170

+167

+185,0

Haus 4

3.OG Wohnen

2.OG Wohnen

1.OG Wohnen

EG Zufahrt 
Tiefgarage EG Retail

2.OG Wohnen

1.OG Wohnen / Büros

Haus 1

3.OG Wohnen

Haus Nr. 23, Hotel
Denkmal, Traufhöhe 10m

Haus Nr. 20
Denkmal, Traufhöhe 10m

Bungalow
Flurstück 212Klosterstrasse HauptstrasseGrenze Grenze

Durchgang

Tiefgarage
Anlieferung 
Supermarkt

Tiefgaragenabfahrt Tiefgaragenabfahrt öffentliche
Durchwegung

öffentlicher Platz auf dem Dach 
des Supermarkts

ebenerdige Anlieferung
für Supermarkt

+ 170,6

+ 171,0

+ 174,1

+ 174,0

+ 173,7

+ 173,3

Tiefgarage
bei +167,0

Zufahrten sichern

Stp 
Bungalow

+ 172,0

Stp Nr. 30

fußläufiger 
Zugang zur 
Tiefgarage

+ 170,6

+ 171,0

+ 174,1

+ 174,0

+ 173,7

+ 173,3

Erdgeschoss
bei +170,0

Zufahrten sichern

Stp 
Bungalow

+ 172,0

Teilbereich 
Planebene zur 
Straße + 170,6

Stp Nr. 30

II+SD

II+SD
TH 10m

III+SG

Eingang 
Supermarkt

fußläufiger 
Zugang zur 
Tiefgarage

+ 170,6

+ 171,0

+ 174,0

+ 173,7

+ 173,3

Supermarkt

+ 172,0

Stp Nr. 30

Blick- und 
Wegebeziehung 

Merler Straße

Marktcafé

Zufahrt Tiefgarage

Anlieferung Supermarkt

Klosterstraße

Hauptstraße



Durchwegung
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Baukörperabmessung basiert auf dem 
Maßstab  der Baukörper entlang der 

Hauptstraße Meckenheims

Blick- und 
Wegebeziehung 

Merler Straße

Klosterstraße

Hauptstraße

Supermarkt

Haus 4

Haus 1

Haus 2

Haus 3



Straßenraum
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Bestandsgebäude Hauptstraße Nr. 29 ist in der 
räumlichen Wirkung de facto viergeschossig, das 
Staffelgeschoss und die noch höheren Aufbauten 
sind immer sichtbar.
OK Attika ca. +181,0m

Aufzugsüberfahrt h=ca. 3m, 
daher
OK Attika ca. +187,5m

3.OG OK Attika ca. +184,5m

Bestandsgebäude mit 3  
Vollgeschossen plus 
Dachausbau und hohes 
Steildach

Firsthöhe ca. +184,0m

Bestandsgebäude Nr. 32 
mit Traufhöhe ca. +

181,0m plus Steildach mit 
Dachausbau

Firsthöhe ca. +187,0m

Sicht- und Wegeverbindung Merler Straße

Blick aus der Merler Straße

Schaugiebel 
h = ca. +187,0m

Schaugiebel 
h = ca. +187m

Schaugiebel 
h = ca. +187m

Schaugiebel 
h = ca. +187m

Denkmal Nr. 23
Traufhöhe 10m
h = +180,5m
First
h = +184,5m

First
h = +184,5m

Denkmal Nr. 20
Traufhöhe 10m
h = +180,5m

Attika 
h = +183,5m

Firsthöhe ca. 184,0m

Firsthöhe ca. 187,0m



Energiekonzept
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Eignung des Baufeldes zur Nutzung von Geothermie
bei einer Sondenlänge von 60 Meter

1. Luftwärmepumpe bzw. Erdwärmepumpe / Geothermie, das 
Potenzial ist voraussichtlich gegeben.

2. Photovoltaik auf den Dächern.
3. Regenwassermanagement mit Wasserrückhaltung und 

Dachbegrünung.

4. Prüfung nachhaltiger Baumaterialien für den oberirdischen Hochbau.
5. Nachhaltigkeit: Siegel wird geprüft und angestrebt, gegebenenfalls 

DGNB, LEED. Eine Zertifizierung nach ESG-Kriterien hat hohe 
Priorität!

6. Überprüfung von CarSharing und Fahrradstellplätzen mit 
Ladeinfrastruktur als Teil eines erweiterten Mobilitätskonzepts.

Es wird ein Energiekonzept mit einem Mix aus vollständig regenerativen Energien angestrebt.



Energiekonzept
06570  |  Marktplatz, Meckenheim  |  26.01.2023 Bürgerinformation  |  Seite 11

Energieeffizienz und Nachhaltigkeit Miteinander

Energetischer Standard

Gebäudedämmung
Im Sinne einer ökologisch nachhaltigen Dämmung erwägt der Bauherr die Verwendung von Leichtziegeln (z.B. Poroton). Leichtziegel werden aus den 
natürlichen Rohstoffen Lehm und Ton gebrannt und zur Verbesserung der Wärmeschutzeigenschaften mit einer möglichst großen Anzahl von Lufträumen 
(Lochflächen, Poren) versehen, wobei der Lochanteil heute bis zu rund 60% beträgt. Als weitere Verbesserung des Wärmeschutzes werden der 
Ziegelrohmasse bis zu 40 Vol.-% Materialien (Sägemehl, Polystyrol) zugesetzt, die beim anschließenden Brand verglühen und als vorwiegend kugelförmige 
Lufträume im Ziegel verbleiben. Die Rohstoffe lassen sich i.d.R. schonend und oberflächennah abbauen. Die Abbauflächen liegen in der Nähe der  
Produktionsstätten und können nach Ablauf der Nutzung rekultiviert werden

Gründachausführung
Die neu entstehenden Plätze werden begrünt bzw. hochwertig bepflanzt (Bäume, Sträucher, Stauden) um die Aufenthaltsqualität zu verbessern und das 
Mikroklima an warmen Sommertagen positiv zu beeinflussen. Die Flachdächer der Wohngebäude werden extensiv begrünt, ggf. mit Retentionsdächern 
versehen

Haustechnik: Wärme - Energie - Wasser
Je nach Fördermöglichkeiten und wirtschaftlicher Umsetzbarkeit erwägt der Bauherr die Optimierung der eingesetzten Gebäudebauteile. Die 
Energiegewinnung soll unter günstiger Nutzung von solaren Wärmegewinnen im Winterhalbjahr verbessert werden. Darüber hinaus könnten 
Anlagenkomponenten zur Wärmeerzeugung eingesetzt werden, die perspektivisch eine umweltverträgliche Versorgung ermöglichen. Als 
Wärmeübergaben kommen dafür nur Niedrigtemperatur-Systeme in Frage, die es ermöglichen, in der gesamten Gebäudelebensdauer umweltneutrale 
Primärenergien einzusetzen. Die Warmwasser- und Heizungsversorgung …

1
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Energieeffizienz und Nachhaltigkeit Miteinander

Ökologie

Mobilität
- Aufgrund der räumlichen Lage im Zentrum, der Busanbindung direkt 

vor der Tür, sowie der Bewohnerstruktur ist die Nutzung des eigenen 
PKW erheblich geringer als bei anderen Wohnungsbauvorhaben.

- Parkplatzflächen werden Effizient genutzt, da die 
Parkraumbewirtschaftung für eine weitgehend nutzungs-
ungebundene und flexible Parkplatzbereitstellung sorgt. 

- Durch die Bereitstellung der notwendigen Infrastruktur wird die 
Nutzung der Elektromobilität gefördert und durch den Betreiber als 
wesentlicher Antrieb genutzt.

- Unterstützt wird die Pkw-Erforderlichkeit durch ein breites Angebot 
an bike sharing auch in Form von e-bikes, um kurze Distanzen 
zurückzulegen

- Angestrebte Sharing-Angebote: „CarSharing & Call a Bike“

Verdunstung
- Gründächer sorgen als Gründächer, soweit die Flächen nicht für 

Energieerzeugung genutzt werden, für eine bessere Retention und 
Verdunstung

- Zur Minderung des Wasserverbrauches ist ferner die Verwendung 
einer Regen-/Grauwasseraufbereitung in Prüfung 

Nachhaltigkeit
- Zur Auszeichnung unseres Ansatzes einen ressourcenschonenden und 

energieeffizienten Bau und Betrieb mit hoher Lebens- und 
Aufenthaltsqualität zu verbinden, planen wir die Zertifizierung nach 
DGNB

2

Unverbindliches Prüfschema DGNB
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Haus 4
Wand in hellem Ziegel
Fensterrahmen in Holz
Oberfläche holzfarben

Haus 3
Wand in grünem 
Kratzputz, stark 
strukturiert
Fenster in Holz
Oberfläche holzfarben

Haus 1
Wand in Putz, dunkelgrau, 
Besenstrich
Fenster in Holz
Oberfläche holzfarben

Haus 2
Wand in hellem Ziegel
Fensterrahmen in Holz
Oberfläche holzfarben

Referenzen

Materialisierung
Das Quartier besteht aus 4 Gebäuden, deren 
unterschiedliche Materialität eine Gliederung 
und Fortführung des Maßstabs der 
Umgebung erreicht.

Das Quartier liegt zwischen zwei Straßen 
und verbindet diese: Es zeigt zur 
Klosterstraße und Hauptstraße das gleiche 
Gesicht. Heller Ziegel markiert die Zugänge 
in das Quartier und knüpft an die Farbigkeit 
der direkten Nachbarn an. Dieser Ansatz 
kennt keine Vorder- und Rückseite, er verhält 
sich stark kontextuell mit einem großen Platz 
entlang der Hauptstraße und einer bloßen 
Zuwegung zur Klosterstraße.

Haus 2 + 4

Haus 1

Haus 3

Dieses Gebäude im Blockinneren soll sich 
u.a. durch die Farbwahl mit dem 
umgebenden Grünraum verbinden. Die 
notwendige große Gebäudemasse wird 
umhüllt in einem stark strukturierten grünen 
Kratzputz. Die farbenfrohen Fassaden der 
näheren Umgebung (siehe Blockkonzepte 
Meckenheim) erlauben eine starke Farbe.

Haus 1 wirkt als "Grundierung" zum 
nachbarlichen Jugendstilgebäude Hauptstraße 
Nr. 20. Dessen stark und plastisch gegliederte 
Oberfläche in hellem Putz kann Haus 1 
gegensätzlich ergänzen: mit einer dunklen 
Putzfassade und feinem Besenstrich.

Dieser Baukörper ist der zentrale Baukörper 
des Quartiers: eine Ecksituation, die Lage 
am Marktplatz, Orientierung zu zwei 
Platzniveaus. Die Fortführung des Gebäudes 
als Sockel für den oberen Platz macht eine 
Materialwahl mit Solidität erforderlich. Ein 
heller Klinker verleiht dem Gebäude die 
nötige Stabilität. Das Zusammenspiel mit den 
benachbarten Gebäuden formt den 
Charakter des Quartiers.
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Übersicht Ost
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Ansicht Hauptstraße Süd
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Ansicht Hauptstraße / Merler Straße
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Öffentliche Terrasse am Marktplatz
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Städtebauliches Modell
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Klosterstraße

Hauptstraße

Haus 2

Haus 3

Haus 3

Haus 4

Marktplatz

Haus 1

Merle
r S

tra
ße

Haus 4

Haus 1

Haus 2

Haus 3



Städtebauliches Modell
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Klosterstraße

Hauptstraße

Haus 2

Haus 3
Haus 3

Haus 4

Marktplatz

Haus 1
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Haus 1

Haus 2

Haus 3
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Haus 3

Haus 4
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Haus 1

Merler Straße

Haus 4

Haus 1

Haus 2

Haus 3
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Haus 1
Merler Straße

Haus 4

Haus 1

Haus 2

Haus 3
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Hauptstraße

Haus 2

Haus 3

Haus 3

Haus 4
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Haus 1

Merler Straße

Zufahrt TG >
Zufahrt 

Nachbarn >

Haus 4

Haus 1

Haus 2

Haus 3
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Klosterstraße

Hauptstraße

Haus 2

Haus 3

Haus 3

Haus 4

Marktplatz

Haus 1

Merler Straße

< Zufahrt TG

< Zufahrt Nachbarn
Anlie

feru
ng

1. Die Anlieferung für den Supermarkt und 
das Seniorenwohnen ist zeitlich begrenzt.

2. Durch den Wegfall des Parkplatzes und der 
Durchwegung zur Hauptstraße ist ein 
geringere Lärmbelästigung zu erwarten als 
momentan noch vorhanden.

3. Im Anlieferbereich ist eine Mauer zur 
Schallreduzierung zu den Grundstücken 
Klosterstraße 19 und Marktplatz 5 (Bungalows) 
geplant.

4. Bei Bedarf kann eine neue 
Grenzeinfriedung zu den „nördlichen Häusern“ 
Marktplatz 12 und 10 zusätzlichen 
Schallschutz bringen, die Prüfung erfolgt auf 
Grundlage der "Technischen Anleitung zum 
Schutz gegen Lärm" (TA Lärm).

Haus 4

Haus 1

Haus 2

Haus 3
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Haus 2

Haus 3

Haus 3

Haus 4

Marktplatz

Haus 1

Merler Straße

< Zufahrt TG

An
lie

fer
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g

< Zufahrt Nachbarn

Klo
ste

rst
raß

e

1. Die Anlieferung für den Supermarkt und 
das Seniorenwohnen ist zeitlich begrenzt.

2. Durch den Wegfall des Parkplatzes und der 
Durchwegung zur Hauptstraße ist ein 
geringere Lärmbelästigung zu erwarten als 
momentan noch vorhanden.

3. Im Anlieferbereich ist eine Mauer zur 
Schallreduzierung zu den Grundstücken 
Klosterstraße 19 und Marktplatz 5 (Bungalows) 
geplant.

4. Bei Bedarf kann eine neue 
Grenzeinfriedung zu den „nördlichen Häusern“ 
Marktplatz 12 und 10 zusätzlichen 
Schallschutz bringen, die Prüfung erfolgt auf 
Grundlage der "Technischen Anleitung zum 
Schutz gegen Lärm" (TA Lärm).

Haus 4

Haus 1

Haus 2

Haus 3
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Hauptstraße

Haus 2

Haus 3

Haus 4
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Haus 1

Merler Straße

Haus 3

Hauptstraße

Haus 4

Haus 1

Haus 2

Haus 3
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Präsentation in vier Teilen:

1. Konzept
2. Grundrisse und Schnitte: Dokumentation des Planungsstands
3. Betreiber
4. Detailfragen
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Haus 3

Haus 2

Haus 1
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Ha
up

ts
tra

ße
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TH = 10m
TH = 10m

Stp 
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Wohnen
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Aufzug öffentlich
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Nebeneingang Wohnen

Tagespflege

2 Pflege-Wohngemeinschaften

WohnenWohnen

Zu
fa

hr
t 

Ti
ef

ga
ra

ge

Haus 2

Haus 1

Ha
up

ts
tra

ße

Haus 3

Haus 4 Überlappung der Abstandsflächen 
kann kompensiert werden durch 
Bewertung der schutzwürdigen 
Bereiche:
- EG Einzelhandel, Belichtung zur 
Straße
- 1.OG: Haus 1 Belichtung von Ost, 
Haus 2 benötigt keine Belichtung. 
Nebenräume der Tagespflege ohne 
Tageslichtbedarf.
- 2.OG:  Haus 1 Belichtung von 
Wohnräumen. Gegenüberliegende 
Fassade von Haus 2 ohne Öffnung. 
Ggf. Belichtung durch Dachfenster.

Keine Überlappung der Abstandsflächen auf 
dem Platzniveau von 174,5m. Bewertung der 
schutzwürdigen Bereiche: Erdgeschossig 
liegen keine Wohnräume, nur Erschließung, 
Umkleiden, 2 Büros. Lichter Abstand zwischen 
den Gebäuden 8,3m. 
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Stellplatz

Haus 3

Sozialstation

Wohnen

Wohnen

Supermarkt Verkaufsraum

3,5
0

3,0
0

3,5
0

4,5
0

3,0
0

+174,5

+170,6

+173,2+173,5

+184,5

+170

+167

+170

+167

+185,0

Haus 4

3.OG Wohnen

2.OG Wohnen

1.OG Wohnen

EG Zufahrt 
Tiefgarage EG Retail

2.OG Wohnen

1.OG Wohnen / Büros

Haus 1

3.OG Wohnen

Haus Nr. 23, Hotel
Denkmal, Traufhöhe 10m

Haus Nr. 20
Denkmal, Traufhöhe 10m

Bungalow
Flurstück 212Klosterstrasse HauptstrasseGrenze Grenze

Durchgang

Tiefgarage
Anlieferung 
Supermarkt

Haus 4

Haus 1

Haus 2

Haus 3
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Nebenräume

Wohnen

Wohnen

Abstell.

Wohnen

Verkaufsraum

40
3,0

0
4,5

0
3,5

0
3,0

0
3,0

0
3,0

0
50

+167

+172,5

+174,5 +174

+170

+187,5

+172,5

EG Retail

2.OG Wohnen

1.OG Wohnen

Haus 1

3.OG Wohnen

2.OG Wohnen

Haus 2

3.OG Wohnen

Haus 3

1.OG Bar

Stellplatz

Supermarkt

Rampe

UG Parken

Eingang

Grenze GrenzeDurchfahrt zu Nachbargrundstücken DurchwegungTiefgarage

167,00

172,00

184,50

167,00

170,00

174,50

178,00

181,00

184,20

167,00

169,60

172,00

174,50

167,00

170,00

174,50

178,00

181,00

184,00

187,20

166,50

Anschluß Nachbar
174,0 bis 173,70
hier: 174,00

187,50

50
2,6

0
2,4

0
2,5

0
3,5

0
3,0

0
3,5

0

50
3,0

0
4,5

0
3,5

0
3,0

0
3,0

0
3,5

0

7,5
0

50
13

,00

5,5
0

12
,50

2,1
0

40

5,60 60,40 4,80 3,30
5,60 60,40 8,10

2,00 3,60 Supermarkt

WG 1

WG 2

Wohnungen

Wohnungen

Abstell

Haupteingang, Lobby

Wohnungen

Wohnungen

Dachterrasse

Abstell

Einstellplatz

Tiefgarage

Supermarkt
Lager

Anschlußhöhe Nachbar 172,1

Küche, Nebenräume

Gehweg auf eigenem Grundstück

Schnitt B

Schnitt C

Haus 4

Haus 1

Haus 2

Haus 3

BC

BC



Grundriss Marktplatz Tiefgarage  |  M 1:500
06570  |  Marktplatz, Meckenheim  |  26.01.2023 Bürgerinformation  |  Seite 34

Mantelh
ofstraß

e

A u ß e n g a s t r o n o m i e

I

II + SD

II + SD
II + SD

III + SG

III + SG

III

III

IV

III + SG

II

SG

Stellplatzbilanz
+173,0 Klosterstraße 5 Stp
+171,1 Hauptstraße 0 Stp
+169,5 Tiefgarage 1 19 Stp
+166,5 Tiefgarage 2 79 Stp
Gesamtsumme 103 Stp

30
8,1

0
50

5,4
0

3,2
0

4,7
0

6,1
0

50

5,007,505,40505,40505,40505,40505,40505,40505,40505,407,505,00

6,60 5,40 50 5,40 50 5,40 50 5,40 5,90 50 5,40 50 5,40 50 5,40 50 5,40 50 5,40 30

5,47351,255,40505,40505,40505,40505,405010,50703,133,131,20508,1030

50
5,5

0
50

5,0
0

6,5
0

5,0
0

5,0
0

6,5
0

5,0
0

6,65 1,35 35

Treppe zur Querlüftung und direkter 
Ausgang zur Hauptstrasse

+167,0

+170,7    OK Fußgängerzone

2 Aufzüge Supermarkt

Volumen als Abstellfläche möglich.
Zitat BauO: "Ausreichend Abstellfläche" 
für Wohnungen herstellen.

Aufzug 
öffentlich

Haus 4
BGF: 870,8 m2

Tiefgarage
BGF: 2.943,5 m2

Abstell
NF: 786,8 m2

Abstell
NF: 29,4 m2

Technik
NF: 66,3 m2

Abstell
NF: 42,3 m2

Abstell
NF: 204,1 m2

Tiefgarage
NF: 2.248,6 m2

Aufzug
NF: 13,2 m2
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SG

10
,02

8,9
6

5,7
4

11
,50

17
,26

5,7
5

3,7
0

8,19

15%8%

8%

15%

Ei
ng

an
g

Rampe überwindet 2,70m

35m Gefälle 1,7% überwinden max. 0,60m
22m Rampe an Innenradius
überwinden 2,90m

Gefälle 4,2%

Treppe als direkter Zugang zur 
Tiefgarage

St
ell

pl
at

z N
ac

hb
ar

 N
r. 

30

städtische Freitreppe

+1
69

,6

+1
70

,2

+1
72

,7

+1
73

,2
An

sc
hl

uß
hö

he
 N

ac
hb

ar

+174,0
Anschlußhöhe Nachbar

+173,7
Anschlußhöhe Nachbar

+ 170,5
Anschluß Hauptstraße

+ 170,7
Anschluß Hauptstraße

+ 171,1
Anschluß Nachbar

+ 171,0
Platz

+ 170,0
Platz EG

+ 171,0
Platz

+172,1
Anschlußhöhe Straße

+ 170,4
Anschluß Denkmal TH 10m +

180,4

2 Aufzüge Supermarkt

< Verbindung >
Merler Straße

Marktplatz 624m²

Zugang Marktcafé

V o r p l a t z  M a r k t c a f é  u n d  S u p e r m a r k t

Aufzug 
öffentlich

Zu
ga

ng
 

Ma
rk

tc
af

é

barrierefreier Übergang zur 
Hauptstraße mittels Aufzug

Marktcafé oder
separate Gewerbefläche

+173,0
Zufahrt 1

Klosterstraße

+173,3
Zufahrt 2

Klosterstraße

hier: 19 Stp Betreiber

8%

OK FFB
+170,0

OK FFB
+170,7

Fluchtweg Tiefgarage

Höhenunterschied 
70cm

Supermarkt
Verkaufsraum LH 4m
NF: 1.680,8 m2

Supermarkt
Logistik LH tlw. 3m
NF: 423,8 m2

Marktcafé
NF: 269,9 m2

Technik
NF: 23,4 m2

Fahrrad
NF: 91,7 m2

Warenaufzug
Supermarkt
NF: 10,8 m2

Aufzug
NF: 13,2 m2

Haus 4
BGF: 967,0 m2

Haus 1
BGF: 498,4 m2

Haus 3
BGF: 1.729,1 m2

Haus 2
BGF: 504,4 m2
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IV
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SG
7,65

5,9
5

2,2
5

3,7
0

5 Stp als überdachter 
Stellplatz für Betreiber

< 
Du
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hf

ah
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Ne
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9%
 >

fü
r d

en
 N

ac
hb
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n 

(B
un

ga
lo

w)Abfahrt zur Tiefgarage

+ 174,5
Platz 1.OG, 803 m² Terrasse Gastronomie

Freitreppe
Höhenunterschied 3,9m

Gartenwohnungen

Empfang

+1
73

,2
An

sc
hl

uß
hö

he
 N

ac
hb

ar

+173,0
Zufahrt 1

Klosterstraße

+174,0
Anschlußhöhe Nachbar

+173,7
Anschlußhöhe Nachbar

+ 171,1
Anschluß Nachbar

+ 171,0
Platz Bestand

+ 170,0
Platz EG
624 m²

+ 171,0
Platz

+173,3
Zufahrt 2

Klosterstraße

+172,1
Anschlußhöhe Straße

WCs, NR

öffentlicher Flur,
frei durchlüftet

TRH 
privat

Aufzug 
öffentlich

barrierefreier Übergang zur 
Hauptstraße mittels Aufzug

Grünfläche einsehbar, jedoch exklusiv 
durch Tagespflege zu nutzen

Treppenraum und Aufzugsraum getrennt!

Eingang Café / Bar

+ 170,5
Anschluß Hauptstraße

+ 170,7
Anschluß Hauptstraße

+ 170,4
Anschluß Denkmal TH 10m +

180,4

St
ra

ße
 +1

73
,3 8% 15%

+172,8

Küchenanlieferung

Zufahrt Garagen
+171,9Zugang Müll

+172,3

lichte Höhe max. 2,30

7m à 3%
= LH ca. 2,30
(§46 min 2,20)

hi
er

 n
ur

 B
eli

ch
tu

ng
, 2

. R
W

WF

Br
ief

kä
st

en

Zufahrt Parken 172,1
Halbgeschoss siehe Schnitt!

Ne
be

ne
in

ga
ng

Luftraum

Fluchtweg

Haupteingang

Nebeneingang 
Tagespflege

Fluchtweg

gemeinsamer Garten

Haupteingang 
Tagespflege

Zugang Wohnen
+172,0

+171,9

+1
73

,9
An

sc
hl

uß
hö

he
 N

ac
hb

ar

Abstand der Außenwände zwischen Haus 1 und Haus 2 mind. 5m! Die Pfeilerreihe der Arkaden von Haus 2 in Bauart einer Brandwand

TerrasseTerrasse Terrasse

Tagespflege
NF: 395,7 m2

Bar, fremdvermietet
NF: 110,9 m2

Zentralküche (80)
plus UKs und Nebenflächen
NF: 107,4 m2

Supermarkt
Müll- und Logistikfläche
NF: 117,0 m2

Terrasse
NF: 34,8 m2

Warenaufzug
Supermarkt
NF: 10,8 m2

Wohnen 1 Zi
NF: 29,2 m2

Wohnen 2 Zi
NF: 54,9 m2

Wohnen 2 Zi
NF: 48,8 m2

Wohnen 2 Zi
NF: 59,5 m2

Wäscherei (75)
NF: 75,4 m2Wohnen 2 Zi

NF: 59,5 m2

Wohnen 2 Zi
NF: 59,5 m2

Umkleide D (35)
NF: 39,3 m2

Parken
NF: 74,0 m2

Warenaufzug
Convivo
NF: 10,8 m2

Warenaufzug
Convivo
NF: 9,6 m2

Hausmeister
NF: 15,0 m2

Hausanschluß
NF: 15,4 m2

Server
NF: 11,2 m2

NN
ggf. Archiv
NF: 19,4 m2

Heizung
NF: 16,5 m2

Büro 3 MA (30)
plus Backoffice max 2 MA
NF: 37,2 m2

Büro (15)
PDL
NF: 15,3 m2

Büro (20)
Leitung
NF: 19,8 m2

Büro (12)
Telemedizin
NF: 12,4 m2

Abstell (7)
NF: 7,4 m2

Aufenthalt MA (30)
NF: 30,3 m2

Multifunktion (20)
NF: 18,9 m2

WC D (3)
NF: 3,3 m2

WC H (3)
NF: 3,3 m2

Café, Foyer (130)
NF: 121,9 m2

WC H (3)
NF: 3,3 m2

WC D (3)
NF: 3,3 m2

WC-R (3)
NF: 4,8 m2

Drucker (3)
NF: 3,1 m2

D UK+WC
Küche
NF: 25,7 m2

H UK+WC
Küche
NF: 14,9 m2

Pumi (3)
NF: 3,2 m2

Flur
Küche
NF: 6,6 m2

Vorraum
NF: 4,2 m2

Waschraum Mieter (20)
NF: 20,4 m2

Unterhaltsreinigung (22,5)
NF: 18,0 m2

Reinigungslager (5)
NF: 5,4 m2

Umkleide H (15)
NF: 15,1 m2

Müllraum
Wohnanlage
NF: 44,0 m2

10
,02

8,9
6

5,7
4

11
,50

5,7
5

5,7
6

5,7
5

5,7
5

4,6
3

50
5,0

0
25

6,0
0

1,2
5

50

21,65

5,1
9

3,2
2

12
,00

4,0
0

18,85

6,0
0

12
,92

3,1
8

13
,50

7,1
6

11,15

Halbgeschoss siehe Schnitt
225,0 m2

Halbgeschoss siehe Schnitt
225,0 m2

Aufstellfläche
LKW +171,9

Bestandshöhe Nachbar +173,2

Gelände wie Bestand +173,2

Mü
llp

re
ss

e 2
,3x

6m

Bewegungsfläche Logistik 
Supermarkt, nicht überdacht

Laderampe 
überdacht

Eine Fahrgasse von min. 4m Breite 
bleibt immer vorhanden, um auch 
während der Supermarkt-Anlieferung 
den Anliegerverkehr sicherstellen zu 
können.

Haus 4
BGF: 377,3 m2

Haus 2
BGF: 168,0 m2

Haus 1
BGF: 498,4 m2

Haus 3
BGF: 1.343,3 m2
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Mantelh
ofstraß

e

A u ß e n g a s t r o n o m i e

I

II + SD

II + SD
II + SD

III + SG

III + SG

III

III

IV

III + SG

II

SG

WG 1
NGF = 711,1 m2 x 0,95

41,5°41,5°
N

TRH 
privat

Aufzug 
öffentlich Eine spezielle 

Aufzugsteuerung regelt 
die Anfahrt der oberen 
Geschosse, sog. 
"Penthousesteuerung"

N

Luftraum

Loggia 
Belichtung 
über Dach

BalkonBalkonBalkonBalkon

Ba
lko

n
Ba

lko
n

Ba
lko

n
Ba

lko
n

Ba
lko

n

Ba
lko

n
Ba

lko
n

Ba
lko

n

Loggia 
Belichtung 

über Dach + 
Fassade

Wohnen 3 Zi
NF: 72,8 m2

Wohnen 2 Zi
NF: 54,0 m2

Wohnen 2 Zi
NF: 54,0 m2

Wohnen 2 Zi
NF: 54,0 m2

Wohnen 2 Zi
NF: 58,0 m2

Bürofläche 1
NF: 111,8 m2

Wohnen 2 Zi
NF: 44,2 m2

Wohnen 2 Zi
NF: 45,0 m2

Wohnen 2 Zi
NF: 51,9 m2

Wohnen 1 Zi
NF: 40,7 m2

Wohnen 2 Zi
NF: 59,7 m2

Wohnen 3 Zi
NF: 71,8 m2

Wohnen 2 Zi
NF: 60,8 m2

Gemeinschaftsraum
NF: 108,2 m2

Zi-R
NF: 24,1 m2

Bad-R
NF: 5,8 m2

Zi-R
NF: 21,9 m2

Bad-R
NF: 5,8 m2

Zi-R
NF: 19,2 m2

Bad-R
NF: 5,8 m2

Zi-R
NF: 19,2 m2

Bad-R
NF: 5,8 m2

Zi-R
NF: 19,2 m2

Bad-R
NF: 5,8 m2

Pflegebad (17)
NF: 18,9 m2

Zi-R
NF: 19,5 m2

Zi-R
NF: 19,5 m2

Bad-R
NF: 5,8 m2

Bad-R
NF: 5,8 m2

Zi-R
NF: 24,1 m2

Bad-R
NF: 5,8 m2

Zi-R
NF: 24,1 m2

Bad-R
NF: 5,8 m2

Dienst (15)
NF: 17,3 m2

WC MA-D (3)
NF: 2,8 m2

Wäsche rein (5)
NF: 5,0 m2

Pflegemittel (5)
NF: 4,7 m2

Wäsche unrein (5)
NF: 4,7 m2

Pflegewagen (5)
NF: 4,7 m2

Fäka (5)
NF: 3,7 m2

D WC (5)
NF: 5,4 m2

M WC (5)
NF: 5,3 m2 WC-R (5)

NF: 6,2 m2

Pumi (3)
NF: 2,8 m2

WC MA-M (3)
NF: 2,8 m2

Zi-R
NF: 27,6 m2

Wohnen 2 Zi
NF: 59,6 m2

Loggia
NF: 28,3 m2

Bad-R
NF: 5,8 m2

Bad-R
NF: 5,8 m2

Zi-R
NF: 27,6 m2

Zi-R
NF: 24,1 m2

Bad-R
NF: 5,8 m2

Wohnen 2 Zi
NF: 60,8 m2

Wohnen 3 Zi
NF: 69,2 m2

Wohnen 2 Zi
NF: 53,2 m2

Wohnen 2 Zi
NF: 53,2 m2

Haus 4
BGF: 377,3 m2

Haus 2
BGF: 168,0 m2

Haus 1
BGF: 498,4 m2

Haus 3
BGF: 1.343,3 m2
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Mantelh
ofstraß

e

A u ß e n g a s t r o n o m i e

I

II + SD

II + SD
II + SD

III + SG

III + SG

III

III

IV

III + SG

II

SG

41,5°
N

TRH 
privat

Aufzug 
öffentlich

Terrasse
Loggia 

Belichtung 
über Dach

Loggia 
Belichtung 

über Dach + 
Fassade

Dachterrasse

Ba
lko

n
Ba

lko
n

Ba
lko

n
Ba

lko
n

Ba
lko

n

Da
ch

te
rra

ss
e

Da
ch

te
rra

ss
e

Da
ch

te
rra

ss
e

Da
ch

te
rra

ss
e

Loggia

Wohnen 2 Zi
NF: 42,8 m2

Wohnen 3 Zi
NF: 54,2 m2

Wohnen 2 Zi
NF: 60,8 m2

Gemeinschaftsraum
NF: 108,2 m2

Zi-R
NF: 24,1 m2

Bad-R
NF: 5,8 m2

Zi-R
NF: 21,9 m2

Bad-R
NF: 5,8 m2

Zi-R
NF: 19,2 m2

Bad-R
NF: 5,8 m2

Zi-R
NF: 19,2 m2

Bad-R
NF: 5,8 m2

Zi-R
NF: 19,2 m2

Bad-R
NF: 5,8 m2

Pflegebad (17)
NF: 18,9 m2

Zi-R
NF: 19,5 m2

Zi-R
NF: 19,5 m2

Bad-R
NF: 5,8 m2

Bad-R
NF: 5,8 m2

Zi-R
NF: 24,1 m2

Bad-R
NF: 5,8 m2

Zi-R
NF: 24,1 m2

Bad-R
NF: 5,8 m2

Dienst (15)
NF: 17,3 m2

WC MA-D (3)
NF: 2,8 m2

Wäsche rein (5)
NF: 5,0 m2

Pflegemittel (5)
NF: 4,7 m2

Wäsche unrein (5)
NF: 4,7 m2

Pflegewagen (5)
NF: 4,7 m2

Fäka (5)
NF: 3,7 m2

D WC (5)
NF: 5,4 m2

M WC (5)
NF: 5,3 m2 WC-R (5)

NF: 6,2 m2

Pumi (3)
NF: 2,8 m2

WC MA-M (3)
NF: 2,8 m2

Zi-R
NF: 18,6 m2

Wohnen 1 Zi
NF: 41,6 m2

Bad-R
NF: 5,8 m2

Bad-R
NF: 5,8 m2

Zi-R
NF: 18,6 m2

Zi-R
NF: 24,1 m2

Bad-R
NF: 5,8 m2

Wohnen 2 Zi
NF: 60,8 m2

Wohnen 3 Zi
NF: 69,2 m2

Wohnen 3 Zi
NF: 92,8 m2

Bürofläche 2
NF: 118,6 m2

Wohnen 2 Zi
NF: 44,2 m2

Wohnen 2 Zi
NF: 45,0 m2

Wohnen 2 Zi
NF: 45,6 m2

Wohnen 2 Zi
NF: 40,6 m2

Wohnen 2 Zi
NF: 40,6 m2

WG 2
NGF = 693,4 m2 x 0,95

Haus 1
BGF: 132,0 m2

Haus 2
BGF: 168,0 m2

Haus 3
BGF: 1.257,3 m2

Haus 4
BGF: 335,4 m2
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Mantelh
ofstraß

e

A u ß e n g a s t r o n o m i e

I

II + SD

II + SD
II + SD

III + SG

III + SG

III

III

IV

III + SG

II

SG

Dachterrasse

gemeinschaftliche 
Dachterrasse

TerrasseTerrasse

Wohnen 1 Zi
NF: 38,7 m2

Wohnen 1 Zi
NF: 39,2 m2

Wohnen 1 Zi
NF: 39,2 m2

Wohnen 2 Zi
NF: 34,3 m2

Wohnen 1 Zi
NF: 44,1 m2

Wohnen 3 Zi
NF: 70,9 m2

Wohnen 2 Zi
NF: 55,8 m2

Wohnen 2 Zi
NF: 59,7 m2

Wohnen 1 Zi
NF: 47,4 m2

Wohnen 2 Zi
NF: 57,4 m2

Haus 4
BGF: 251,7 m2

Haus 3
BGF: 477,1 m2
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Präsentation in vier Teilen:

1. Konzept
2. Grundrisse und Schnitte
3. Betreiber
4. Detailfragen: Außenanlagen, Anlieferung, ...
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Marktplatz mit Aufenthaltsqualität

Eingang Supermarkt

Zugang Wohnungen

Wegeverbindung entlang Grundstücksgrenze

Anbindung der hinteren Grundstücke

Tagespflege mit großem Außenbereich
Terrasse mit Bewirtschaftung

Haupteingang Service-Wohnen

Bar Café am Marktplatz

Anlieferung zwischen Haus 3 und Haus 4, überdacht

Haus 1

Haus 2Haus 3

Haus 3

Haus 4

Haus 4

Haus 1

Haus 2

Haus 3
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Haus 2 nur mit Büronutzung, daher ohne Balkone

Loggia mit Dachausschnitt

Loggia mit Dachausschnitt

DachterrasseBalkone zum Innenhof

gemeinschaftliche Dachterrasse

Loggia

große Loggia für Wohngruppe

Balkone

Dachterrassen

Balkone zum Innenhof

Zimmer der Wohngruppen im 
1.OG und 2.OG von Haus 3 
ohne Balkon

Terrassen

Loggia

Loggia Loggia

Haus 4

Haus 1

Haus 2

Haus 3
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Haus 1

Haus 2

Haus 3

Haus 4

Haus 3

Nachbar-Bungalows

Tiefgaragenabfahrt

Anlieferung 
Supermarkt, 

überdacht

Aufzug für 
Supermarktlogistik

Haus 4

Haus 1

Haus 2

Haus 3
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1,2
5
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9

3,2
2

12
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0

18,85
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0

12
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3,1
8

13
,50

7,1
6

11,15

Halbgeschoss siehe Schnitt
225,0 m2

Halbgeschoss siehe Schnitt
225,0 m2

Aufstellfläche
LKW +171,9

Bestandshöhe Nachbar +173,2

Gelände wie Bestand +173,2

Mü
llp

re
ss

e 2
,3x

6m

Bewegungsfläche Logistik 
Supermarkt, nicht überdacht

Laderampe 
überdacht

Eine Fahrgasse von min. 4m Breite 
bleibt immer vorhanden, um auch 
während der Supermarkt-Anlieferung 
den Anliegerverkehr sicherstellen zu 
können.

Haus 4
BGF: 377,3 m2
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