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Einleitung

Nach § 6a BauGB ist dem Flachennutzungsplan eine zusammenfassende Erklarung
beizufiigen Gber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der
Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung in dem Flachennutzungsplan beriicksichtigt wurden.
Der Rat der Stadt Meckenheim hat in seiner Sitzung am 27.01.2021 die 51. Anderung des
Flachennutzungsplans ,Weinberger Garten“ beschlossen. Die Entscheidung erfolgte in
Erwagung der im Folgenden zusammengefassten wesentlichen Sachverhalte.

1. Inhalt der Flachennutzungsplandnderung

1.1 Planungsanlass

Meckenheim verflgt Uber ein vielfaltiges Angebot an 6ffentlichen Einrichtungen, Geschéften
zur Deckung des kurz-, mittel- und langfristigen Bedarfs, Sport- und Freizeiteinrichtungen
sowie eine attraktive Freiraum- und Kulturlandschaft, was in der Gesamtheit dazu fiihrt, dass
es sich um einen lebenswerten und attraktiven Wohnstandort fir verschiedene Zielgruppen
handelt. Dabei profitiert die Stadt auch von ihrer unmittelbaren Nahe zu Bonn und der Lage
innerhalb der prosperierenden Metropolregion Rheinland.

Die Notwendigkeit fiir eine Wohnbebauung ergibt sich, da die in der Folge bestehende hohe
Grundstiicksnachfrage nicht durch MaBnahmen der Innenentwicklung allein gedeckt werden
kann und das Potenzial innerhalb der realisierten Neubaugebiete nahezu ausgeschopft ist.

1.2 Lage und Grol3e des Geltungsbereichs

Das Plangebiet befindet sich im noérdlichen Randbereich der Altstadt, angrenzend an die
Bonner Strale (L 158) und Gudenauer Allee (L 158). Es handelt sich damit um eine
Arrondierung des bestehenden Siedlungskérpers, an einer stadtebaulich exponierten
Ortseingangslage. Die Entfernungen zu den bedeutendsten Geschéaftsbereichen der
Meckenheimer Altstadt bzw. dem Neuen Markt betragen jeweils rd. 1.000 m und sind somit
noch fulRlaufig erreichbar.

Das Plangebiet lasst sich durch:

e die Gudenauer Allee im Norden und Nordosten,

e die Bonner Strafte im Nordwesten und Westen und

o die bestehende Wohnbebauung entlang der Stralle ,Auf dem Stephansberg” im
Siuden

abgrenzen.

Der Bereich hat eine Grof3e von rd. 51.000 m2 und setzt sich aus den Flachen der Gemarkung
Meckenheim, Flur 6, Flurstiicke 412, 413, 414 415, 900, 1301, 2257, sowie aus Teilen der
Flurstiicke 2258, 1100 und 2249 sowie Flur 7, Flurstiicke 515, 634, 795, 796, 797, 798, 799
und aus Teilen des Flurstiickes 855 zusammen. Die Lage des Plangebietes ist dem
Ubersichtsplan, die genaue Abgrenzung dem Entwurf der 51. Anderung des
Flachennutzungsplanes zu entnehmen.

1.3 Ziel und Zweck der Planung

Mit der vorliegenden 51. Anderung des Flachennutzungsplans werden damit auf Ebene der
vorbereitenden Bauleitplanung die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine
Arrondierung der vorhandenen Ortslage geschaffen.



Das Plangebiet stellt sich derzeit als baulich mindergenutzte Brachflache im innerstadtischen
Siedlungszusammenhang in bereits integrierter Lage dar. Die stadtebauliche Entwicklung des
Plangebietes folgt somit dem Grundsatz des Baugesetzbuches gemal® 8 1 Abs. 5 Satz 3
BauGB.

1.4 Verfahrensverlauf

Aufstellungsbeschluss: 04.07.2018
Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung: 02.10.2018
Blrgerabend: 11.10.2018
Durchfuihrung Friihzeitige Beteiligung der TOB: 08.10.2018 bis 08.11.2018
Offenlagebeschluss: 31.01.2020
Ortstibliche Bekanntmachung: 26.02.2020

Durchfiihrung der Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB:05.03.2020 bis (d. Abbruch) 17.03.2020

Die Durchftihrung der Offenlage nach 8§ 3 Abs. 2 BauGB wurde durch die Schlielung
des Rathauses im Zuge der ,,Corona-Pandemie‘ abgebrochen.

Durchfiihrung der Offenlage nach § 4 Abs. 2 BauGB 05.03.2020 bis 06.04.2020
2. Offenlagebeschluss 03.09.2020
Ortstibliche Bekanntmachung 11./12.09.2020
Durchfiihrung der Offenlage nach 8§ 3 Abs. 2 BauGB: 21.09.2020 bis 26.10.2020
Durchfiihrung der Offenlage nach § 4 Abs. 2 BauGB 21.09.2020 his 26.10.2020
Vorberatung im Ausschuss 14.01.2021
(Ausschuss aufgrund der Corona-Pandemie abgesagt)

Feststellungsbeschluss im Rat: 27.01.2021
Ortsuibliche Bekanntmachung: 18./19.06.2021

2. Berucksichtigung der Umweltbelange

Bei der 51. Anderung des Flachennutzungsplans ,Weinberger Garten“ wurde gemaR § 2 Abs.
4 BauGB fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Satz 7 und § la eine
Umweltprifung durchgefuhrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet worden sind.

Fur eine genaue Beurteilung der Auswirkungen durch die Planung auf den Artenschutz wurde
eine faunische Untersuchung im Rahmen einer Artenschutzprifung der Stufe [+l
durchgefihrt, gepruft und deren Ergebnisse in der Planung berlcksichtigt.

Im Ergebnis gelangt der Umweltbericht zu der Einschatzung, dass durch die Auswirkungen
auf die Schutzguter nicht als erhebliche negative bzw. nachteilige Beeintrdchtigungen zu
bewerten sind.

Der Umweltbericht enthalt eine Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen der Planung
auf die nachfolgend aufgelisteten Schutzgiter sowie der Wechselwirkungen und des
Wirkungsgefliges zwischen diesen Schutzgiitern: Mensch, Gesundheit und Bevolkerung;
Pflanzen, Tiere, Biodiversitat und Artenschutz; Geologie, Boden, Flache; Wasser; Klima/Luft;
Orts- und Landschaftsbild sowie Kulturelles Erbe. Im Folgenden wird die Betrachtung der
Schutzgiter zusammenfassend beschrieben.

Mensch, Gesundheit und Bevolkerung

Durch eine Nutzung des Plangebietes als Wohngebiet wirde zuséatzlicher Wohnraum
geschaffen werden. Folglich sind hier positive Konsequenzen fir die Bevolkerung zu erwarten.
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Der im Parallelverfahren in Aufstellung befindliche Bebauungsplan sieht neben 6&ffentlichen
und privaten FulBwegverbindungen weitere Ful3- und Radwegverbindungen vor, die das
Plangebiet mit dem stadtischen Umfeld verkniipfen und an die Bonner Stral3e und Gudenauer
Allee anbinden. Dadurch kdnnen bestehende Wege mit dem Plangebiet vernetzt werden.
Ferner soll ein weiterer Spielplatz im Plangebiet geschaffen werden, so dass die
Naherholungsfunktion fur die Wohnbevolkerung gestarkt wird.

Im schalltechnischen Gutachten wurden die Auswirkungen durch Verkehrslarm,
Larmemissionen auf AulRenwohnbereiche und die Auswirkungen durch Gewerbelarm
betrachtet.

Durch verkehrsbedingte Larmimmissionen sind schalltechnische Beeintrachtigungen fir das
Schutzgut Mensch zu erwarten. Unter Berlcksichtigung von schallschutztechnischen
MalRnahmen ist allerdings nicht mit Nachteilen zu rechnen.

Pflanzen, Tiere, Biodiversitat und Artenschutz

Die artenschutzrechtlichen Auswirkungen einer wohnbaulichen Entwicklung wurden durch
eine separat durchgefiihrte artenschutzrechtliche Untersuchung im Rahmen von Kartierungen
im Frahjahr 2018 untersucht und ausgewertet.

Die artenschutzrechtliche Untersuchung kommt abschlieRend zu dem Ergebnis, dass unter
Berlicksichtigung von Vermeidungsmafinahmen keine Verbotsbestande gemal? BNatSchG
ausgelost werden.

Geologie, Boden, Flache

Zusammenfassend geben das Baugrund- bzw. Bodengutachten keine Hinweise auf
gefahrliche Abfalle bzw. Hinweise auf eine Kontamination des Untergrundes. Es konnten keine
Priufwertliberschreitungen nach BBodSchV fiir die vorgesehenen Nutzungen festgestellt
werden, somit ist mit keiner Beeintrachtigung durch Altlasten zu rechnen.

Wasser
Es ist mit keinen erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser zu rechnen.
Klima/Luft

Mit einer erheblichen Beeintrachtigung des Schutzgutes Klima ist nicht zu rechnen, wenn
entsprechende Minderungsmaflnahmen festgesetzt werden. Die Luftqualitat wirde durch die
geplante Nutzungsanderung nicht erheblich negativ beeintrachtigt werden.

Orts- und Landschaftsbild

Durch die Planung wird ein bislang Uberwiegend unbebauter, mit Gehdlzstreifen bestandener
Bereich einer baulichen Nutzung zugefuhrt werden. Aufgrund der im Bebauungsplan
getroffenen grinordnerischen Malinahmen sind keine erheblichen Beeintrachtigungen fir das
Schutzgut Landschaft zu erwarten.

Kulturelles Erbe

Fur das Schutzgut kulturelles Erbe ist mit keinen erheblichen Beeintrachtigungen zu rechnen.

3. Beriicksichtigung der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung
3.1 Frithzeitige Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung § 3 (1) und § 4 (1) BauGB

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
erfolgte nach ortsuiblicher Bekanntmachung am 02.10.2018 im Rahmen eines Burgerabends
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am 11.10.2018. Die Offentlichkeit wurde u.a. Uber den Verfahrensstand, das erstellte
Verkehrsgutachten und tiber die Inhalte der 51. Anderung des Flachennutzungsplans sowie
zum im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB aufgestellten Bebauungsplan Nr. 49A
~Weinberger Garten“ informiert. Die Versammlung wurde von ca. 55 Birgerinnen und
Biirgern besucht. Seitens der Offentlichkeit wurden im Rahmen der Birgerversammiung
insgesamt zur verbindlichen und vorbereitenden Bauleitplanung ,Weinberger Garten® im
Wesentlichen folgende Aspekte angesprochen:

e Kritische Auseinandersetzung mit den Methoden und Inhalten des
Verkehrsgutachtens;

o klimatische Funktionen des Plangebietes;
e Verkehrssicherheit im angrenzenden Wohngebiet Stephansberg;

¢ Sinkende Erholungsfunktion bei Realisierung des Wohngebietes aufgrund
Verkleinerung des bestehenden Kinderspielplatzes;

e Belastungen durch Baustellenverkehr;

e Forderung einer veranderten Verkehrsflihrung;

¢ Klima- und Luftreinheitsfunktion des Plangebietes;

e Versickerung und Entwéasserung.

e Verkehrsflihrung, insbesondere Zufahrt in das Plangebiet Uiber eine einzige Stral3e.

Aulerhalb der Birgerversammlung (z.B. schriftlich, zur Niederschrift oder per Email) wurden
Seitens der Offentlichkeit keine Anregungen direkt zur 51. Anderung des
Flachennutzungsplans ,Weinberger Garten® eingebracht.

Die fruhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager gemafld § 4 Abs. 1 BauGB
erfolgte in der Zeit vom 08.10.2018 bis einschlieRlich zum 08.11.2018. Es wurden von 13
Behorden bzw. Trager offentlicher Belange Anregungen abgegeben. Im Wesentlichen wurden
folgende Aspekte angesprochen:

e Okologischer Ausgleich nur auRerhalb des Schutzstreifens bestehender Leitungen;
e Trinkwasserversorgungsleitung im Plangebiet;

e Immissionsschutz, Verkehrsemissionen, kritische Auseinandersetzung mit dem
Verkehrsgutachten, StraBenbegleitgrin und landschaftspflegerische MalRnahmen
entlang der bestehenden Landesstralen, kartographische Darstellung von
Verkehrsunfallen im Umfeld des Plangebietes;

e MIV und OPNV, geplantes ErschlieRungskonzept;

e Energieversorgung, Hinweise zum Schutz vor Versorgungsleitungen bei
Neupflanzungen;

e Landschaftsschutzgebiete im Umfeld des Plangebietes, Landschaftsbild, Versiegelung
von landwirtschaftlicher Flache, Entzug des Plangebietes als Lebensraum fir
Offenlandarten;

e Schutzwirdige Boden, 6kologischer Ausgleich;
o Kampfmittelverdacht im Plangebiet;

o Okologischer Ausgleich.



3.2 Offenlage und Behordenbeteiligung 8§ 3 (2) und § 4 (2) BauGB

Der Ausschuss fiur Stadtentwicklung und Umwelt hat in seiner Sitzung am 30.01.2020 die
offentliche Auslegung des Bebauungsplanes beschlossen. Die Beteiligung der Offentlichkeit
sollte gemaf § 3 Abs. 2 BauGB nach ortsublicher Bekanntmachung am 26.02.2020 in der Zeit
vom 05.03.2020 bis einschlief3lich 06.04.2020 erfolgen. Bedingt durch die SchlieBung des
Rathauses im Zuge der ,Corona Pandemie®, wurde die Auslegung gemaf 3 Abs. 2 BauGB
abgebrochen.

Bis zum Abbruch der Auslegung sind seitens der Offentlichkeit keine Stellungnahmen zur 51.
Anderung des Flachennutzungsplanes eingegangen.

Die Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2
BauGB erfolgte ebenfalls in der Zeit vom 05.03.2020 bis einschliel3lich 06.04.2020. Es wurden
von 15 Behdrden bzw. Trager 6ffentlicher Belange Anregungen abgegeben. Im Wesentlichen
wurden folgende Aspekte vorgetragen:

¢ Eingriff und Ausgleich in Natur und Landschaft

e Uberplanung eines Waldgebietes im Sinne des Gesetzes
e Verkehr und Erschlie3ung

¢ Belange des Grundwassers und Gewasserschutzes

e Berlcksichtigung des Bodenschutzes

e Bertcksichtigung des Artenschutzes

Alle AuRerungen im Rahmen der friihzeitigen und formalen Beteiligungen der Offentlichkeit
gemal § 3 Abs. 1 und 2 BauGB sowie der Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 1 und 2 BauGB wurden bewertet und in die Abwagung eingestellt.
Uber das Abwagungsergebnis hat der Rat der Stadt Meckenheim im Rahmen des
Feststellungsbeschlusses zum Bauleitplanverfahren beraten.

3.3 Zweite Offenlage und Behdrdenbeteiligung 8 3 (2) und § 4 (2) BauGB

Wie oben bereits beschrieben, wurde die Durchfiihrung der Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB
durch die Schlielung des Rathauses im Zuge der ,Corona-Pandemie® abgebrochen. Die bis
dahin eingegangenen Stellungnahmen, auch im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 2
BauGB, haben eine erneute Offenlage nach § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB und
8 4 Abs. 2 BauGB bedingt. Insbesondere aufgrund folgender Themen wurde der Bauleitplan
nach der bereits durchgefiihrten bzw. angefangenen Beteiligung gedndert bzw. wesentliche,
umweltrelevante Informationen neu bewertet und der Planung zugrunde gelegt:

e Eingriff und Ausgleich in Natur und Landschaft;
e Uberplanung eines Waldgebietes im Sinne des Gesetzes;
e ErschlielBungsplanung.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt hat in seiner Sitzung am 03.09.2020 die
offentliche Auslegung des Bebauungsplanes beschlossen. Die Beteiligung der Offentlichkeit
gemal § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte nach ortsiblicher Bekanntmachung am 11./12.09.2020 in
der Zeit vom 21.09.2020 bis einschlief3lich 26.10.2020.

Zur 51. Anderung des Flachennutzungsplanes sind seitens der Offentlichkeit keine
Stellungnahmen eingegangen.



Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2
BauGB erfolgte ebenfalls in der Zeit vom 21.09.2020 bis einschlie3lich 26.10.2020. Es wurden
von neun Behdrden bzw. Trager Offentlicher Belange umweltrelevante Anregungen
abgegeben. Im Wesentlichen wurden folgende Aspekte vorgetragen:

¢ Mobilitatsangebote;

e Eingriff und Ausgleich in Natur und Landschaft;

e Verkehr, Erschlie3ung und Parkmdéglichkeiten;

e Berucksichtigung des Bodenschutzes und der Bodendenkmalpflege.

Alle AuRerungen im Rahmen der friihzeitigen und formalen Beteiligungen der Offentlichkeit
gemal 8§ 3 Abs. 1 und 2 BauGB sowie der Beteiligung der Behtérden und Trager offentlicher
Belange gemal 8 4 Abs. 1 und 2 BauGB wurden bewertet und in die Abwagung eingestellt.
Uber das Abwagungsergebnis hat der Rat der Stadt Meckenheim im Rahmen des
Feststellungsbeschlusses zum Bauleitplanverfahren beraten.

4. Zusammenfassung

Die Stadt Meckenheim liegt in der Nahe von Bonn und innerhalb der prosperierenden
Metropolregion Rheinland. Meckenheim verfugt Uber ein vielseitiges Angebot an 6ffentlichen
Einrichtungen, Geschéften zur Deckung des kurz-, mittel- und langfristigen Bedarfs sowie an
Sport- und Freizeiteinrichtungen. Diese Standortvorteile resultieren in einer anhaltenden
hohen Nachfrage nach Wohnraum. Durch die 51. Anderung des Flachennutzungsplans
~Weinberger Garten® soll das Planungsrecht fir eine neue Wohnbebauung vorbereitet werden.



