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Einleitung

Nach § 10a BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung beizufigen
Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung in dem Bebauungsplan berlcksichtigt wurden. Der Rat der Stadt
Meckenheim hat in seiner Sitzung am 27.01.2021 den Bebauungsplan Nr. 49A ,Weinberger
Garten® als Satzung beschlossen. Die Entscheidung erfolgte in Erwagung der im Folgenden
zusammengefassten wesentlichen Sachverhalte.

1. Inhalt des Bebauungsplans

1.1 Planungsanlass

Meckenheim verflgt Uber ein vielfaltiges Angebot an 6ffentlichen Einrichtungen, Geschéften
zur Deckung des kurz-, mittel- und langfristigen Bedarfs, Sport- und Freizeiteinrichtungen
sowie eine attraktive Freiraum- und Kulturlandschaft, was in der Gesamtheit dazu fiihrt, dass
es sich um einen lebenswerten und attraktiven Wohnstandort fir verschiedene Zielgruppen
handelt. Dabei profitiert die Stadt auch von ihrer unmittelbaren Nahe zu Bonn und der Lage
innerhalb der prosperierenden Metropolregion Rheinland.

Die Notwendigkeit fiir eine Wohnbebauung ergibt sich, da die in der Folge bestehende hohe
Grundstiicksnachfrage nicht durch MaBhahmen der Innenentwicklung allein gedeckt werden
kann und das Potenzial innerhalb der realisierten Neubaugebiete nahezu ausgeschopft ist.

1.2 Lage und Grol3e des Geltungsbereichs

Das Plangebiet befindet sich im noérdlichen Randbereich der Altstadt, angrenzend an die
Bonner Strale (L 158) und Gudenauer Allee (L 158). Es handelt sich damit um eine
Arrondierung des bestehenden Siedlungskérpers, an einer stadtebaulich exponierten
Ortseingangslage. Die Entfernungen zu den bedeutendsten Geschéaftsbereichen der
Meckenheimer Altstadt bzw. dem Neuen Markt betragen jeweils rd. 1.000 m und sind somit
noch fulRlaufig erreichbar.

Das Plangebiet lasst sich durch:
e die Gudenauer Allee im Norden und Nordosten,
e die Bonner Strafte im Nordwesten und Westen und

o die bestehende Wohnbebauung entlang der Stralle ,,Auf dem Stephansberg” im
Siden

abgrenzen.

Der Bereich hat eine Grof3e von rd. 51.000 m2 und setzt sich aus den Flachen der Gemarkung
Meckenheim, Flur 6, Flurstiicke 412, 413, 414 415, 900, 1301, 2257, sowie aus Teilen der
Flurstiicke 2258, 1100 und 2249 sowie Flur 7, Flurstiicke 515, 634, 795, 796, 797, 798, 799
und aus Teilen des Flurstiickes 855 zusammen. Die Lage des Plangebietes ist dem
Ubersichtsplan, die genaue Abgrenzung dem Entwurf des Bebauungsplanes zu entnehmen.

1.3 Ziel und Zweck der Planung

Die Stadt Meckenheim verfolgt mit der Aufstellung des Bebauungsplans das Ziel, einen aktiven
Beitrag zur Schaffung weiterer Wohneinheiten in der Metropolregion und innerhalb der
eigenen Stadtgrenze zu leisten. Mit dem vorliegenden Bebauungsplan sollen damit die



planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Arrondierung der vorhandenen Ortslage
geschaffen werden.

Das Plangebiet stellt sich derzeit als baulich mindergenutzte Brachflache im innerstadtischen
Siedlungszusammenhang in bereits integrierter Lage dar. Die stadtebauliche Entwicklung des
Plangebietes folgt somit dem Grundsatz des Baugesetzbuches gemal? 8 1 Abs. 5 Satz 3
BauGB.

1.4 Verfahrensverlauf

Aufstellungsbeschluss: 04.07.2018
Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung: 02.10.2018
Blrgerabend: 11.10.2018
Durchfuihrung Friihzeitige Beteiligung der TOB: 08.10.2018 bis 08.11.2018
Offenlagebeschluss: 31.01.2020
Ortsuibliche Bekanntmachung: 26.02.2020

Durchfiihrung der Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB: 05.03.2020 bis (d. Abbruch)17.03.2020

Die Durchfihrung der Offenlage nach 8§ 3 Abs. 2 BauGB wurde durch die SchlieBung
des Rathauses im Zuge der ,,Corona-Pandemie* abgebrochen.

Durchfiihrung der Offenlage nach § 4 Abs. 2 BauGB 05.03.2020 bis 06.04.2020
2. Offenlagebeschluss 03.09.2020
Ortstibliche Bekanntmachung 11./12.09.2020
Durchfiihrung der Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB: 21.09.2020 bis 26.10.2020
Durchfiihrung der Offenlage nach § 4 Abs. 2 BauGB 21.09.2020 bis 26.10.2020
Vorberatung im Ausschuss 14.01.2021
(Ausschuss aufgrund der Corona-Pandemie abgesagt)

Satzungsbeschluss im Rat: 27.01.2021
Ortstuibliche Bekanntmachung: 18/19.06.2021

2. Berlicksichtigung der Umweltbelange

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 49A ,Weinberger Garten“ wurde gemaf § 2 Abs.
4 BauGB fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Satz 7 und § la eine
Umweltprifung durchgefuhrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet worden sind.

Fur eine genaue Beurteilung der Auswirkungen durch die Planung auf den Artenschutz wurde
eine faunische Untersuchung im Rahmen einer Artenschutzprifung der Stufe [+l
durchgefihrt, gepruft und deren Ergebnisse in der Planung berlcksichtigt.

Durch die im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung festgestellten LArmimmissionen im
Plangebiet werden im Bebauungsplan passive / aktive Schallschutzmaflinahmen zur Wahrung
gesunder Arbeits- und Wohnverhéltnisse festgesetzt.

Mogliche Hinweise auf gefahrliche Abfalle bzw. auf eine Kontamination des Untergrundes bzw.
eine Prifwertiberschreitung nach BBodSchV fiur die vorgesehenen Nutzungen konnten im
Baugrund- bzw. Bodengutachten nicht analysiert werden.

Im Ergebnis gelangt der Umweltbericht zu der Einschatzung, dass durch die sachgerechte
Planung und Realisierung des Bebauungsplans Nr. 49A ,Weinberger Garten®, die



Auswirkungen auf die Schutzgliter nicht als erhebliche negative bzw. nachteilige
Beeintrachtigungen zu bewerten sind.

Der Umweltbericht enthalt eine Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen der Planung
auf die nachfolgend aufgelisteten Schutzgiter sowie der Wechselwirkungen und des
Wirkungsgefliges zwischen diesen Schutzgitern: Mensch, Gesundheit und Bevélkerung;
Pflanzen, Tiere, Biodiversitat und Artenschutz; Geologie, Boden, Flache; Wasser; Klima/Luft;
Orts- und Landschaftsbild sowie Kulturelles Erbe. Im Folgenden wird die Betrachtung der
Schutzgiter zusammenfassend beschrieben.

Mensch, Gesundheit und Bevolkerung

Durch eine Nutzung des Plangebietes als Wohngebiet wirde zusatzlicher Wohnraum
geschaffen werden. Folglich sind hier positive Konsequenzen fir die Bevélkerung zu erwarten.

Durch die Planung werden die Belange der Freizeitfunktion bewahrt.

Im schalltechnischen Gutachten wurden die Auswirkungen durch Verkehrslarm,
Larmemissionen auf AuBBenwohnbereiche und die Auswirkungen durch Gewerbeldarm
betrachtet.

Unter Berticksichtigung der im Bebauungsplan verbindlich festgesetzten passiven und aktiven
Schallschutzmaflihahmen gehen vom Verkehrslarm der angrenzenden Stral3en keine
erheblichen negativen Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Mensch aus.

Pflanzen, Tiere, Biodiversitat und Artenschutz

Die artenschutzrechtlichen Auswirkungen einer wohnbaulichen Entwicklung wurden durch
eine separat durchgefiihrte artenschutzrechtliche Untersuchung im Rahmen von Kartierungen
im Frihjahr 2018 untersucht und ausgewertet.

Die artenschutzrechtliche Untersuchung kommt abschlieRend zu dem Ergebnis, dass unter
Bertcksichtigung von Vermeidungsmalnahmen keine Verbotsbestidnde gemal BNatSchG
ausgelost werden.

Im Rahmen des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages ist der 6kologische Eingriff durch die
Realisierung der Planung ermittelt worden. Bei Vergleich des Ausgangszustandes des
Plangebietes mit dem Zustand nach Planung ergibt sich ein Defizit von 157.084 Okopunkten
nach der Methode Ludwig.

Dieser Eingriff wird, gemeinsam mit dem Eingriff in die Bodenfunktion, wie im nachfolgenden
Punkt (Geologie, Boden, Flache) dargestellt, ausgeglichen.

Geologie, Boden, Flache

Zusammenfassend geben das Baugrund- bzw. Bodengutachten keine Hinweise auf
gefahrliche Abfalle bzw. Hinweise auf eine Kontamination des Untergrundes. Es konnten keine
Prifwertliberschreitungen nach BBodSchV fiir die vorgesehenen Nutzungen festgestellt
werden, somit ist mit keiner Beeintrachtigung durch Altlasten zu rechnen.

Im Zuge des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages sind die Eingriffe in den Boden ermittelt
worden. Bei Vergleich des Ausgangszustandes des Plangebietes mit dem Zustand nach
Umsetzung der Planung ergibt sich ein Defizit von 40.098 Okopunkten nach der Methode
Ludwig.



Die ermittelten Eingriffe (6kologischer Eingriff und Eingriff Boden) sind addiert worden und
werden gemeinsam Uber eine externe KompensationsmafRhahme der Stiftung Rheinische
Kulturlandschaft im Gemeindegebiet der Stadt Bornheim in der Gemarkung Merten in der Flur
35 auf den Flurstiicken 33 und 34 ausgeglichen. Die Flache umfasst 25.600 m2. Die
Ausgleichsflache wurde bisher intensiv landwirtschaftlich genutzt. Im Zuge des Ausgleiches,
soll die Flache zu einem arten- und strukturreichen Extensivgriinland entwickelt werden. Das
Extensivgrinland wird im Bereich der Ackerflache durch die Einsaat von Regio-Saatgut
angelegt.

Wasser
Es ist mit keinen erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser zu rechnen.
Klima/Luft

Mit einer erheblichen Beeintrachtigung des Schutzgutes Klima ist nicht zu rechnen, da
Minderungsmafnahmen bereits bertcksichtigt werden. Die Luftqualitat wird durch die
geplante Nutzungsanderung nicht erheblich negativ beeintrachtigt.

Orts- und Landschaftsbild

Durch die Planung wird ein bislang tberwiegend unbebauter, mit Gehdlzstreifen bestandener
Bereich einer baulichen Nutzung zugefthrt. Durch die Eingliederung der Bebauung in die
angrenzende Siedlungsstruktur, sowie die im Bebauungsplan festgesetzten gestalterischen
Vorgaben sind grundsatzlich keine erheblichen Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Orts-
und Landschaftsbild zu erwarten.

Kulturelles Erbe

Fur das Schutzgut kulturelles Erbe ist mit keinen erheblichen Beeintrachtigungen zu rechnen.

3. Beriicksichtigung der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung
3.1 Frithzeitige Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung § 3 (1) und § 4 (1) BauGB

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaRR § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
erfolgte nach ortsublicher Bekanntmachung am 02.10.2018 im Rahmen eines Birgerabends
am 11.10.2018. Die Offentlichkeit wurde u.a. Uber den Verfahrensstand, das erstellte
Verkehrsgutachten und Uber die Inhalte zum Bebauungsplan Nr. 49A ,Weinberger Garten*
sowie zur im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB entwickelten 51. Anderung des
Flachennutzungsplans informiert. Die Versammlung wurde von ca. 55 Birgerinnen und
Birgern besucht.

Seitens der Offentlichkeit wurden zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 49A ,Weinberger
Garten“ im Wesentlichen folgende Aspekte angesprochen:

e Kiritische Auseinandersetzung mit den Methoden und Inhalten des
Verkehrsgutachtens;

e klimatische Funktionen des Plangebietes;
¢ Verkehrssicherheit im angrenzenden Wohngebiet Stephansberg;

e Sinkende Erholungsfunktion bei Realisierung des Wohngebietes aufgrund
Verkleinerung des bestehenden Kinderspielplatzes;

e Belastungen durch Baustellenverkehr;



Forderung einer veranderten Verkehrsfiihrung;
Klima- und Luftreinheitsfunktion des Plangebietes;
Versickerung und Entwasserung.

Verkehrsfiihrung, insbesondere Zufahrt in das Plangebiet (iber eine einzige Stral3e.

Daruber hinaus wurden in der Zeit zwischen dem 05.07.2018 und dem 09.01.2019 weitere
Stellungnahmen von Seiten der Offentlichkeit schriftlich, zur Niederschrift oder per Email
eingebracht, die in die Abwagung Eingang gefunden haben und folgende Themen
beinhalteten:

Belastung durch Baustellenverkehr sowie zu erwartende Neuverkehre im
angrenzenden Wohngebiet Stephansberg;

Unfallgefahr und gesundheitliche Belastung aufgrund zu erwartender Mehrverkehre
im angrenzenden Wohngebiet Stephansberg;

Forderung eines Gutachtens zur Auswirkung der zu erwartenden Mehrverkehre auf
die Gesundheit der Anwohner im angrenzenden Wohngebiet Stephansberg;

Rettungseinsatze im Plangebiet bei Staubildung, Zufahrtssituation fir
Rettungsfahrzeuge;

Belastung des bestehenden Spielplatzes an der StralRe Auf dem Stephansberg duch
zu erwartende Mehrverkehre, alternative verkehrliche Erschliel3ung des
Plangebietes;

Kritische Auseinandersetzung mit den Inhalten und Methoden des
Verkehrsgutachtens;

Ausweichverkehre, Belastung der Anwohner der StralBen Am Rebstock und Am
Ehrenmahl durch die zu erwartenden Mehrverkehre;

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager gemai § 4 Abs. 1 BauGB
erfolgte in der Zeit vom 08.10.2018 bis einschlieRlich zum 08.11.2018. Es wurden von 17
Behorden bzw. Trégern offentlicher Belange Anregungen abgegeben. Im Wesentlichen
wurden folgende Aspekte angesprochen:

Okologischer Ausgleich nur auRerhalb des Schutzstreifens bestehender Leitungen;
Trinkwasserversorgungsleitung im Plangebiet;

Immissionsschutz, Verkehrsemissionen, kritische Auseinandersetzung mit dem
Verkehrsgutachten, StraRenbegleitgrin und landschaftspflegerische MalRnahmen
entlang der bestehenden Landesstralen, kartographische Darstellung von
Verkehrsunfallen im Umfeld des Plangebietes;

MIV und OPNV, geplantes ErschlieRungskonzept;

Energieversorgung, Hinweise zum Schutz vor Versorgungsleitungen bei
Neupflanzungen;

Landschaftsschutzgebiete im Umfeld des Plangebietes, Landschaftsbild, Versiegelung
von landwirtschaftlicher Flache, Entzug des Plangebietes als Lebensraum fir
Offenlandarten;



e Schutzwurdige Boden, 6kologischer Ausgleich;
o Kampfmittelverdacht im Plangebiet;

e Altlastenverdachtsfalle im Plangebiet, kritische Auseinandersetzung mit dem
Bodengutachten, Eingriff und Ausgleich fir das Schutzgut Boden, 6kologischer
Ausgleich, Nutzung erneuerbarer Energien;

e Geologische Storungen, Versickerungsmaf3nahmen im Plangebiet.
3.2 Offenlage und Behdrdenbeteiligung 8§ 3 (2) und 8§ 4 (2) BauGB

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt hat in seiner Sitzung am 30.01.2020 die
offentliche Auslegung des Bebauungsplanes beschlossen. Die Beteiligung der Offentlichkeit
sollte gemaf § 3 Abs. 2 BauGB nach ortsublicher Bekanntmachung am 26.02.2020 in der Zeit
vom 05.03.2020 bis einschlief3lich 06.04.2020 erfolgen. Bedingt durch die SchlieRung des
Rathauses im Zuge der ,Corona Pandemie®, wurde die Auslegung gemaf 3 Abs. 2 BauGB
abgebrochen. Bis zum Abbruch vorgetragene Stellungnahmen enthielten im Wesentlichen
folgende Aspekte:

e Verlangerung der Frist der dffentlichen Auslegung;
e Verkehr und ErschlieBung;
e Erhalt von Bestandsb&umen.

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2
BauGB erfolgte ebenfalls in der Zeit vom 05.03.2020 bis einschlie3lich 06.04.2020. Es wurden
insgesamt 17 Stellungnahmen von Behdrden bzw. Trager 6ffentlicher Belange Anregungen
abgegeben. Im Wesentlichen wurden folgende Aspekte vorgetragen:

e Eingriff und Ausgleich in Natur und Landschaft;

e Uberplanung eines Waldgebietes im Sinne des Gesetzes;

e Verkehr und ErschlieBung;

e Belange des Grundwassers und Gewasserschutzes;

e Bericksichtigung des Bodenschutzes, Bodendenkmalpflege;
e Berlcksichtigung des Artenschutzes.

Alle AuBerungen im Rahmen der friihzeitigen und formalen Beteiligungen der Offentlichkeit
gemal § 3 Abs. 1 und 2 BauGB sowie der Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 1 und 2 BauGB wurden bewertet und in die Abwagung eingestellt.
Uber das Abwagungsergebnis hat der Rat der Stadt Meckenheim im Rahmen des
Satzungsbeschlusses zum Bauleitplanverfahren beraten.

3.3 Zweite Offenlage und Behdrdenbeteiligung 8§ 3 (2) und § 4 (2) BauGB

Wie oben bereits beschrieben, wurde die Durchfiihrung der Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB
durch die SchlieRung des Rathauses im Zuge der ,Corona-Pandemie” abgebrochen. Die bis
dahin eingegangenen Stellungnahmen, auch im Rahmen der Beteiligung nach 8§ 4 Abs. 2
BauGB, haben eine erneute Offenlage nach § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB und
§ 4 Abs. 2 BauGB bedingt. Insbesondere aufgrund folgender Themen wurde der Bauleitplan



nach der bereits durchgefihrten bzw. angefangenen Beteiligung geéandert bzw. wesentliche,
umweltrelevante Informationen neu bewertet und der Planung zugrunde gelegt:

e Eingriff und Ausgleich in Natur und Landschaft;
e Uberplanung eines Waldgebietes im Sinne des Gesetzes;
e ErschlieBungsplanung.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt hat in seiner Sitzung am 03.09.2020 die
offentliche Auslegung des Bebauungsplanes beschlossen. Die Beteiligung der Offentlichkeit
gemal § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 11./12.09.2020 in
der Zeit vom 21.09.2020 bis einschlie3lich 26.10.2020. Die vorgetragenen Stellungnahmen
beschaftigten sich im Wesentlichen mit folgenden Aspekten:

e Verkehrsgutachten

e Verkehr, ErschlieBung und Parkmdoglichkeiten

e Schalltechnische Auswirkung der Mehrverkehre in bestehenden Wohngebieten
e Geplanter Spielplatz

Die Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2
BauGB erfolgte ebenfalls in der Zeit vom 21.09.2020 bis einschlieB3lich 26.10.2020. Es wurden
von 15 Behdrden bzw. Trager 6ffentlicher Belange Anregungen abgegeben. Im Wesentlichen
wurden folgende Aspekte vorgetragen:

¢ Mobilitatsangebote;

e Eingriff und Ausgleich in Natur und Landschaft;

e Verkehr, ErschlieRung und Parkmdéglichkeiten;

e Berlicksichtigung des Bodenschutzes und der Bodendenkmalpflege.

Alle AuRerungen im Rahmen der friihzeitigen und formalen Beteiligungen der Offentlichkeit
gemal § 3 Abs. 1 und 2 BauGB sowie der Beteiligung der Behérden und Trager offentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 1 und 2 BauGB wurden bewertet und in die Abwagung eingestellt.
Uber das Abwagungsergebnis hat der Rat der Stadt Meckenheim im Rahmen des
Satzungsbeschlusses zum Bauleitplanverfahren beraten.

4. Zusammenfassung

Das Plangebiet stellt eine der letzten, groReren innerstadtischen Flachenpotenziale innerhalb
des Siedlungsgefiiges dar und es bestehen bereits weitestgehend Mdoglichkeiten, an die
umliegende Infrastruktur anzukntpfen und somit auch die infrastrukturellen Potenziale im
Sinne von § 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB fir die stadtebauliche Entwicklung auszuschoépfen.

Das Bebauungskonzept sieht eine Gliederung des Plangebietes vor, so sollen im Anschluss
an die Zufahrtssituation von der Strae ,Auf dem Stephansberg®, im Osten bzw. Nordosten
des Plangebietes (entlang der Gudenauer Allee), Geschosswohnungsbauten mit einer Hohe
von maximal 3 Vollgeschossen zuziglich Staffelgeschoss realisiert werden.

Angrenzend an die bestehende Wohnbebauung entlang der Strale ,Auf dem Stephansberg*
sollen freistehende Einfamilienhauser entstehen, um an die bereits vorhandene stadtebauliche
Struktur anzuknipfen. Diese wird dann im weiteren Verlauf des Plangebietes angemessen
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fortentwickelt und verdichtet, so dass nérdlich der HaupterschlieBung tUberwiegend Doppel-
und Reihenhduser entstehen. Darliber hinaus sind fir Teilbereiche des Plangebietes auch
Sonderbauformen, wie z.B. Ketten- und Gartenhofh&user, moglich.

Gemal stadtebaulichem Entwurf sind bis zu 159 Wohneinheiten geplant, wobei 68
Wohnungen im Bereich des Geschosswohnungsbaus realisiert werden sollen. Durch die
Varianz an Gebaudetypen schafft die Stadt Meckenheim ein attraktives Angebot fir
unterschiedliche Zielgruppen und tragt deren jeweiligen Bedirfnissen Rechnung.



