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Verfahrensvermerke

Plangrundlage

Der Plangrundlage liegt der Inhalt des Amtlichen Liegenschaftskataster - Informa-
tionssystems (ALKIS) des Rhein-Sieg-Kreises (Stand __.__. ) zugrunde und
sie entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung (PlanZV)

Siegburg, den _

(SIEGEL)
Ltd. Kreisvermessungsdirektor

Planzeichnung

Es wird bescheinigt, dass die Festlegungen der stadtebaulichen Planung geo-
metrisch eindeutig sind.

Siegburg, den __.__

(SIEGEL)
Ltd. Kreisvermessungsdirektor

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde vom Planungsbiro

STADTEBAULICHE ARBEITSGEMEINSCHAFT, Bonn
erarbeitet

Bonn,den . .2019

(STEMPEL)

im Auftrag der Stadt Meckenheim,
Fachbereich 61 Stadtplanung, Liegenschaften

Meckenheim, den __.__.2019

Der Burgermeister
im Auftrag (SIEGEL)

(Fachbereichsleiterin)

Aufstellungsbeschluss und Offenlagebeschluss

Der Ausschuss flir Stadtentwicklung und Umwelt des Rates der Stadt Mecken-
heim hat in seiner Sitzung am 28.03.2019 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB den Be-
schluss zur Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungsplanes im beschleunig-
ten Verfahren geméaR § 13a BauGB gefasst.

Der Aufstellungs- und Offenlagebeschluss der 5. Anderung des Bebauungspla-

nes im beschleunigten Verfahren wurde mit dem Hinweis, dass das Verfahren

ohne Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt werden soll, am
__.____imAmtsblatt der Stadt Meckenheim ortsiiblich bekannt gemacht.

Meckenheim, den __._ .2019

(SIEGEL)
(Blrgermeister)

Offentliche Auslegung

Der Ausschuss flir Stadtentwicklung und Umwelt des Rates der Stadt Meckenheim
hat in seiner Sitzung am 23.03.2019 den Entwurf der 5. Anderung des Bauungs-
planes und die Begriindung gebilligt und die ffentliche Auslegung sowie die Betei-
ligung der Behorden und Trager sonstiger offentlicher Belange beschlossen.

Der Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes und die Begriindung ha-
ben gemal Beschluss des Ausschusses fir Stadtentwicklung und Umwelt des
Rates der Stadt Meckenheim vom 23.03.2019, in der Zeit vom 23.05.2019 bis
einschlieBlich 24.06.2019 gem. § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 13a Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung sind am
15.05.2019 mit dem Hinweis, dass von einer Umweltprifung abgesehen wird, im
Amtsblatt der Stadt Meckenheim ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gem. § 4 Abs. 2
BauGBi.V.m.§ 13aAbs. 2Nr.1 und § 13 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 3 BauGB mit dem
Hinweis, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird, von der offentlichen
Auslegung mit Schreiben vom 21.05.2019 benachrichtigt und beteiligt worden.

Meckenheim, den __.__.2019

(SIEGEL)
(Blrgermeister)

Beschluss zur erneuten Offenlage

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Umwelt des Rates der Stadt Mecken-
heim hat in seiner Sitzung am __._ .2019 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB den Be-
schluss zur erneuten éffentlichen Auslegung der 5. Anderung des Bebauungs-
planes im beschleunigten Verfahren geman § 13a BauGB gefasst.

Meckenheim, den __.__.2019

(SIEGEL)
(Burgermeister)

Erneute Offentliche Auslegung

Der nach der éffentlichen Auslegung geénderte Entwurf der 5. Anderung des
Bebauungsplanes und die Begriindung haben gemaR Beschluss des Aus-
schusses fiir Stadtentwicklung und Umwelt des Rates der Stadt Meckenheim
vom __._ .2019, in der Zeit vom __._ 2019 bis einschlieBlich __._ .2019 gem.
§ 4a Abs. 3 BauGB erneut offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der erneuten
offentlichen Auslegung sind am __._ .2019 im Amtsblatt der Stadt Meckenheim
ortstiblich bekannt gemacht worden.

Gem. § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB wurden lediglich die von der Anderung be-
rihrten Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange mit Schreiben vom
__.__.2019 beteiligt.

Meckenheim, den __._ .2019

(SIEGEL)
(Blrgermeister)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Meckenheim hat die 5. Anderung des Bebauungs-
planes nach Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen in seiner
Sitzungam __._ . gemaR § 10 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 7 GO NRW als
Satzung beschlossen.

Meckenheim, den __._ 2019

(SIEGEL)
(Blrgermeister)

In-Kraft-Treten

DerBeschlussder5.AnderungdesBebauungsplanesals Satzungistam__._
im Amtsblatt der Stadt Meckenheim ortsiiblich bekannt gemacht worden.
Am Tage der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Meckenheim, den __._ .2019

(SIEGEL)
(Blirgermeister)

Die Rechtsgrundlagen dieses Planes und seines Verfahrens sind:

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634).

2. Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstel-
lung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom
18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

4. Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzge-
setz - BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.Juli 2009
(BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
15. September 2017 (BGBI. | S. 3434).

5. Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen (Landesnatur-
schutzgesetz — LNatSchG NRW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. Juli 2000 (GV.NW. S. 568), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Ge-
setzes vom 15.11.2016 (GV. NRW. S.934).

6. Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung
{(BauO NRW 2018) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Juli
2018 (GV.NRW S. 421).

7. Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz -
LWG -) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25. Juni 1995 zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 8. Juli 2016 (GV. NRW. S.
559).

8. Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom
14. Juli 1994 (CV. NRW. S5.666), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 18. Dezember 2018 (GV. NRW. S. 738) und daraus folgende
Satzungen.

Alle nachfolgend angegebenen Gesetzesstellen entsprechen dem obigen Rechts-
stand.

Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung sowie den textlichen Festset-
zungen und einer Begriindung.

Festsetzungen des Bebauungsplans

Art der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 3 BauNVO

WR*

Reines Wohngebiet (WR)

Reines Wohngebiet (WR*)

MaR der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

0,4

TH = 188,00

FH = 191,50

Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
maximale Traufhéhe (TH) in m (i.NHN

maximale Firsthohe (FH) in m . NHN

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

-

A

Baugrenze
nur Einzelhauser zuliassig

Firstrichtung

Flachen fir Nebenanlagen
§ 9 (1) Nr. 4 BauGB

Garage / Carports

Stellplatze

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belegende Flachen
§ 9 (1) Nr. 21 BauGB

D:]:]:]LJ
0 GFL
I:]:]:][Q

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Pflanzgebote, Pflanzbindung
§ 9 (1) Nr. 25a und b BauGB

Erhaltung von Baumen

Sonstige Planzeichen
§ 9 (4), (5), (6) und (7) BauGB

SD /WD

20° - 35°
o

[#5,93]

[DH186,75]
A

-

Hinweise

]

Satteldach/Walmdach

Dachneigung

90° Winkel

nachrichtlich iibernommene BemafSung
Gelandehdhe als Deckelhéhe des Kanals

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

geplantes Wasserschutzgebiet

1.3

2.2

2.3

24

2.5

42

51

5.2

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB
GemaR § 3 BauNVO wird ein reines Wohngebiet (WR) festgesetzt.

In Anwendung des § 1 (6) Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die gemaf?
§ 3 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen, d.h.

- Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des tagli-
chen Bedarfs firr die Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Betrie-
be des Beherbergungsgewerbes und

- sonstige Anlagen fir soziale Zwecke sowie den Bedirfnissen der Bewoh-
ner des Gebiets dienende Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, gesundheitli-
che und sportliche Zwecke

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden.

Innerhalb der mit WR* gekennzeichneten Flachen sind ausschlieBlich Ter-
rassen, Terrassentiberdachungen und Wintergarten zulassig.

MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ),
Geschossflachenzahl (GFZ), die maximale Zahl der Vollgeschosse als
Héchstgrenze sowie die Trauf- und Firsthéhen (TH u. FH) festgesetzt.

Ausnahmsweise darf die zeichnerisch festgesetzte Grundflachenzahl |
(GRZ) im Teilbereich A des Bebauungsplanes bei beidseitig angebauten
Reihenmittelhdusern bis zu einer Grundflachenzahl | (GRZ) von 0,5 liber-
schritten werden, um eine Terrasseniiberdachung oder einen Wintergar-
ten errichten zu kénnen.

Die maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen ist durch die Traufhé-
he (TH) und die Firsthdhe (FH) als absolute Héhen in m Gber NHN gemafl
§ 16 Absatz 3 Nr. 2 BauNVO fiir jedes Baufenster einzeln festgesetzt.

Die Traufhéhe ist in der gedachten Schnittlinie zwischen der AuRRenflache
der Auflenwand und der Oberkante der harten Bedachung zu ermitteln.
Die Firsthéhe bezieht sich auf den oberen Abschluss des Daches. Schorn-
steine, Abluftschachte und Antennenanlagen bleiben bei der Berechnung
der Geb&udehéhe unberiicksichtigt.

Héhere TraufhGhen kénnen zugelassen werden, wenn sie bei einem durch
Vor- und Riickspriinge gegliederten Grundriss eines Gebaudes im Bereich
von Rickspriingen entstehen. lhre Lange wird auf max. ein Drittel der be-
troffenen Dachseite begrenzt.

Uberbaubare Grundstiicksflichen § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Die festgesetzte Baugrenze darf von Gebauden und Geb&udeteilen nicht
Oberschritten werden. Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfligigem
Ausmal kann zugelassen werden.

Nebenanlagen § 9 (1) Nr. 4 BauGB

Nebenanlagen geménR § 14 (1) BauNVO sind auf Gartenlauben, Gerate-
schuppen und Gberdachte Freisitze beschrankt und auch auf den nicht
Giberbaubaren Grundstiicksflachen, jedoch nur bis insgesamt maximal
30 m® umbautem Raum zulassig.

Auf den stralRenseitigen nicht Uberbaubaren Flachen (Vorgarten) sind Ne-
benanlagen abweichend von Ziffer 4.1 nur als Anlagen und Einrichtungen
zum Unterbringen von Sammelbehalter fur Mall, Bio-Abfélle und dgl. zu-
lassig.

Garagen, Carports und Stellplatze
§ 9 (1) Nr. 4 BauGB

Garagen und Carports sind ausschlieBlich innerhalb der liberbaubaren Fla-
che und auf den Flachen flr Garagen / Carports bis zur Flucht der riick-
wartigen Baugrenze zuldssig. Vor Garagen und Carports ist im Bereich
der Zufahrt ein Mindestabstand von 5,00 m zur Straflenbegrenzungslinie
einzuhalten.

Stellplatze sind Gber die in 5.1 genannten Flachen hinaus zuséatzlich im
Bereich der Zufahrten zu Garagen und Carports zul&ssig.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belegende
Flachen § 9 (1) Nr. 21 BauG

Die im Plan festgesetzte Flache sind bei Bebauung der ruckwerti-
gen Grundstucksteile mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu
Gunsten der Eigentumer und Nutzer der rickwertigen Bebauung
sowie der Versorgungstrager zu belasten.

Pflanzbindung § 9 (1) Nr. 25 b BauGB

Der im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans innerhalb der Wohnbau-
flache festgesetzte Baum ist dauerhaft zu erhalten.

1.2

1.3

3.2

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
§ 9 (4) BauGB in Verbindung mit 89 (1) BauONW

Dachgestaltung

Fir das oberste Geschoss ist im Teilbereich A und B ausschliel3lich ein
Sattel- oder Walmdach mit einer Neigung zwischen 20° und 35° zulassig.

Dachaufbauten (z. B. Gauben, Zwerchgiebel}) und Dacheinschnitte sind
zulassig soweit ihre Lange nicht mehr als die Halfte der Lange des Haupt-
firstes betragt, und wenn die Traufe des Gebaudes mindestens Uber zwei
Drittel der Lange erhalten bleibt. Traufstandige Dachaufbauten (z. B.
Schleppgauben) durfen nicht ins obere Viertel der Dachflache reichen.

Flachdacher mit einer Flache von mehr als 80 m? sind mit mindestens
0,10 m kulturfahigem Substrat abzudecken und extensiv zu begriinen.

Miillbehalterstellplatze

Anlagen und Einrichtungen fir Millbehalter sind durch bauliche Mafinah-
men oder Bepflanzung so zu gestalten, dass die Behalter selbst (Tonnen
und dergleichen) von &ffentlichen Flachen nicht zu sehen sind.

Gestaltung von Stellplatzflichen und Zufahrten

Zufahrten von Garagen und Stellplatze sind so anzulegen, dass die Was-
serdurchlassigkeit gewahrleistet ist (Befestigung z.B. mit Schotterrasen,
GroRfugenpflaster, Rasengittersteinen oder wassergebundenen Decken).

Stellplatzflachen und Zufahrten von mehr als 30 m? GrofRe sind nur bis zu
einem maximalen Befestigungsgrad von 85 % zulassig. Der nicht befes-
tigte Anteil kann durch Mittel- und Randstreifen sowie durch Groflifugen
nachgewiesen werden.

Hinweise

1.

Die Zulassigkeit von Grundstiickseinfriedungen ist in der "Satzung Uber
besondere Anforderungen an Einfriedungen (Einfriedungssatzung)" der
Stadt Meckenheim geregelt.

Die Gestaltung der unbebauten Grundstiicke ist durch die "Satzung (iber
die Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke (Be-
pflanzungssatzung) der Stadt Meckenheim geregelt.

Die Zuldssigkeit von Werbeanlagen und Warenautomaten ist durch die
"Satzung Uber besondere Anforderungen an Werbeanlagen und Waren-
automaten" der Stadt Meckenheim geregelt.

Bei Bodenbewegungen auftretende archéologische Funde und Befunde
sind der Stadt Meckenheim als Unterer Denkmalschutzbehérde oder dem
LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle Overath, Gut
Eichtal, 51491 Overath, Tel.: 02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22, unverziig-
lich zu melden. Die Weisung des LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege fir
den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Vor dem Beginn der Bauarbeiten innerhalb des Teilbereichs B und der
Baullicke im Teilbereich A ist eine Uberpriifung der zu {iberbaubaren FIl&-
chen auf Kampfmittel durchzufiihren.

Bei spaterem Auffinden von Bombenblindgangern / Kampfmitteln wahrend
der Erd- / Bauarbeiten sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten sofort
einzustellen und die nachstgelegene Polizeidienststelle, die Stadt Me-
ckenheim, Fachbereich 32 - Offentliche Sicherheit und Ordnung oder der
Kampfmittelraumdienst (KBD) bei der Bezirksregierung Disseldorf zu ver-
standigen.

Baufeldraumungen, insbesondere Abschieben der Vegetation, Baumfal-
lungen und Gehdlzrodungen durfen nur in der Zeit vom 1. Oktober bis
zum 1. Mérz erfolgen, um die Tierwelt nicht in ihrer Aktivitédtsphase zu ge-
fahrden.

Fur die Versickerung des Niederschlagswassers ist vor Baubeginn beim
Rhein-Sieg-Kreis, Amt fir Gewasserschutz und Abfallwirtschaft, ein An-
trag auf Wasserrechtliche Erlaubnis gemaf § 7 WHG zu stellen.

Im Rahmen der Baureifmachung der Grundstiicke anfallendes bauschutt-
haltiges oder organoleptisch auffélliges Bodenmaterial (z. B. aus Boden-
auffiillungen) ist ordnungs-gemafl zu entsorgen. Die Entsorgungswege
des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor der Abfuhr dem Rhein-Sieg-
Kreis, Amt fur Umwelt- und Naturschutz - Sachgebiet "Gewerbliche Abfall-
wirtschaft" - anzuzeigen. Dazu ist die Entsorgungsanlage anzugeben oder
die wasserrechtliche Erlaubnis (Anzeige) der Einbaustelle vorzulegen.

Zur Einsparung von Energie und zur Minimierung der Schadstoffbelastung
der Umwelt sind die Bauvorhaben so zu planen und auszufiihren, dass auf
Dauer ein moglichst geringer Energiebedarf besteht. Die Nutzung regene-
rativer Energien durch den Einbau von Solarkollektoren, photovoltaischen
Anlagen und Warmepumpen zur Brauchwassererwarmung und Energie-
erzeugung sollte vorrangig sein. Die aktive Solarenergienutzung soll durch
Aufbringen von Solaranlagen auf siidorientierten Dachflachen mit einfa-
chen, fur die Anbringung geeigneter Form und Neigung erfolgen. Zur pas-
siven Solarenergienutzung soll durch den Bau kompakter Geb&aude und
durch entstehende Ausrichtung der Fassaden Wéarmeverlust verhindert
werden. Auf die ,Verordnung Uber energiesparenden Warmeschutz und
energiesparende Anlagentechnik bei Gebduden (Energiesparverordnung
— EnEV)" sowie das Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG) in
der jeweils giltigen Fassung wird verwiesen. Die Werte der Energiespar-
verordnung sollten méglichst unterschritten und der Passivhaus-Standard
mdglichst erreicht werden. Beratung und weitere Informationen zur Nut-
zung alternativer Energien sind bei der Stadt Meckenheim erhaltlich.

tadt Meckenheim

Bebauungsplan Nr. 3A
"Welterswiese / Kohlkaule"

5. Anderung
gemal § 13a BauGB

Axiilh,

Ubersichtsplan im MaRstab 1:2.000

STADTEBAULICHE ARBEITSGEMEINSCHAFT
BURO FUR STADTEBAU UND SIEDLUNGSWESEN

THOMAS- MANN- STRASSE 41 - 53111 BONN - TEL . 0228/ 227 236 -10
Satzung




