Signaturen gemaf der Verordnung tiber die Ausarbeitung H
der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes TeXtI ICh e FeStsetZU n g e n
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
[ N
l I l ” I fa Jor bauichen Nutzung 11 Art der baulichen Nut 2 Festset f der Grundl 9 (4) BauGB und § 86 (4) BauONW
— n e r n e a n S a n r (§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der ' er baulichen Nutzung ) estsetzungen aut der Grundiage von § ( ) au un § ( ) au
n n , Baunutzungsverordnung -BauNVO-)
1.1.1 Die Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO Ziffer 3 bis 5:
"Unterdorfstralde”, Ortslage Ersdorf D pr— ol et
gemeine Vyonngebiete - Gartenbaubetriebe
(§ 4 BauNvO) } o ] } } o
] ) " - Tankstellen 2.1.1 Gebéudeteile sind bis zu 30 % der Uberbauten Flache auch mit einer anderen als der
\ \A ) ] sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. festgesetzten Dachform (z. B. Flachdach) und Dachneigung zulassig.
) \\\“““‘ -———- et R - -
=V 0 Aligemeine Wohngebiete . . . . . . .
\ - ---'\ i kil 'ﬁ'ﬁm\'\‘.\.!!.ﬂﬂ!‘ tole , (§ 4 BauNVO) 1.2 MaB der baulichen Nutzung 2.1.2 Dachaufbauten (z. B. Gauben, Zwerggiebel) und Dacheinschnitte sind zulassig, wenn ihre
- QoI o . . . . . " " . .
\ ¢ GJ'T’I,'I,I,I,“ Jiyedsle :»‘i\"?““ Lange nicht mehr als die Halfte der Firstlange betragt, und wenn die Traufe des Gebaudes
‘(\Jibﬂ“‘” .,IIII’,\EI'\ \“\““n £ ot dor bauiichen Nut 1.2.1  In den Baugebieten wird die Hohe der baulichen Anlagen wie folgt beschrankt: mindestens (iber zwei Drittel der Lange erhalten bleibt. Traufensténdige Dachaufbauten (z. B.
X v ~—¥ a er baulichen n H H = H H o H H o . . . . N .
\\\\\\f)"lllllliiié!’ e (§ 5 Abo.2 ,\‘:rH‘ s 0 Abt i 1 BauGB, § 16 BauNvO) Bei 1-geschossigen Gebauden ist eine Traufhéhe von max. 5,00 m und eine Firsthdhe von Schleppgauben) dirfen nicht ins obere Viertel der Dachflache reichen.
\ "l)l "’//Illl’ / ——— max. 7,50 m zulassig.
Vg //[; () ———— 4 Bei 2-geschossigen Gebaude ist eine TraufhGhe von max. 6,50 m und eine Firsth6he von max. 2.1.3 Die zulassigen Anlagen und Einrichtungen zum Unterbringen von Sammelbehéltern sind durch
%; ; ’l' 1 9 GeschoBfiachenzahl 10,00 m zulassig. bauliche Malnahmen oder Bepflanzungen so zu gestalten, dass die Behélter selbst (Tonnen u.
%;(‘ ,) " __-==-,-——__.’-———-= 122 IndenB bioten k Hohere Traufih I it 191 I g’ dgl.) von allgemein zugéngigen o6ffentlichen Flachen nicht zu sehen sind.
—————— 2. n den Baugebieten kénnen hdéhere Traufthdhen als nach Ziff. 1.2.1 zugelassen werden, wenn
(3 — h——————1 ’
//// \ 6:}/, =§ﬁ. 04 Srundschenzal sie bei einem durch Vor- und Riickspriinge gegliederten Grundri eines Gebaudes im Bereich 2.1.4 Garagen und Uberdachte Stellplatze sind
— _— - ) .. .. . . . . .
v © = rundliachenza von Riickspriingen entstehen. Ihre Lénge wird auf max. ein Drittel der betroffenen Dachseite
’__‘_
) \ i e T £ begrenzt. — mit begrintem Flachdach bei umlaufendem horizontalen Dachabschluss auszubilden oder
— mit der festgesetzten Dachneigung (10° bis 22° bzw. 22° bis 30°) und in gleicher
/ g Il maximale Zahl der Vollgeschosse 1.2.3 In den Baugebieten sind die Trauf- und Firsthdhe uber den gewachsenen Boden (naturliche Dacheindeckung wie das Hauptgebaude auszubilden.
Gelandeoberflache) zu ermitteln. Als Gelandeoberflache gilt das arithmetische Mittel aus den
HéhenmalRen des Gelandes an allen Gebaudeecken.
> Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
| (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) 1.3 Bauweise, Baugrenzen Hinweise
s
4} 55 0 offene Bauweise Baugrenze Keine textlichen Festsetzungen
0 3 Einfriedigung:
’ Verkehrsflachen 1.4 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
(89 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB) 141 Die im Plan festaesetzt  Goh.. Fahr- und Leit " belastenden Flch Die Zulassigkeit von Grundstiickseinfriedigungen ist durch die "Satzung (iber besondere
0 o '€ Im Flan testgesetzien, mit ieh-, Fanr- und Leitungsrechlen zu belastenden Flachen Anforderungen an Einfriedigungen (Einfriedigungssatzung)" der Stadt Meckenheim geregelt.
ﬁ\ Strassenbegrenzungslinie werden zugunsten der Anlieger und der Versorgungstrager festgesetzt.
Bepflanzung:
SD 22°. 30° N7 1.5 Nebenanlagen
4/# Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung E
. s Private Parkflach o . . i ( i ie" U i
private Verkehrsflache rivate Parkiache 1.5.1  Nebenanlagen und Einrichtungen gem. § 14 (1) BauNVO sind auch auf den nicht tiberbaubaren Die Gestaltung der unbebauten Grundstlicke ist durch die "Satzung UbeE die Gestaltung der
Grundstiicksflachen zuléssig, hier jedoch nur bis zu 30 cbm umbauter Raum. unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke (Bepflanzungssatzung)" der Stadt Meckenheim
Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen fiir geregelt.
Manah Schutz, zur Pfi d zur Entwickl o - . . . . .
Nt and Ladeatatt | rrege G 2 Emicng von 1.5.2 Auf stralRenseitigen nicht tiberbaubaren Flachen - im sog. Vorgarten - sind abweichend von Ziff.
(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB) 1.5.1 als Nebenanlagen nur Anlagen und Einrichtungen zum Unterbringen von
I Sammelbehaltern fiir Miill, Bio-Abfalle u.dgl. zuléssig. Werbeanlagen und Warenautomaten:
Fl 2 g 8 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
ur o 0 und sonstigen Bepflanzungen . . . . . Cw .
— ° 9 (§9 Abs.1 Nr.25 Buchstabe a) Abs.6 BauGB) 1.6 Stellplatze und Garagen Die Zulassigkeit von Werbeanlagen und Warenautomaten ist durch die "Satzung tber besondere
000000000 Anforderungen an Werbeanlagen und Warenautomaten" der Stadt Meckenheim geregelt.
1.6.1  Geschlossene und offene Garagen, sog. Carports, sind in den seitlichen Abstandsflachen der
Anpflanzen: Baume Bebauung zulassig, wenn sie einen Abstand von 5 m zur Strallengrenze einhalten.
Niederschlagswasser:
AN M 1.6.2  Carports sind auch im Vorgartenbereich der 2-geschossigen Bebauung zuldssig, wenn sie MaBStab 1:5.000
- Sonstige Planzeichen einen Abstand von 0,50 m zur Straengrenze einhalten. Fur die Einleitung von Oberflachenwasser / Niederschlagswasser in den verrohrten Ersdorfer
RECHTSGRUNDLAGEN GEOMETRISCHE EINDEUTIGKEIT BETEILUNG DER OFFENTLICHKEIT OFFENTLICHE AUSLEGUNG SATZUNGSBESCHLUSS INKRAFTTRETEN 1.7 Belange von Natur und Landschaft Bach ist vor Baubeginn _be|m Rheln-_Sleg-Krels, Amt fur Gewasserschutz UndAbfa"WTtSChaft: ein
das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | 8. 2414), zuletzt Es wird bescheinigt, dass die Darstellung mit dem Die Beteiligung der Offentlichkeit am Bebauungsplan-Vorentwurf Der Entwurf des Bebauungsplanes einschlieflich Der Rat der Stadt Meckenheim hatam ... den Bebau- Der SatzungsbeschluB des Bebauungsplanes wurde am ::EH_::: Mlth:-;th— ::?\Rré:mi;epl\tj:%sézdg%n zu belastende Flachen Antrag auf Wa?sgrreCht“Che Erlaubnis gem. § 7 WaSSGrhaUShalthesetZ .ZU stellen. Die Elnleltung
gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) amtlichen Liegenschaftskataster tbereinstimmt gem. § 3 (1) BauGB wurde am .............cc...ccooorrvee... ortstiblich der Textlichen Festsetzungen hat gem. § 3 (2) BauGB mit der ungsplan gem. § 10 (1) BauGB sowie § 7 GO NW als Satzungbe- | ... gem. § 10 (3) BauGB ortstiblich bekanntgemacht. § A Nretu ’ ucB) . .. .. . . . . ist auf den natlrlichen Abfluss (1 Ol/s ha) zu drosseln; gegebenenfalls sind entSpreChende
die Verordnung zur Durchfiihrung des BauGB vom 07.07.1987 (GVBI. S. 220), zuletzt geandert durch 5. And.VO vom und die Feststellung der stadtebaulichen Planung bekanntgemacht. Begrindung und den nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, schlossen. Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. 1.71 Auf den im Plan festgesetzten Flachen fur Anpflanzu ngen ist bei der Errlchtung von Gebauden Riickhalters tell
17:11:2009 (GYANRW.S. 626 geometrisch eindeutig ist Der Bebauungsplan-Vorentwurf wurde gem. § 3 (1) BauGB bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen eine dicht wachsende Pflanzung aus bodenstandigen heimischen Laubgehdlzen (Baume und uckhalleraume zu erstetien. . .
Gesetz zur Ausfiihrung des BauGB in NRW (BauGB-AG NRW) vor 24.03.2000 (GV. NRW. S. 186) (VT3 B DIS oo der Offentlichkeit in der Zeit vom ........cccoc....... ST offentlich ausgelegen. . L N . Ver3|ckerungsfordernde MaRnahmen wie z. B. offenfug|ge Pﬂasterungen der Wege- und
. ' . o ) vorgestellt Ort und Dauer der Auslegung wurden gem. § 3 (2) BauGB StraUCher) INn einer WUChShOhe von 1 ,5 bIS 3,0 m anZU|egen - . . .
das Gesetz (iber die Umwgltvenragllchkeltsprufung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.02.2010 QM oo ortsiiblich bekanntgemacht HOfﬂaChen SOWIe d|e Sammlung Und Nutzung deS NlederSCh|agswaSSGFS ZUI' Garten‘ bZW L1
(BOBLIS,64) ztat gndertreh A 3 ges Gesezes vom 06 102071 (B08L 19,1960 Den Behorden und sonstigen Trager offenticher Belange wurde gem. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes , , ) L I e Freianlagenbewasserung oder die Speisung eines Teiches werden zur Retention des 1 A B I N 1 1 2
e Vorordnun berdis balcho tizung der Gundticke @aunzingovoroung - BaulVO) vom 2001160 § 4 (2) BauGB mit Schreiben Vom. ................. (§ 9 Abs.7 BauGB) 1.7.2  Bei der Errichtung von Gebauden ist je angefangene 400 gm Grundstiicksflache ein heimischer ) g g P g . n e rU n g e a U U n g S p a n r
. .18 9 : . .04, 18, " Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Laubbaum oder ein Obstbaum anzupflanzen. NlederSChlagswasserS empthlen.
Gooats vom 2212 2011 (VRN 8,720 e N Om O1.03:2000 (SURRAL 8-256) et geincen Mindeststammumfang bei Laubb&umen: 18/20 cm, bei Obstbdumen:10/12 cm " U N te rd O rfStra Be " O rtS | age E rSd O rf
?;eg:)/erglrdnu\r/x%gferdiié\:za;l;z%uFE?Gd;r ?;;;e:tglégg)undldtizet[sa[stzlll:tng de:::tar;ir;halté(Pla;zeichen\;ezr%r;;g:% ““““““““““ den .o Meckenheim, den .......c......... Meckenheim, den ................... Meckenheim, den ................... Meckenheim, den ................... ) g
Lo s s : - 98), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, . . . . Kampfmittelfreiheit:
B e 19 Sind zwei oder mehrere unterschiedliche lineare Signaturen oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes 1.7.3 Die fﬂanzungen nach Ziff. 1.7.1 bis 1.7.2 sind zu pﬂegen’ auf Dauer zu erhalten und ggfls. zu amp elireihe
Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt geéndert durch Art. 9 des Gesetzes vom . . e e PP . e
31.07.2000 (BGBI. | S. 2585) unmittelbar parallel und ‘ohne Angabg eines ‘ (§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO) erseizen. . . . . . . . . i
Raumordnungsverordnung (RoV) vom 13.12.1990 (BGBI. | S. 2766), zuletzt geéindert durch Art. 21 des Gesetzes vom ébsttar:dsme/lBeshu.m:trl?lEangsr gezhelch.net,.so fil.le.n sie s Der Burgermeister Der Birgermeister Der Blrgermeister Der Blrgermeister Der Stadt Meckenheim |Iegen Hinweise des Kampfmlttelbeseltlgungsdlenstes (KBD) uber die
o T ’ ) estsetzung/nacnricntiiche ernanme Iin einer Linie . . . . . . . . . . . . . . .
31.07.2009 (BGBI. 1 5. 2585) Zusammen, Siegel Siegel Siegel Siegel Erganzende Planzeichen 1.7.4  In den Bauvorlagen bzw. im Bauantrag ist nachzuweisen, in welcher Art und Weise die Existenz von Kampfmitteln aus dem 2. Weltkrieg innerhalb des Plangebietes nicht vor. Bei
Geseg zum Schut;‘vorschédlichen Qmwelteinwirkungen durch Luftve[unreinigungen.Geréusche, Erschitterungen FeStsetZUI’lgen gem Z|ff 1 7 1 b|S 1 7 2 Umgesetzt S|nd Auﬁlnden VOn Bombenb“nd an / K f tt | h d d E d-/ B b t . d I
oder &hnliche Vorgénge (Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)) i.d.F. der Bekanntmachung vom 26.09.2002 - - e e - g gern amp ml e n Wa ren er r auar el en Sln aus gem - a au a Zu ngsexemp ar
(BGBI. | S. 3830), zuletzt geandert durch Art. 8 des Gesetzes vom 08.11.2011 (BGBI. | S. 2178) . . . . . . . . . T
S e e : Oy ) o 207 2009 (BGBLIS. - . SD Zulassige Dachf : Satteldach 10°-22° imal zuléssige Dachnei 1.7.5  Bei der Errichtung von Gebauden sind die Zufahrten von Garagen und die Stellplatze auf den Slcherheltsgrunde_n dl? Arb_elten SOfor't elnzu_stellen u_r_ld e nachstgeleg_ene_ olzeidiensistell
2542),zuletzt gedindert durch Art. § des Gesetzes vom 06.02.2012 (BGBL. | S. 148) AUFSTELLUNGSBESCHLUSS BETEILIGUNG DER BEHORDEN ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG AUSFERTIGUNG Dieser Plan ist der Urkundsplan. ulassige Dachformen : Satteldac maximal zulassige Dachneigung A _ g} . gen und p oder der Kampfmittelraumdienst (Bezirksregierung Dusseldorf) zu verstandigen.
Igeénden P An_'\:‘);g! G'esetzes Vor'nqﬁggg&g%s_ﬁ;x‘gfggng vom 21.07.2000 (GV. NRW. S. 566), zuletzt Der zustéandige Fachausschuss hat Den Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde Der Entwurf des Bebauungsplanes hat gem. § 4a(3) BauGB mit der Die Ubereinstimmung des textichen und zeichnerischen elnz?lnen. Gru.ndstucken. SO anZU|ege_n’ dass die WaSSGI"dUFCh'aSSng.elt des Bodens
Soaton orthein Westlon (811G NRYW) vom 2008195 (GAVYS. 1028) o , 322Aufgt‘aru“,;g'aggggga'Q%S?pé 2(1) S:gﬁgssen (g}em‘§4(1> BauSGB mit Schreiben vom Begriindung und den nach Einschétzung der Gemeinde Inhalts des Bebauungsplanes mit dem Willen des Rates gewahrleistet ist (Befestigung z.B. mit Schotterrasen, Graspflaster mit breiten Fugen,
traen- und Wegegesetz Nordrhein-Westfalen (Str\ vom 23.09.1995 NW. S. , zuletzt gedndert U | heit tell h Beb : ie die Einhalt d tzlich hrieb \ B .
B o s Y Disr asemun e o Gelegennat zurSelungnarme zum Bebau wesentchen umwelezogenen Selurgnahimen sowo dio Entalung des gesezich vogesatebonen. . Rasengittersteine, wassergebundenen Decken). Abfallwirtschaft: Stand 20.02.2013
Landesplanungsgesetz (LPIG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.05.2005 (GV.NRW. S. 430), zuletzt geandert durch ortstiblich bekanntgemacht. erneut offentlich ausgelegen. bekundet. \ 60m Abstandslinie zum Sportplatz Stellungvon Gebauden , Hauptfirstlinie - '
Art. 1 des Gesetzes vom 16.03.2010 (GV. NRW. S. 212) Ort und Dauer der Auslegung wurden gem. § 3 (2) BauGB \ ’ 18 Behandlung des Niederschlagwassers
. Nordrhei 1 (LWG) .dF. der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV.NRW. S. 926), am ortsublich bekanntgemacht i mmt mi . 9 9 Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist nur nach vorhergehender wasserrechtlicher Erlaubnis
letzt ged i , x N ' Dieser Plan stimmt mit dem Urkundsplan und den darauf .
zuletzt geéndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 16.03.2010 (GV.NRW. S. 185) Den Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde gem. verzeichneten Vermerken tiberein ZUléSSig M a BSta b 1 - 500
4 § 4a (3) BauGB mit Schreiben vom...........cccccevevenne ’ . . .. .
Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 11.03.1980 (GV.NW. S. 226), zulef eandert durch Art. 259 des Gesetzes vom
05042005 GUNRW .278) oA i emeut Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Nutzungsschablone (Eintragungen beispielhaft) 1.8.1  Das auf denj_ Grundstuck anfa”end? Nled.erschlagwasser istin den unter der Unterdorfstrafte Das im Rahmen der Baureifmachung der Grundstticke anfallende bauschutthaltige oder .
Runderlass des Ministeriums fiir Umwelt, Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz tiber die Abstande VerrOhrt gerhrten ErSdorfer BaCh eInZUIeIten Organ0|ept|SCh anf-aulge BOdenmaterlal (Z B aus Bodenauffullungen) ISt ordnungsgemaB ZUu Enth rfS bea rbeltu ng "
zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung und sonstige fiir den * * "
Immissionsschutz bedeutsame Absténde (Abstandserlass) vom 06.06.2007 (MBI.NW. | S. 659) ) H H
Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom Meckenheim, den ... Meckenheim, den ................ Meckenneim, den ........... Meckenheim, den ... I Art der baulichen Nutzung Anzahl der Geschosse entsorgen. Dle Entsorgungswege deS abZUfahrenden BOdenaUShUbS Smd vor der Abehr dem architekten + stadtplaner bda
Lﬁ(x.wsggétag?v.mws.sss/sev.Nwzozs), zuletzt geéindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13.12.2011 (GV. 04 Grundfiachenzahl Geschossflachenzahl Rheln-SIGQ-Krels, SaChgeblet .cewerbliche Abfallwirtschaft”, anzuzeigen. Dazu ist die NAUMANN | HACHTEL | BAUER
R T " o " R o B R o o DerBurgermelster : Entsorgungsanlage anzugeben oder die Wasserrechtliche Erlaubnis (Anzeige) der Einbaustelle
(BekanntmVO)) vom 26.08.1999 (GV.NRW. S. 516), zuletzt geéindert durch VO vom 05.08.2009 (GV.NRW. S. 442) Der Burgermeister Der Biirgermeister Der Biirgermeister Der Blrgermeister 0 Bauweise Vorzulegen. Dr- Ing. Detlef J. Naumann BDA
Duse e sl o g soueitin ke Siegel Siegel Siegel Siegel Siegel sD | 2 Dachform Dachneigung Dipl.-Ing. Friedrich P. Hachtel BDA
. Dipl.-Ing. Wolfgang Bauer BDA




