Die Rechisgrundiagen disses Planas und seines Verfahrens sind:
1.

Bangessizhuch {BeGBl m dev Fassung das Bekanntmachung vom
23.Beptamber 2004 (BGBL. | 824143, zulatzt gasindert durch Art. 1 des

Sesatzes vorm 20.11.2094 BGEL |, 8 1748}

2. Wamirdriung ber dis baolichs Nutaung dsr Grundsticke (Baunutzungs-
varordiung - BauMNWVG) o ded Fassung derd Bekanntmachung vom
23.010.1280 (BGEI, | B, 132}, zulsizt pefindert durch Art. 2 des Gesetzes
vorm 11 0820158 (BGERL 1. 8. 1548}

o. Vargrdnung Uber die Auserbetiung ger Beauleliplane und die Darstel-
lung des Plapinhale {FPlanzsicharvarondnung 1990 - PlanzV 90) vom
18121880 (BGEHI. 1881 | 558 zuletzt gefiredant durch Artikel 2 des Ge-
spizes vom 22.07.2071 (BGBI. | &, 156a].

4, Gengiz Ober Mafueschitz und Landsepilege {Bundesnaturschutzgesetz -
BiatSchiz} in der Fassung der Bekennrmachung vom 29.Juli 2009 (BGBI.
| & 3542}, zuleizt geandst durch Art. 4 des Gesetz vom 07.08.2013
[BERI 1 8. 3154

&. (Sematz zur Bicharung des Maturiveushelts wnd zur Entwicklung der Land-
schaft (Landschaftsgesetz LG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.07.2000 (GV.NW. S. 568), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes
vom 16.03.2010 (GV. NRW. S.185).

6. Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (Bau-
ONW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV.NRW. S.
256), zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.05.2014 (GV. NRW. S. 294).

7. Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom
14.Juli 1934 (CV. NRW. S.666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Ge-
setz vom 19.12.2013 (GV. NRW.5.194) und daraus folgende Satzungen.

Alle nachfolgend angegebenen Gesetzesstellen entsprechen dem obigen Rechts-
stand. Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung sowie den textlichen
Festsetzungen und einer Begriindung.

FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 4 BauNVO

WA Allgemeines Wohngebiet

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

0,4 Grundflachenzahl

Geschossflidchenzahl

|| Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKS-
FLACHE § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
§ 9 (1) Nr. 11 BauGB

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestim-
mung

StraBenbegrenzungslinie

Wirtschaftsweg

SONSTIGE PLANZEICHEN
§ 9 (4), (5), (6) und (7) BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

@EIINNSS._ des Bebauungsplanes

1.2

e 203,79 Hohe Oberkante Strafle in m t.NHN

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB
Allgemeines Wohngebiet (WA) gemalR § 4 BauNVO
Zulassig sind:
- Wohngeb&ude
- Die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank-
undSpeisewirtschaftensowienichtstorendeHandwerksbetriebe,

- Anlagen far kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke

Gemalk § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 4
Abs. 3 BauNVO zulassigen Ausnahmen nicht Bestandteil des Be-
bauungsplans werden.

Stellplatze und Garagen § 9 (1) Nr. 4 BauGB

Garagen und Carports sind nur bis zur Flucht der von der &6ffentli-
chen Verkehrsflache aus gesehen rickwartigen Baugrenze zulas-

sig.

MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwick-
lung von Natur und Landschaft § 9 (1) Nr. 20
BauGB

Flachdacher oder flach geneigte Dacher von Neubauten mit mehr
als 200 m* Grundflache bis max. 20 Grad Dachneigung sind mit
einer standortgerechten Vegetation mindestens extensiv zu begru-
nen. Die Starke der Substratschicht muss im Mittel 10 cm betra-
gen. Die Ausfuhrung muss der FLL- Dachbegrunungsrichtlinie,
Ausgabe 2008 entspre-chen. Von der Dachbegriinung ausgenom-
men sind verglaste Flachen und technische Aufbauten. Diese Aus-
nahme gilt nicht fur aufgestédnderte Fotovoltaikanlagen

Zuordnung der Ausgleichsflachen § 1a BauGB

Dem Eingriff in den Naturhaushalt der durch die 3. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 85 vorbereitet wird, werden Durchfuhrungs-
mafRnahmen im Wert von 4.659 Okopunkten im Bebauungsplan
Nr. 114 "In den Bergerwiesen" zugeordnet.

Riickhaltung von Niederschlagswasser
§ 9 (4) BauGB sowie § 51a Abs.2 LWG

Das Niederschlagswasser der Dachfldchen ist in Zisternen aufzu-
fangen und zu speichern. Die Zisternen miissen eine Mindestgro-
e von 50 | je m? Uberdachter Grunflache besitzen und sind durch
einen Uberlauf an den Regenwasserkanal des Trennsystems an-
zubinden.

Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

1.

Naturpark
Das Plangebiet liegt innerhalb des Naturparks Rheinland.

Hinweise
1. Bodendenkmalpflege

Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Bodenfunde
und Befunde oder Zeugnisse aus erdgeschichtlicher Zeit sind ge-
maRk §§ 15 und 16 des Gesetztes zum Schutz und zur Pflege der
Denkmadler im Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz)
der Gemeinde als Untere Denkmalbehorde oder dem Amt fir Bo-
dendenkmalpflege, Auenstelle Overath unmittelbar zu melden.

Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu er-
halten. Die Weisung des Rheinischen Amtes fur Bodendenkmal-
pflege fur den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

2. Kampfmittel

Im Bereich des Plangebiets besteht ein diffuser Kampfmittelver-
dacht. Die Uberprufung der Flache auf Kampfmittel wird von der
Bezirksregierung Dusseldorf empfohlen. Bei Auffinden von Bom-
benblindgédngern / Kampfmitteln wahrend der Erd-/ Bauarbeiten
sind aus Sicherheitsgrunden die Arbeiten sofort einzustellen und
die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbesei-
tigungsdienst der Bezirksregierung Dusseldorf zu verstandigen.

3. Bodenschutz

Der Mutterboden ist wegen der besonders geschutzten Béden im
Plangebiet gemaf § 202 BauGB ordnungsgemal zu schitzen.

4. Entsorgung Bodenmaterial

Das im Rahmen der Baureifmachung von Grundsticken anfallen-
de bauschutthaltige oder organoleptisch auffallige Bodenmaterial
(z.B. aus Bodenauffullungen) ist ordnungsgemaR zu entsorgen.
Die Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor
der Abfuhr dem Rhein-Sieg-Kreis, Sachgebiet "Gewerbliche Abfall-
wirtschaft", anzuzeigen. Dazu ist die Entsorgungsanlage anzuge-
ben oder die wasserrechtliche Erlaubnis (Anzeige) der Einbaustel-
le vorzulegen.

Verfahrensvermerke

Die Plangrundlage entspricht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes den An-
forderungen des § 1 der Planzeichenverordnung. Die Darstellung entspricht dem
gegenwartigen Zustand und stimmt mit dem amtlichen Katasternachweis - Stand
vom __.__.2015 uberein.

Siegburg, den __.__ .2015
Kreisvermessungsdirektor

Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stadtebaulichen Planung geome-
trisch eindeutig ist.

Siegburg, den .__.2015

gez.: Kreisvermessungsdirektor

GravensteinerstraBe

Meckenheim
Flur 9 5860

42

]

Meckenheim
Flur 10

e

40 50m

Der Rat der Stadt Meckenheim hat gemal §§ 1 (8) und 2 (1) BauGB am
21.05.2014 beschlossen, den Bebauungsplan in dem nebenstehend umgrenzten
Geltungsbereich aufzustellen.

Meckenheim, den __.__.2015
Birgermeister

Die frilhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB erfolgte am
25.02.2015, die fuhzeitige Unterrichtung der Behérden gemall § 4 (1) BauGB
erfolgte am 19.02.2015.

Meckenheim, den . .2015
Birgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die zugehdrige Begrundung haben ge-
mal § 3 (2) BauGB auf die Dauer eines Monats in der Zeit vom 21.05.2015 bis
22.06.2015 einschlieBlich &ffentlich ausgelegen. Die betroffenen Behérden und
sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden gemai§ 4 (2) BauGB mit Schrei-
ben vom 13.05.2015 unter Fristsetzung bis zum 22.06.2015 beteiligt.

Meckenheim, den . .2015
Burgermeister

Der Bebauungsplan ist aufgrund des § 10 BauGB in Verbindung mit § 7 der Ge-
meindeordnung NW vom Rat der Stadt Meckenheim am __.__.2015 als Satzung
beschlossen worden.

Meckenheim, den __._ 2015
Birgermeister

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses sowie des Ortes der Auslegung
gemal § 10 (3) des Baugesetzbuches ist, da kein Genehmigungsvorbehalt nach
§ 10 (2) BauGB vorlag, am __._ .2015 erfolgt. Mit der Bekanntmachung ftritt die-
ser Plan in Kraft.

Meckenheim, den . .2015

Burgermeister
Dieser Urkundsplan wird hiermit ausgefertigt.
Meckenheim, den __.__.2015

Burgermeister

Diese Planausfertigung stimmt mit dem Urkundsplan und den darauf angebrach-
ten Vermerken tberein.

Meckenheim, den __.

Burgermeister

Anlage 3

Stadt Meckenheim

Bebauungsplan Nr. 85 Merler Keil
3. Anderung

MaRstab 1: 1.000
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Ubersichtsplan im MaRstab 1:10.000

STADTEBAULICHE ARBEITSGEMEINSCHAFT
BURO FUR STADTEBAU UND SIEDLUNGSWESEN

THOMAS- MANN- STRASSE 41 - 53111 BONN - TEL . 0228/ 227 236 -10
Stand: Satzung, August 2015
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