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Die Rechtsgrundlagen dieses Planes und seines Verfahrens sind:

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.September 2004 (BGBI. | $.2414), zuletzt gedndert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 30.06.2017 (BGBI. I. S. 2193)

2. Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes
vom 04.05.2017 (BGBI. I. S. 1057).

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstel-
lung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom
18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58) zuletzt geandert durch Art. 3 des Geset-
zes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

4. Gesetz Uber Naturschutz und Landespflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.Juli 2009 (BGBI.
| S. 2542), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetz vom 30.06.2017
(BGBI. 1 8. 2193).

5. Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Land-
schaft (Landschaftsgesetz LG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. Juli 2000 (GV.NW. S. 568), zuletzt ge&ndert durch Art. 1 des Gesetzes

vom 15.11.2016 (GV. NRW. 5.934).

6. Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung
(BauONRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01. Marz 2000
(GV.NRW. S. 256), zuletzt geandert durch Gesetz vom 15.12.2016 (GV.
NRW. S. 1162).

7. Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.
Juli 1994 (CV. NRW. S.666), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes
vom 15. November 2016 (GV. NRW. S. 966) und daraus folgende Satzun-
gen.

Alle nachfolgend angegebenen Gesetzesstellen entsprechen dem
obigen Rechtsstand.

Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung so-
wie den textlichen Festsetzungen und einer Begrindung.

FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS

Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB
WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB
0,4 Grundflachenzahl
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Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

cH19640m  mMaximal zuldssige Hohe baulicher Anlage
U. NHN in m (i.NHN

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache und
Stellung baulicher Anlagen § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Baugrenze

Firstrichtung des Hauptdaches

Verkehrsflachen § 9 (1) Nr. 11 BauGB
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Kennzeichnungen, nachrichtliche Ubernahmen, Denk-
malerundsonstigePlanzeichen§ 9 (5), (6) & (7)BauGB

SD Satteldach
-~ Eingangsbereich

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

- des Bebauungsplanes

H185,72 m Hohe Oberkante StraBe in m (i.NHN

Textliche Festsetzungen
I

22

2.3

3.2

22

2.3

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB
Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO.

Zulassig sind Wohngebaude, der Versorgung des Gebiets dienen-
de Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe, Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke.

Gemal § 1 (6) BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 4 (3)
BauNVO zulassigen Ausnahmen nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplans werden.

MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Das MaR der baulichen Nutzung ist bestimmt durch die festgesetz-
te Grundflachenzahl (GRZ), die Geschossflachenzahl (GFZ), die
Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze sowie die maximal zu-
l&ssige Hoéhe der baulichen Anlagen (GH).

Untergeordnete Gebaudeteile dirfen die im Plan festgesetzte GRZ
Uberschreiten. Dabei darf die Grundflache aller baulichen Anlagen
auf dem Grundstick die Grenze nach § 19 (4) Satz 2 BauNVO
nicht Uberschreiten.

Die maximale Héhe der Oberkante des FertigfuBbodens des un-
tersten Vollgeschosses ist innerhalb der westlichen Baugrenze auf
185,75 m 0.NHN festgesetzt, innerhalb der &stlichen Baugrenze
auf 187,0 m 0.NHN.

Fldchen fiir Nebenanlagen § 9 (1) Nr. 4 BauGB

In Anwendung des § 14 (1) Satz 3 BauNVO ist die Zulassigkeit der
Nebenanlagen gemal § 14 (1) Satz 1 BauNVO beschrankt auf
Gartenlauben und Gerateschuppen bis 10 m? Grundflache sowie
Pergolen und Uberdachte Freisitze.

Nebenanlagen gemal Punkt 3.1 sind zwischen der nérdlichen und
der dstlichen Baugrenze bzw. deren Fluchtlinien und der jeweils
nachstliegenden offentlichen Verkehrsflache nicht zulassig.

Verkehrsflichen § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Grundstlckszufahrten sind ausschlieRlich dort zul&ssig, wo sie nicht
Uber Grinanlagen, Baumstandorte, Flachen mit oberirdischen Ein-
richtungen der Versorgungstrager und tber Flachen fur das Parken
von Fahrzeugen filhren, die innerhalb der im Bebauungsplan fest-
gesetzten offentlichen Verkehrsflachen dargestellt sind.

Je Baugrundstiick ist maximal eine Grundstickszufahrt mit einer
Breite von bis zu 3,50 Meter zulassig.

Versorgungsleitungen § 9 (1) Nr. 13 BauGB

Im gesamten Planbereich sind Versorgungsleitungen (z.B. Strom-
versorgung und Telekommunikation) ausschlieBlich unterirdisch
zulassig.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
§ 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 86 (1) BauONW

Dachform

Wohngebaude sind ausschlielich mit Satteldachern mit einer Nei-
gung zwischen 25° und 38° zulassig. Das Dach des Hauptgebaudes
ist traufstandig zum erschlieRenden Gehweg auszufuhren.

Die Summe der Breiten von Dachaufbauten und Dacheinschnitten
darf bis zu 50 % der Gesamtlange des Hauptdaches betragen. Im
oberen Drittel der Dachflache sind Dachaufbauten und -einschmit-
te unzulassig.

Einfriedungen

Entlang der Grundstiicksgrenzen zur Goethestral3e ist eine Hecke
aus heimischen Gehdlzen anzulegen und auf Dauer zu erhalten.
Zusatzlich sind von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus gesehen
hinter der Hecke Zaune aus Maschendraht, Stabgitterzdune und
Holzlattenz&dune zulassig.

Einfriedungen entlang der der Strallenbegrenzungslinie der Heer-
strale sowie des nordlich verlaufenden Gehweges sind nur bis zu
einer Hohe von 1,00 m zuléssig.

Stellplatze fur Mullbehalter sind gegen die 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen blickdicht zu begriinen, bzw. in die Einfriedung zu integrieren.

Hinweise
1. Bodendenkmalpflege

Bei Bodenbewegungen auftretende archdologische Bodenfunde
und Befunde oder Zeugnisse aus erdgeschichtlicher Zeit sind ge-
maRk §§ 15 und 16 des Gesetztes zum Schutz und zur Pflege der
Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz)
der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder dem Amt fur Bo-
dendenkmalpflege, Aulenstelle Overath, Gut Eichthal in 51491
Overath, Tel. 02206 6030 0 Fax: 02206 9030 22 unmittelbar zu
melden.

Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu er-
halten. Die Weisung des Rheinischen Amtes fir Bodendenkmal-
pflege fur den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

2. Kampfmittel

Sollten bei Erd-/Bauarbeiten Kampfmitteln gefunden werden, sind
aus Sicherheitsgrinden die Arbeiten sofort einzustellen und die
nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst der Bezirksregierung Dusseldorf zu verstandigen.

3. Entsorgung Bodenmaterial

Das im Rahmen der Baureifmachung von Grundstiuicken anfallen-
de bauschutthaltige oder organoleptisch auffallige Bodenmaterial
(z.B. aus Bodenauffullungen) ist ordnungsgemal zu entsorgen.
Die Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaushubs sind vor
der Abfuhr dem Rhein-Sieg-Kreis, Sachgebiet "Gewerbliche Abfall-
wirtschaft", anzuzeigen. Dazu ist die Entsorgungsanlage anzuge-
ben oder die wasserrechtliche Erlaubnis (Anzeige) der Einbaustel-
le vorzulegen.

4, Altlasten

Werden bei Baumaflinahmen verunreinigte Bodenhorizonte ange-
troffen, die im Rahmen der Vorerkundung nicht erfasst wurden, so
ist unverziglich der Rhein-Sieg-Kreis Amt fur Technischen Um-
weltschutz, zu informieren und die weitere Vorgehensweise ab-
zustimmen (siehe § 2, Abs.1 Landesbodenschutzgesetz NRW).
Gegebenenfalls sind weiter gehende Untersuchungen zur Gefahr-
dungsabschatzung (Entnahme von Bodenproben, Durchfihrung
von chemischen Analysen, etc.) zu veranlassen. Alle Mal3nahmen
im Zusammenhang mit schadlichen Bodenverunreinigungen sind
mit dem Amt fiir Technischen Umweltschutz abzustimmen.

5. Werbeanlagen

Auf die Satzung Uber besondere Anforderungen an Werbeanlagen
und Warenautomaten der Stadt Meckenheim wird verwiesen.

6. Artenschutz

Vor Abriss bestehender Gebaude ist durch einen Sachkundigen zu
untersuchen, ob Vorkommen geschitzter Arten vorhanden sind.
Ein Abriss ist mdglich, wenn keine Vorkommen nachgewiesen wer-
den kénnen, andernfalls ist mit dem Abriss abzuwarten, bis die Tie-
re das Gebaude verlassen haben.

Die Plangrundlage entspricht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes den An-
forderungen des § 1 der Planzeichenverordnung. Die Darstellung entspricht dem
gegenwartigen Zustand und stimmt mit dem amtlichen Katasternachweis - Stand
vom __._ .2017 Uberein.

Siegburg, den __._ 2017

Kreisvermessungsdirektor

Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stadtebaulichen Planung geome-

trisch eindeutig ist.
Siegburg, den __._ 2017

Kreisvermessungsdirektor

Verfahrensvermerke

Der Rat der Stadt Meckenheim hat gemaR §§ 1 (8) und 2 (1) BauGB am
08.12.2016 beschlossen, den Bebauungsplan in dem nebenstehend umgrenzten
Geltungsbereich aufzustellen.

Meckenheim, den __._ 2016
Burgermeister

Von der friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB und
der friihzeitigen Unterrichtung der Behdrden gemal § 4 (1) BauGB wurde auf
Beschluss des Rates vom __._ 2017 abgesehen.

Meckenheim, den __._ .2017
Blrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die zugehdrige Begriindung haben ge-
maR § 3 (2) BauGB auf die Dauer eines Monats in der Zeit vom __._ 2017 bis
__.__.2017 einschlieBlich éffentlich ausgelegen. Die betroffenen Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemaR§ 4 (2) BauGB mit Schrei-
ben vom __._ 2017 unter Fristsetzung bis zum __._ .2017 beteiligt.

Meckenheim, den __._ 2017
Burgermeister

Der Bebauungsplan ist aufgrund des § 10 BauGB in Verbindung mit § 7 der Ge-
meindeordnung NW vom Rat der Stadt Meckenheim am __._ 2017 als Satzung
beschlossen worden.

Meckenheim, den __._ .2017
Biirgermeister

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses sowie des Ortes der Auslegung
gemanR § 10 (3) des BauGB ist, da kein Genehmigungsvorbehalt nach § 10 (2)

BauGB vorlag, am __._ .2017 erfolgt. Mit der Bekanntmachung tritt dieser Plan
in Kraft.
Meckenheim, den __._ 2017

Birgermeister

Diese Planausfertigung stimmt mit dem Urkundsplan und den darauf angebrach-
ten Vermerken Uberein.

Meckenheim, den __._ 2017

Biirgermeister

Stadt Meckenheim

Bebauungsplan Nr. 2A
"SuBmundchen”
2. Anderung
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Ubersichtsplan im MaRstab 1:5.000

STADTEBAULICHE ARBEITSGEMEINSCHAFT
BURO FUR STADTEBAU UND SIEDLUNGSWESEN

THOMAS- MANN- STRASSE 41 - 53111 BONN - TEL . 0228/ 227 236 -10
Stand: Aufstellung und Offenlage, Mai 2017
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