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GEMEINDE MARIENHEIDE

Aufhebung

des Bebauungsplans Nr. 69

"Konversion Greimeringhausen, Teil B  Wohnen"

            M. 1:500

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Der Aufstellungsbeschluss  zur Aufhebung des Bebauungsplanes ist gemäß § 2 Abs. 1  BauGB vom Rat der Gemeinde am
21.03.2023 gefasst  worden. Der Aufstellungsbeschluss ist  durch die Veröffentlichung auf der Internetseite der Gemeinde
Marienheide und durch Aushang des Bekanntmachungstextes vom 22.03.    bis einschl. 30.03.2023  ortsüblich bekannt gemacht
worden.

Marienheide,                 
                     Stefan Meisenberg

                  Bürgermeister

2. Frühzeitige Beteiligung der Öffentlichkeit

Die Beteiligung der Öffentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB ist vom  durch Aushang vom  ortsüblich bekannt gemacht worden.
Gleichzeitig wurden die Unterlagen auf der Internetseite der Gemeinde Marienheide veröffentlicht.
Sie fand wie folgt statt:
Öffentliche Unterrichtung:  vom
Öffentliche Erörterung:        am

Marienheide,      
       Stefan Meisenberg

                            Bürgermeister

3. Beteiligung der Nachbargemeinden, frühzeitige Beteiligung der Behörden und der sonstigen Trägern öffentlicher Belange

Den Behörden, Nachbargemeinden und sonstigen Trägern öffentlicher Belange ist gem. § 2 Abs. 2 bzw. § 4 Abs. 1 BauGB mit
Schreiben vom                 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben worden. Ebenso wurde gem. § 2 Abs. 4 BauGB um die
Mitteilung von Kenntnissen über umweltrelevante Daten oder Informationen gebeten.

Marienheide,         
         Stefan Meisenberg

                            Bürgermeister

4. Öffentliche Auslegung

Der Bau- und Planungsausschuss hat am ...............den Entwurf des Bebauungsplans und die Begründung mit Umweltbericht
gebilligt und die öffentliche Auslegung des Bauleitplanes beschlossen.
Der Entwurf des Bebauungsplanes ist mit Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und der Begründung mit Umweltbericht
einschließlich der bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen, gem. § 3 Abs. 2  BauGB in der Zeit vom .............. bis
einschl. ......................... ausgelegt worden. Gleichzeitig wurden die Unterlagen auf der Internetseite der Gemeinde Marienheide
veröffentlicht.
Die öffentliche Auslegung ist durch die Veröffentlichung auf der Internetseite der Gemeinde Marienheide und durch Aushang
vom ............ bis einschl. ..................ortsüblich bekannt gemacht worden.
Die Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom ......................... von der öffentlichen
Auslegung benachrichtigt.

Marienheide,     
           Stefan Meisenberg

                            Bürgermeister

5. Abwägung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am  .............................  die von der Öffentlichkeit vorgebrachten Anregungen sowie
die Stellungnahmen der Behörden und sonstiger Träger öffentlicher Belange und der benachbarten Gemeinden geprüft und
abgewogen. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Marienheide, ..............................
       

                             Stefan Meisenberg
                           Bürgermeister

6. Satzungsbeschluss

Die Aufhebung des Bebauungsplans ist gemäß § 10 des Baugesetzbuches vom Rat der Gemeinde in seiner Sitzung am
............................ als Satzung beschlossen worden.

Marienheide,                           
                               Stefan Meisenberg

                           Bürgermeister

7. Ausfertigung der Satzung

Es wird bestätigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplans mit seinen Festsetzungen durch Text, Farbe und Schrift einschließlich
Begründung mit dem hierzu ergangenen Beschluss des Rates der Gemeinde Marienheide vom ........................ übereinstimmt
und dass für die Rechtswirksamkeit maßgeblichen Verfahrensvorschriften, insbesondere die des Baugesetzbuches, in ihrer
derzeit geltenden Fassung beachtet wurde. Die Aufstellung des Bebauungsplanes wird hiermit ausgefertigt und die öffentliche
Bekanntmachung angeordnet.

Marienheide,     
     Stefan Meisenberg

                           Bürgermeister

8. Bekanntmachung / Inkrafttreten

Die Durchführung des Verfahrens sowie Ort und Zeit zur Einsichtnahme des Bebauungsplanes mit Begründung und
zusammenfassender Erklärung wurden gemäß § 10  Abs. 3 des Baugesetzbuches im Internet und durch Aushang vom
.................. bis.............. öffentlich bekannt gemacht.
Mit dieser Bekanntmachung ist die Änderung des Bebauungsplans in Kraft getreten und rechtsverbindlich.

Marienheide,.
                                                                                                                                          

                                Stefan Meisenberg
                           Bürgermeister

9. Beachtliche Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten g des Bebauungsplanes sind eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB
beachtliche Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter Berücksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter Berücksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtlicher Verletzung
von Vorschriften über das Verhältnis des Änderungsbebauungsplanes und des Flächennutzungsplanes oder ein nach § 214 Abs.
3 BauGB beachtlicher Mangel des Abwägungsvorganges beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht
worden.

Marienheide, ……………………..
                          ......................................
                           Stefan Meisenberg
                           Bürgermeister

Entwurf
Entwurf und Bearbeitung der  Bebauungsplanänderung erfolgte durch die Gemeinde Marienheide,

Der Bürgermeister
Im Auftrag

Dreiner

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.November 2017 (BGBl. I S. 3634)  zuletzt geändert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 12.
Juli 2023 (BGBl. 2023 I Nr. 184).

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017  (BGBl. I S. 3786), zuletzt geändert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBl. 2023 I Nr. 176)

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBl. 1991 I S. 58), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.Mai 2017 (BGBl. I S. 1057) geändert
worden ist.

Bauordnung für das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018 ), in Kraft getreten am 4. August 2018 und zum 1. Januar
2019 (GV. NRW. 2018 S. 421) Stand: 17.08.2023.

Gemeindeordnung für das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666) Stand: 17.08.2023

Verordnung über die öffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (Bekanntmachungsverordnung – BekanntmVO) vom 26. August
1999 (GV. NRW. S. 516) zuletzt geändert durch Verordnung vom 5. November 2015 (GV. NRW. S. 741), in Kraft getreten am 21. November 2015.

Bestandteil dieser Satzung ist eine Begründung

Einsehbarkeit von Rechtsvorschriften
Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (DIN-Normen, Gesetze, Verordnungen, Erlasse, Richtlinien, etc.) können im Rathaus der Gemeinde
Marienheide, Hauptstraße 20, 51709 Marienheide, im Fachbereich VI - Planung, während der Dienststunden eingesehen werden.
Herausgeber sämtlicher DIN-Vorschriften, auf die auf die u. a. in den textlichen Festsetzungen dieser Bebauungsplanänderung verwiesen wird, ist
das Deutsche Institut für Normung e.V. , Berlin.
Sie finden jeweils in der beim Inkrafttreten dieser Satzung geltenden Fassung Anwendung.
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Textliche Festsetzungen 1. Art der baulichen Nutzung Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO Gemäß § 1 Abs.6 Nr.1 BauNVO wird festgesetzt, daß die nach § 4 Abs.3 Nr.5 BauNVO ausnahmsweise zulässigen Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplans werden. 2. Maß der baulichen Nutzung Grundflächenzahl (GRZ) Eine Überschreitung der festgesetzten Grundflächenzahl ist im allgemeinen Wohngebiet gemäß § 19 Abs.4 BauNVO zur Begrenzung der Bodenversiegelung nicht zulässig.  Stellplätze, Zufahrten, Zuwegungen und sonstige befestigte Freiflächen, die wasserdurchlässig ausgebaut werden, sind nicht auf die Grundflächenzahl anzurechnen. Höhe baulicher Anlagen Als Bezugspunkt für die Höhe der Gebäude gilt die Hinterkante Gehweg der jeweilig zugeordneten Erschliessungsstrasse in der Mitte des Gebäudes. Die Oberkante des Erdgeschossfussbodens (Fertigfussboden) darf max. 0,2 m über dem Straßenniveau liegen.  Die maximale Höhe baulicher Anlagen wird gemäß Planzeichnung festgesetzt.  3. Bauweise In der offenen Bauweise sind Hausgruppen nur bis zu einer Gesamtlänge von 24,0 m zulässig. 4. Flächen oder Massnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Zuordnung Die gem. Planzeichnung mit (A) und (B) gekennzeichneten Ausgleichsmaßnahmen werden dem Eingriff durch die gem. Bebauungsplan festgesetzten öffentlichen Verkehrsflächen im Allgemeinen Wohngebiet zugeordnet. Die gem. Planzeichnung (C) und (D) gekennzeichneten Ausgleichsflächen werden den Bauflächen des Allgemeinen Wohngebietes als Gemeinschaftsausgleichsflächen und -maßnahmen zugeordnet.   Maßnahmen Auf den mit (A) gekennzeichneten Flächen ist der vorhandene Quellbereich einschließlich der oberhalb wachsenden Gehölze dauerhaft zu erhalten. Entwässerungsmaßnahmen, Überstauungen im Zuge der Anlage von Versickerungseinrichtungen sowie Aufschüttungen und Abgrabungen sind auf der Fläche unzulässig. Auf den mit (B) gekennzeichneten Flächen für Versickerungsanlagen sind Wiesenflächen anzulegen. Die Wiesen sind maximal 3x/a zu mähen. Das Mahdgut ist abzuräumen, der Einsatz von Düngern und Pflanzenbehandlungsmitteln ist unzulässig. Am Rande zum Wohngebiet ist an der Böschungsoberkante eine hochstämmige Obstbaumreihe in unregelmäßigen Pflanzabständen von 8 bis 15 m zu pflanzen. Auf den mit (C) gekennzeichneten Flächen inmitten der Wohnbebauung sind Wiesenflächen anzulegen. Die Wiesen sind maximal 3x/a zu mähen. Das Mahdgut ist abzuräumen, der Einsatz von Düngern und Pflanzenbehandlungsmitteln ist unzulässig. Je angefangene 200 qm Fläche ist ein einheimischer und standortgerechter Laubbaum zu pflanzen. Auf der mit (D) gekennzeichneten Fläche am Rande der Wohnbebauung ist eine hochstämmige Obstbaumreihe in unregelmäßigen Pflanzabständen von 8 bis 15 m zu pflanzen. Die Wiese ist maximal 3x/a zu mähen. Das Mahdgut ist abzuräumen, der Einsatz von Düngern und Pflanzenbehandlungsmitteln ist unzulässig. 5. Pflanzen von Bäumen und Sträuchern Pflanzung von Straßenbäumen Auf den öffentlichen Verkehrsfläche besonderer Zweckbestimmung "Verkehrsberuhigung" ist je angefangene 200 qm Straßenfläche ein standortgerechter hochstämmiger Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.  Anlage von Laubholzhecken Im Allgemeinen Wohngebiet ist entlang der Grundstücksgrenzen zu den gem. Planzeichnung festgesetzten Grünflächen, landwirtschaftlichen Wegen und zur Klosterstraße eine einreihige Laubholzhecke zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Fachgerechter Formschnitt der Hecken ist zulässig. Die Höhe der Hecke soll dauerhaft mindestens 1,2 m betragen. 6. Festsetzungen gem. § 86 BauNVO Dächer  Die Hauptdachflächen der Gebäude sollen mit der Traufe parallel zur jeweilig zugeordneten Erschließungsstraße angeordnet werden. Als Dachformen sind nur Satteldächer sowie Pultdächer gem. Abb. 1 mit einer Neigung von 23° bis 38° zulässig. Dächer von untergeordneten Nebengebäuden sind auch mit geringerer Dachneigung zulässig, wenn sie begrünt werden.   Als Dacheindeckung sind nur nicht glänzende schwarze und graufarbige Materialien aus Betondachstein, Schiefer oder Tonziegel zu verwenden. Dachbegrünungen sowie Solardächer, soweit keine Blendwirkungen auf die Nachbargebäude entstehen, sind zulässig.  Die Traufüberstände dürfen maximal 0,7 m, die Ortgangüberstände maximal 0,3 m betragen. Zur Belichtung des Dachraumes sind je Dachfläche maximal 2 Dachflächenfenster oder Gauben zulässig. Sie sind in gleicher Höhe anzuordnen. Die Länge der Dachaufbauten und Dachflächenfenster dürfen in ihrer Gesamtheit die Breite von maximal 1/2 der zugeordneten Trauflänge nicht überschreiten. Fassaden Die Verkleidung der Fassade mit spiegelnden Materialien, mit Keramik, Metallen, Kunststoffen und Bitumen sowie signalfarbene Anstriche sind unzulässig. Einfriedungen An den Grenzen zum öffentlichen Strassenraum und zum Nachbargrundstück zwischen vorderer Baugrenze und Strasse sind nur Einfriedungen bis zu einer Höhe von 0,6 m und in den rückwärtigen Bereichen von 1,5 m zulässig. Als Einfriedungen sind nur Zäune aus Holz oder Metall zulässig. Maschendrahtzäune sind durch dahinter anzupflanzende "lebende Zäune" in Form von Hecken, Strauchreihen o.ä. oder durch Kletterpflanzen zu begrünen.  Mauern zum Abfangen von Böschungen sind zulässig, wenn sie bepflanzt oder berankt werden. Gestaltung der Vorgärten Die Vorgärten, d.h. die Flächen zwischen der Erschließungsstrasse und der vorderen Gebäudeflucht, dürfen nicht als Arbeits- oder Lagerfläche genutzt werden. Die Vorgärten sind gärtnerisch anzulegen und zu pflegen. Müllgefäße sind so unterzubringen, daß sie vom öffentlichen Verkehrsraum aus nicht sichtbar sind. Hinweise  Landschaftspflegerischer Begleitplan Der Landschaftspflegerische Begleitplan ist Bestandteil des Bebauungsplans. Er ist der Begründung beigefügt. Die Aussagen sind bei der Maßnahmenplanung zu berücksichtigen Straßenflächen Die dargestellte Topografie in den Straßenflächen ist nicht Bestandteil des Bebauungsplans.
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Pflanzliste Für die Anlage von Baumreihen sollen die nachfolgend aufgeführten Mindestpflanzgrößen gewählt werden: Bäume 1. Ordnung Stammumfang 18 bis 20 cm, Bäume 2. Ordnung Stammumfang 14 bis 16 cm. Für die Pflanzungen gem. Bebauungsplan sollen die nachfolgend aufgeführten Arten oder andere standortgerechte, heimische Pflanzen verwendet werden. Bäume 1. Ordnung: Winterlinde Tilia cordata Spitzahorn Acer platanoides Bergahorn Acer pseudoplatanus Esche Fraxinus excelsior Vogelkirsche  Prunus avium  Stieleiche Quercus robur Bäume 2. Ordnung:  Rotdorn Crategus laevigata "Pauls Scarlet" Pflaumenblättr. Weißdorn Crataegus x prunifolia Stadt-Birne Pyrus calleryana "Chanticleer" Mehlbeere Sorbus aria und Sorten Eberesche Sorbus aucuparia und Sorten Schwedische Mehlbeere Sorbus intermedia und Sorten
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Freiwachsende Hecken an den Grundstücksgrenzen, sofern sie 10% des Grundstücksanteils nicht überschreiten: Felsenbirne Amelanchier canadensis Zierquitte Chaenomels i.S. Forsythie Forsythia intermedia Blut Johannisbeere Ribes anguineum Weinrose Rosa rubiginosa Bibernellrose Rosa pimpinellifolia Hundsrose Rosa canina Standortgerechte Gehölz- und Straucharten: : Hasel Corylus avellana Kätzchenweide Salix caprea Weißdorn Crataegus monogyna Pfaffenhütchen Euonymus europaeus Schlehe Prunus spinosa Schneeball Viburnum opulus Hundsrose Rosa canina Feldrose Rosa arvensis Schwarzer Holunder Sambucus nigra Schneeball Viburnum opulus Stechhülse Ilex aquifolium Wildapfel Malus sylvestris Traubenkirsche Prunus padus Grau-Weide Salix cinerea Bruch-Weide Salix fragilis Schwarzer Holunder Sambucus nigra Roter Holunder Sambucus racemona Brombeere Rubus fruticosus
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Aufstellungsbeschluss Dieser Plan ist gemäß § 2 Abs.4 BauGB durch Beschluss des Rates der Gemeinde Marienheide vom 15.12.1998 aufgestellt worden Der Aufstellungsbeschluss ist gemäss § 2 Abs.1 BauGB am 17.02.1999 ortsüblich bekannt gemacht worden. Marienheide, 24.02.1999 gez. Schuffert ................................... Bürgermeister 
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Unterrichtung und Erörterung Die öffentliche Unterrichtung gemäß § 3 Abs.1 BauGB hat vom 01.03.1999 bis zum 12.03.1999 stattgefunden. Eine öffentliche Erörterung hat stattgefunden am 10.03.1999. Marienheide, 18.03.1999  gez. Schuffert .................................... Bürgermeister 
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Öffentliche Auslegung Dieser Plan ist mit textlichen Festsetzungen und Begründung gemäß § 3 Abs. 2 BauGB aufgrund des Ratsbeschlusses vom 03.05.2000 in der Zeit vom 03.07.2000 bis zum 04.08.2000 öffentlich ausgelegt worden. Die öffentliche Auslegung wurde am 21.06.2000 ortsüblich bekanntgemacht. Die Träger öffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 28.06.2000 von der Auslegung benachrichtigt. Marienheide, 15.06.2000 gez. Hütt .................................... Bürgermeister  i.V. 
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Trägerbeteiligung Die Beteiligung der Träger öffentlicher Belange gem. § 2 Abs.2 bzw. § 4 BAuGB wurde vom 03.02.2000 bis 03.03.2000 durchgeführt. Marienheide, 07.03.2000 ..gez. Hütt................................. Bürgermeister i. V. 
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Satzungsbeschluss Dieser Bebauungsplan ist gemäß § 10 BauGB vom Rat der Gemeinde Marienheide in seiner Sitzung am 21.11.2000 als Satzung beschlossen worden.  Marienheide, 28.11.2000 gez. Töpfer .................................... Bürgermeister 
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Inkrafttreten des Bebauungsplanes Der Satzungsbeschluß sowie Ort und Zeit zur Einsichtnahme wurden gemäß § 12 BauGB am 12.09.2001 öffentlich bekanntgemacht. Damit ist dieser Bebauungsplan am 13.09.2001 als Satzung rechtsverbindlich geworden.  Marienheide, 20.09.2001 gez. Töpfer .................................... Bürgermeister 
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