II.

Gemeinde Marienheide

Bebauungsplan Nr. 46 "Wernscheid-Linge"

1, Ergdnzung gemdp § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch

Textliche Festsetzungen

Ergénzend 2zu den zeichnerischen Festsetzungen werden textli-
che Festsetzungen getroffen. Sie sind Bestandteil der Bebau-
ungsplanerganzung.
1. Rechtsgrundlagen:

a) Fir die planungsrechtlichen Festsetzungen:

b)

Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986
(BGBl. I S. 2253) in der zur Zeit glltigen Fassung

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990
(BGB1. I S. 127) in der zur Zeit gliltigen Fassung

Fir die bauordnungsrechtlichen (gestalterischen)
Festsetzungen:

Landesbauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NW)
vom 26.06.1984 (GV.NW. S. 419, berichtigt
S. 532/SGV 232) in der zur Zeit gliltigen Fasssung

Zu a):

l.

Bauliche Anlagen:
Allgemeines Wohngebiet - WA

In den mit einer WA-Nutzung ausgewiesenen Flachen
sind allgemein Nutzungen gemdp § 4 Abs. 2 BauNVO
sowie ausnahmsweise Nutzungen gemdp § 4 Abs. 3
Nr. 1 und 3 BauNVO zuléassig.

Gemap § 1 (6) BauNVO wird festgesetzt, daP die aus-
nahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 4 (3) BauNVO

Nr. 2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
Nr. 4 Gartenbaubetriebe
Nr. S Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind.
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Héhenlage der baulichen Anlagen:

Die Oberkante des Erdgeschopfupbodens der baulichen
Anlagen darf max. 0,50 m Uber der StraBenhdhe, ge-
messen in der Gebaudemitte, liegen.

Die HOhe der Gebdude (Firsthdéhe) darf, gerechnet ab
Oberkante des Erdgeschopfupbodens, 9,25 m bei ein-
geschossiger Bebauung und 12,0 m bei zweigeschossi-
ger Bebauung nicht Uberschreiten.

. _ Absatz gestrichen
baragens durch 5. Anderung des BP 46

Garagen sind im Sinne des § 12 der BauNVO allgemein
nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen
und in den Abstandsflachen der Hauptgebdude zulas-
sig und missen mit diesen baulich verbunden sein.
Garagen in Fertigteilbauweise sind zuldssig, sofern
sie 1in ihrer Fassadengestaltung den vorhandenen
oder geplanten Gebduden angepaPft sind. Sie missen
einen Mindestabstand von 5,50 m zur Strafenbegren-
zungslinie einhalten; dies gilt auch, wenn die Di-
stanz zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der
Baugrenze/-linie 5,50 m 1uberschreitet. Die Uberda-
chung ist in Firstrichtung und Neigung den Wohnge-
bauden anzupassen, Flachdacher sind zuléassig.

Nebenanlagen:

Gemdp § 23 (5) BauNVO wird festgesetzt, dap in den
Baugebieten Nebenanlagen 1. S. des § 14 (1) BauNVO
und Dbauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht
in den Abstandsflachen zuldssig sind oder zuge-
lassen werden kénnen, auferhalb der Uberbaubaren
Grundsticksfldche nur eingeschrankt bis zu einem
Rauminhalt von max. 30 cbm zuldssig sind.

Anpflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

5.1 Fir den 2zu erganzenden Teilbereich soll
entlang des Lindenweges und der geplan-
ten ErschlieBungsstraPfe eine straPfenbeglei-
tende Baumbepflanzung in einer Auswahl aus
der Gehdlzliste A erfolgen. Je angefangene
15 m StrapPenfrontlange ist mind. ein Baum zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.



ERGANZUNG NACH DER OFFENLAGE

ERGANZUNG NACH DEM EINGE -

SCHRANKTEN BE TEILIGUNGSVERFAHREN

5.3

Zur Einbindung des Baugebietes in die
freie Landschaft sind in der ausgewiesenen
privaten Griinfldche flachenhaft Pflanzmal-
nahmen durchzufiihren. Innerhalb der aus-
gewiesenen privaten Griinfldchen am &stli-
chen Rand des Baugebietes sind 80 % Bdume
und 20 % Strducher in einer Auswahl aus
den Geholzlisten A und B zu pflanzen. In-

nerhalb dieser Flache ist je angefangene

100 gm ein Baum als Hochstamm (Stammumfang
min. 12 cm, gemessen in 1,00 m Hohe) in
einer Auswahl aus der Liste A zu pflanzen
und dauerhaft zu unterhalten.

Innerhalb der ausgewiesenen privaten Griin-
fldchen zwischen den iiberbaubaren Grund-
stiicksfliachen sind StrAducher in einer Aus-
wahl aus der Gehdlzliste B zu pflanzen und
dauerhaft 2zu unterhalten.

Es ist eine Bepflanzung im Dreiecksverband

von 1,00 m x 1,50 m vorzunehmen.

Je angefangene 10 gm Vorgartenfldche ist
mindestens ein strauchartiges Gehd6lz der
Gehdlzliste B zu pflanzen und dauerhaft zu

unterhalten.

Liste A Baume

6. Sicherung der Infrastruktur:

Die Zuldssigkeit von

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Ulmus carpinifolia Feldulme
Fraxinus exelsior Esche
Prunus avium Vogelkirsche
Querus petraea Traubeneiche
Sobus aucuparia Eberesche
Liste B Straucher
Crataegus monogyna Weifdorn
Cornus mas Kornelkirsche
Corylus avellana Hasel
Eunoymus europaeus Pfaffenhiitchen
Rosa canina Hundsrose
Viburnum opulus Gewdhnlicher
Schneeball
Ribes rubrum Johannisbeere
Ilex aquifolium Hiillse

Neubauten iiber das MaB der vor-

handenen baulichen Anlagen hinaus ist erst dann gege-

ben, wenn

chergestellt ist.

die Errichtung der ErschlieBungsanlagen si-



zZu b):

Gestalterische Festsetzungen

1.

Fassaden:

Die geplanten Neubaufassaden sind im MaBstab und
Material den vorhandenen Gebauden anzupassen. Fur
die Fassade sind nur folgende Materialien zuléssig:
Naturschiefer, Kunstschiefer, Holz, Kalksandstein,
Putz, Beton (bel untergeordneten Bauteilen z. B.
Pfeiler, Sockel usw.).

Die farbliche Gestaltung der Fassaden ist den vor-
handenen Gebduden anzupassen. Ausnahmen der Fest-
setzungen kénnen nur gestattet werden, wenn eine
Anpassung an bestehende Gebaude dies erfordert.

Dachformen:

Innerhalb des gesamten Planbereichs sind allgemein
nur Satteldédcher mit einer Neigung wvon 23°¢ - 38°
Zzuldssig. Ausnahmen sind nur bei Anpassung an die
vorhandenen Gebdude zuldssig.

Flir Garagen und Nebengebdude sind Flachddcher zu-
lassig.

Dacheindeckungen:

Fir die Dacheindeckungen sind nur dunkelgraue bis
schwarze, mdéglichst schieferfarbene Eindeckmateria-
lien zu verwenden, Flachdacher sind einzukieseln.

Drempel:

Drempel sind unzulassig.

Dachiiberstdande:

Bei geneigten Dachern dirfen die Uberstédnde max.
0,80 m betragen.

Dachaufbauten:

Dachaufbauten sind nur als Einzel- oder Doppelgau-
ben zulassig. Sie dlirfen in der Summe ihrer Einzel-
breiten hdchstens 40 % der Firstlange betragen und
dirfen vom Giebel einen Abstand von 2,0 m nicht un-
terschreiten. Der Abstand zum First und zur Traufe
mup mindestens 1,0 m , gemessen in der Dachschrége,
betragen.



Abfallbehdlter:

Milltonnen bzw. Abfallbehdlter sind innerhalb der
Gebdude unterzubringen. Die Aufstellung von Millbo-
xen und Abfallbehaltern aupPerhalb der Gebaude hat
im Bereich der Garagenzufahrt, im unmittelbaren
Gebdudeanschlup, fir die Abfuhr leicht zugénglich,
Zzu erfolgen. Die Standorte der Abfallbehalter und
Millboxen sind gegen Einsicht abzuschirmen.

Werbeanlagen und Warenautomaten:

Werbeanlagen sind grundsdtzlich nur an der Statte
der eigenen Leistung zulédssig und miissen nach Grds-
se, Farbe, Form, Werkstoff und Anbringungsart klar
gestaltet sowie dem Gebdude bzw. Orts- und Stras-
senbild angepapPt sein.

Im einzelnen sind folgende Forderungen zu beachten:

- Werbeanlagen sind allgemein nur im Erdgeschop
bis zur Bristung des ersten Obergeschosses zu-
léssig.

- Werbeanlagen, die parallel zur Aufenwand er-
richtet oder angebracht werden, dlirfen eine
Gesamtflache von 10 % der zugehdrigen Fassaden
nicht utberschreiten.

- Ausragende Werbeanlagen dirfen eine zusammen-
héngende Flache von 1,0 m2 nicht Uberschreiten.

- Bewegliche oder mit Wechsellicht betriebene
Werbeanlagen sind unzuléssig.

- Warenautomaten dirfen nicht mehr als 0,30 m
Uber die Hausfront hinausragen und missen bei
Anbringung von mehreren Automaten in einer
Grépfe zusammengefaPt werden. Allgemein gelten
die Bestimmungen der Werbeanlagen fiir Warenau-
tomaten sinngemap.

Vorgérten:

Eine Nutzung als gewerbliche Arbeits- oder Lager-
flache ist wunzulassig. Stellplatze flr Kraftfahr-
zeuge sind nur zuldssig, wenn nicht mehr als 1/3
der Vorgartenflache hierfir in Anspruch genommen
wird.



10.

11.

12.
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ErschlieBungsfldchen/Versiegelungen

Private Erschliepfungsflichen (Stellplétze, Zufahr-
ten und Zugange) sind in wasserdurchléssiger Form
anzulegen (z. B. Pflaster mit breiten Fugen, was-
sergebundene Oberfldéchen u. 4.). Bodenversiegelun-
gen auPferhalb der zuldssigen baulichen Anlagen sind
nicht zulassig.

Grundstickseinfriedungen, Héhen und Eingrinung:

Sind Einfriedungen zu Verkehrsflachen hin orien-
tiert, sind sie auPerhalb der iUberbaubaren Grund-
stlcksfldchen nur bis max. 1,20 m Hohe zuléssig.
Sie missen zur Strapenbegrenzungslinie einen Ab-
stand von mindestens 1,0 m einhalten.

Material und Eingrinung:

Flir die Grundstickseinfriedungen sind folgende
Materialien 2zulassig: Hecken, Holz, Stahl, Bruch-
stein, Maschendraht (kunststoffbeschichtet).





