Gemeinde Marienheide

Bebauungsplan Nr. 46 "Wernscheid-Linge"
2. Anderung gemdB § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch

II.

Textliche Festsetzungen

Ergdanzend zu den zeichnerischen Festsetzungen werden
textliche Festsetzungen getroffen. Sie sind Bestand-
teil der Bebauungsplanergédnzung.

1.

Rechtsgrundlagen:

aj

Fur die planerischen Festsetzungen:

Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986
(BGBl. I S. 2253) in der zur Zeit gultigen
Fassung

Baunutzungsverordnung (BauNVvoO) vom
23.01.1990 (BGBl. I S. 127) in der zur Zeit
gultigen Fassung

b) Fir die bauordnungsrechtlichen (gestalteri-
schen) Festsetzungen:

- Landesbauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO
NW) vom 26.06.1984 (GV.NW. S. 419, berich-
tigt S. 532/SGV 232) in der zur Zeit giilti-
gen Fassung

zu a):

1. Bauliche Anlagen:

Allgemeines Wohngebiet - WA

In den mit einer WA-Nutzung ausgewiesenen
Flachen sind allgemein Nutzungen gemdlB § 4
Abs. 2 BaulNVO sowie ausnahmsweise Nutzungen
gemd3 § 4 Abs. 3 Nr. 1 und 3 BauNVO zu-
ldssig.

GemaBl § 1 (6) BauNVO wird festgesetzt, dalB
die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach
§ 4 (3) BauNvVO

Nr. 2 sonstige nicht stdrende Gewerbebe-
triebe

Nr. 4 Gartenbaubetriebe

Nr. 5 Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind.

Dorfgebiet-MD

In den mit einer MD-Nutzung ausgewiesenen
Fldachen sind allgemein Nutzungen gemdB § 5
Abs. 1. Abs. 2 Nr. 1, 2, 3, 5, 6 und 8 der
BauNVO zuldssig.




GemdaBl § 1 (6) BauNVO wird festgesetzt, daB
die zuldssigen Nutzungen gemd3 § 5 Abs. 2
BauNVO

Nr. 4
Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Samm-
lung land- und forstwirtschaftlicher Erzeug-
nisse

Nr. 7

Anlagen fir O6rtliche Verwaltungen sowie fiur
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheit-
liche und sportliche Zwecke

Nr. 9
Tankstellen

und

Abs. 3

Ausnahmsweise kOnnen Vergnigungsstdtten im
Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 zugelassen
werden.

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind.

Hohenlage der baulichen Anlagen:

Die Oberkante des ErdgeschoBfuBBbodens der bauli-
chen Anlagen darf max. 0,50 m Uber der StraBenho-
he, gemessen in der Gebdudemitte, liegen.

Die HOhe der Gebdude (Firsthohe) darf, gerechnet
ab Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens, 9,25 m bei
eingeschossiger Bebauung und 12,0 m bei zweige-
schossiger Bebauung nicht Uberschreiten.

Absatz gestrichen durch
5. Anderung des BP 46

Garagen sind im Sinne des § 12 der BauNVO allge-
mein nur innerhalb der uberbaubaren Grundstiicks-
flachen wund in den Abstandsfldchen der Hauptge-
bdude sowie an den extra ausgewiesenen Standor-
ten =zuldssig. Garagen in Fertigteilbauweise sind
zuldssig, sofern sie in ihrer Fassadengestaltung
den vorhandenen oder geplanten Gebduden angepaBt
sind. Die Uberdachung ist in Firstrichtung und
Neigung den Wohngebduden anzupassen. Flachd&dcher
sind zulédssig.

Garagen:



Nebenanlagen:

GemdB § 23 (5) BauNVO wird festgesetzt, daB in
den Baugebieten Nebenanlagen i. S. des § 14 (1)
BauNVO und bauliche Anlagen, soweit sie nach
Landesrecht in den Abstandsfldchen zuldssig sind
oder =zugelassen werden k&nnen, auBerhalb der
iberbaubaren Grundstiicksfldche nur eingeschrankt
bis zu einem Rauminhalt von max. 30 cbm zuldssig
sind.

Anpflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

5.1 Je angefangene 10 gm Vorgartenfldche
ist mindestens ein strauchartiges Ge-
h6lz der Gehdlzliste B zu pflanzen und
zu unterhalten.

5.2 zur Einbindung des Baugebietes in die
freie Landschaft bzw. 2zur Gliederung
des Baugebietes sind in den ausgewie-
senen Flachen, welche eine Festsetzung
gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB enthal-
ten, standortspezifische Strducher an-
zupflanzen und dauerhaft zu unterhal-
ten. Die Bepflanzung hat mit standort-
gerechten und heimischen Sorten der
beigefliigten Liste zu erfolgen. Es ist
eine Heckenbepflanzung im Dreiecksver-
bund von 1,25 m X 1,25 m vorzunehmen.

Straucher
Eibe Taxus baccata
Wacholder Juniperus communis
Ilex/Stechhiilse Ilex communis
Weilldorn Crataegus monogyna u.
C. laevigata
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Kornellkirsche Cornus mas
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Winterjasmin Jasminum nudiflorum
Goldregen Laburnum anagyroides
Flieder Siringa vulgaris
Schmetterlingsstr. Buddleja spec.



Berberitze Berberis spec.
Forsythie Forsythia spec.

Rosen Rosa spec. (alle Sorten)
Liguster Ligustrum spec.
Buchsbaum Buxus sempervirens

Beerenobst (Johannisbeere, Stachelbeere)

Bindungen fiir Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 256

Im Bereich des Grundstiicks des Sdngerheims sind
wie zeichnerisch dargestellt vier Baume dauerhaft
zu pflegen und zu erhalten:

Baumart ca. 9 ca. Hohe ca. Alter
(Jahre)

(1) 90 cm 25,00 m 100
Sylvalica L.
(Rotbuche)

(2) 80 cm 20,00 m 90
Sylcatica L

(3) 70 cm 18,00 m 100
Sylvatica

Laciniala

(schlitzblatt-

rige Buche)

(4) 45 cm 18,00 m 40

Sylvatia L.
(Rotbuche)

Sicherung der Infrastruktur:

Die Zuldssigkeit von Neubauten {iber das MafB der
vorhandenen baulichen Anlagen hinaus ist erst
dann gegeben, wenn die Errichtung der Erschlie-
Bungsanlagen sichergestellt ist.




zu b):

Gestalterische Festsetzungen

1.

Fassaden:

Die geplanten Neubaufassaden sind im MaBstab und
Material den vorhandenen Gebduden anzupassen. Fur
die Fassade sind nur folgende Materialien zulds-
sig: Naturschiefer, Kunstschiefer, Holz, Kalk-
sandstein, Putz, Beton (bei untergeordneten Bau-
teilen z. B. Pfeiler, Sockel usw.).

Die farbliche Gestaltung der Fassaden ist den
vorhandenen Gebiduden anzupassen. Ausnahmen der
Festsetzungen konnen nur gestattet werden, wenn
eine Anpassung an bestehende Gebdude dies er-
fordert.

Dachformen:

Innerhalb des gesamten Planbereichs sind allge-
mein nur Satteldacher mit einer Neigung von 23° -
38° zuldssig. Ausnahmen sind nur bei Anpassung an
die vorhandenen Geb&dude zulédssig.

Fiir Garagen und Nebengebdude sind Flachddcher zu-
ldssig.

Dacheindeckungen:

Fiir die Dacheindeckungen sind nur dunkelgraue
bis schwarze, mdglichst schieferfarbene Eindeck-
materialien zu verwenden, Flachddcher sind einzu-
kieseln.

Drempel:

Drempel sind unzuldssig.

Dachiiberstidnde:

Bei geneigten Dichern dirfen die Uberstdnde max.
0,80 m betragen.

Dachaufbauten

Dachaufbauten sind nur als Einzel- oder Doppel-
gauben zuldssig. Sie durfen in der Summe ihrer
Einzelbreiten hochstens 40 % der Firstldnge be-
tragen und dirfen vom Giebel einen Abstand von
2,0 m nicht unterschreiten. Der Abstand zum First
und zur Traufe muB mindestens 1,0 m, gemessen in
der Dachschrédge, betragen.



Abfallbehdlter:

Milltonnen bzw. Abfallbehdlter sind innerhalb der
Gebiude unterzubringen. Die Aufstellung von Mull-
boxen und Abfallbehdltern auBerhalb der Gebdude
hat im Bereich der Garagenzufahrt, im unmittel-
baren GebdudeanschluB, fur die Abfuhr leicht zu-
gidnglich, =zu erfolgen. Die Standorte der Abfall-
behdlter und Mitillboxen sind gegen Einsicht abzu-
schirmen.

Werbeanlagen und Warenautomaten:

Werbeanlagen sind grundsatzlich nur an der Statte
der eigenen Leistung zuldssig und miissen nach
GroBe, Farbe, Form, Werkstoff und Anbringungsart
klar gestaltet sowie dem Gebdude bzw. Orts- und
StraBenbild angepafBt sein.

Im einzelnen sind folgende Forderungen zu be-
achten.

- Werbeanlagen sind allgemein nur im Erdge-
schoB bis zur Bristung des ersten Oberge-
schosses zuldssig.

- Werbeanlagen, die parallel zur AuBlenwand er-
richtet oder angebracht werden, durfen eine
Gesamtflache von 10 % der zugehSrigen Fassa-
den nicht uUberschreiten.

- Ausragende Werbeanlagen dﬁrfﬁn eine zusam-
menhdngende Fldche wvon 1,0 m nicht Uber-
schreiten.

- Bewegliche oder mit Wechsellicht betriebene
Werbeanlagen sind unzulédssig.

- Warenautomaten durfen nicht mehr als 0,30 m
iber die Hausfront hinausragen und missen
bei Anbringung von mehreren Automaten in
einer GroBe zusammengefalt werden. Allgemein
gelten die Bestimmungen der Werbeanlagen fir
Warenautomaten sinngemdfB.

Vorgarten:

Eine Nutzung als gewerbliche Arbeits- oder
Lagerflache ist unzulédssig. Stellplatze fur
Kraftfahrzeuge sind nur zuldssig, wenn nicht
mehr als 1/3 der Vorgartenflache hierfiir in
Anspruch genommen wird.



10.

11.

12,

ErschlieBungsflidchen/Versiegelungen

Private ErschlieBungsfldchen (Stellplatze,
zufahrten und Zugdnge) sind in wasserdurch-
lissiger Form anzulegen (z. B. Pflaster mit
breiten Fugen, wassergebundene Oberfldchen
u. a.). Bodenversiegelungen auBerhalb der
zuldssigen baulichen Anlagen sind nicht zu-
lassig.

Grundstiickseinfriedungen, HShen und Eingri-
nungs:

Sind Einfriedungen zu Verkehrsfldchen hin
orientiert, sind sie auBerhalb der iberbau-
baren Grundstiicksfldchen nur bis max. 1,20 m
Hohe zuldsig. Sie miissen zur StrafBenbegren-
zungslinie einen Abstand von mindestens
1,0 m einhalten.

Material und Eingridinung:

Fir die Grundstiickseinfriedungen sind fol-
gende Materialien zuldssig: Hecken, Holz,
Stahl, Bruchstein, Maschendraht (kunststoff-
beschichtet).




