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1. Anlass und Ziel der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 49 ,Oberwette-Buchenweg” (Urplan) ist am 02.09.1993
rechtsverbindlich geworden. Zwischenzeitlich wurde der Bebauungsplan durch sechs
Anderungsverfahren modifiziert. Die 6. vereinfachte Anderung gem. § 13a BauGB wurde am
19.04.2019 rechtsverbindlich.

Die stadtebauliche Zielsetzung des Bebauungsplans Nr. 49 sieht eine bauliche Entwicklung von
Wohnhdusern slidlich des Buchenweges vor, die bis heute fast komplett umgesetzt
worden ist. Der Bebauungsplan setzt ein Reines Wohngebiet mit Einzel- oder Doppelhdusern
fest.

Im Kurvenbereich der inneren ErschlieBungsstralle Erlenweg befindet sich ein schmaler
FuRgangerweg, welcher als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt worden ist. Ziel der Planung
ist es zum einen, die Festsetzung einer Verkehrsflaiche mit besonderer Zweckbestimmung
»FuBweg” entsprechend seiner ausgebauten Nutzung vorzunehmen.

Zum anderen ist die ErschlieBung von drei Wohnhdusern planungsrechtlich nicht festgelegt
worden. Die bestehende ErschlieBung dieser Gebdude erfolgt vom
Wendehammer der Robert-Koch-StraRe Uber das gemeindliche Flurstiick 1277, in der Flur 3,
Gemarkung Marienheide. Diese Zuwegung ist im Bebauungsplan jedoch als nicht Giberbaubare
Grundsticksflache festgesetzt, obwohl es in Teilen der 6ffentlichen ErschlieBung dieser
Wohnh&user dient. Zur Rechtssicherheit ist daher eine Anderung des Bauleitplans mit der
Festsetzung einer 6ffentlichen Verkehrsflache erforderlich.

Alle Uibrigen Festsetzungen der 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 49 bleiben unberiihrt.
Gemal § 30 Abs. 1 BauGB ist u.a. die Festsetzung von (iberbaubaren Grundstiicksflachen in
einem Bebauungsplangebiet die Mindestvoraussetzung fiir das Vorliegen eines qualifizierten
Bebauungsplans. Die beabsichtigte 7. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 49
steht jedoch in einem untrennbaren raumlichen und sachlichen Zusammenhang mit den
Ubrigen Teilen des Bebauungsplangebiet Nr. 49 sowie den darin getroffenen Festsetzungen,
die die die Mindestvoraussetzung im Sinne von § 30 Abs. 1 BauGB erfiillen und das Gebiet
insgesamt pragen. Die Zulassigkeit von Vorhaben richtet sich weiterhin auf der Grundlage von
§ 30 Abs. 1 BauGB, da es nicht moglich ist, die einzelnen Flachen ohne ihren stadtebaulichen
Zusammenhang des Plangebietes in Ganze zu beurteilen.

Eine nachteilige Veranderung des Baugebietes und des Ortsbildes erfolgt durch die
beabsichtigte Planung nicht.

2. Lage, Beschreibung und raumlicher Geltungsbereich des Plangebietes

Das Plangebiet liegt am nordostlichen Rand der Ortslage Oberwette in Marienheide.

Der Geltungsbereich der 7. vereinfachten Anderung und Erweiterung beinhaltet den FuBweg
im Bereich der Kurve des Erlenweges sowie den Anschluss an die 6ffentliche Wendeanlage der
Robert-Koch-StraRe. Der Anderungsbereich beinhaltet die Grundstiicke, Gemarkung
Marienheide, Flur 3, Flursticke Nrn. 1212, 1277 und Teil aus 1051 und 1128.
Aus Griinden der Ubersichtlichkeit und der zwischenzeitlich erfolgten Neuvermessung wird
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der Anschluss der offentlichen Verkehrsflache im Bereich des Wendehammers der Robert-
Koch-StraRe zusatzlich mit in den rdumlichen Geltungsbereich aufgenommen.

Die Lage und der rdaumliche Geltungsbereich der Bebauungsplananderung geht aus den
nachfolgenden Abbildungen hervor.

Abb. 1: Raumlicher Geltungsbereich der 7. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 49
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Quelle: Gemeinde Marienheide; © Datenlizenz Deutschland — Land NRW (2019) / Katasterbehérde des Oberbergischen Kreises

Abb. 2: Blick auf das Plangebiet in Richtung Norden

Quelle: Geobasisdaten der Oberbergischen Kommunen und des Landes NRW; Geobasis NRW 2017



3. Ubergeordnete Planungen, Planungsvorgaben und Planungsbindungen

3.1 Regionalplan

Der Regionalplan Koln, Teilabschnitt Region Koln, stellt fiir den Bereich des Plangebietes und
seiner ndheren Umgebung einen Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar.

3.2 Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt im Bereich des Plangebietes eine
Wohnbauflache dar.

Durch die angestrebte Anderung des Bebauungsplans bleibt die Bodennutzung und somit die
Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan unverandert.

3.3 Verbindlicher Bebauungsplan

Fir die Bauflachen bestehen im Ursprungsplan folgende Festsetzungen:
- Reines Wohngebiet -WR-

- Grundflachenzahl GRZ von 0,4,- Geschossflachenzahl GFZ von 0,8

- Einzel- und Doppelhduser mit max. Firsthéhen,

- Satteldach/Walmdach mit einer Dachneigung von 25-38° und

- Uberbaubare Grundsticksflachen.

Der vorhandene Erlenweg sowie Geh- und FuBwege sind als 6ffentliche
StralRenverkehrsflache festgesetzt. Darliber hinaus sind im rechtsverbindlichen
Bebauungsplan weitere gestalterische Festsetzungen getroffen worden.

Abb. 3: Auszug aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 49, 6. Anderung
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Quelle: Gemeinde Marienheide



3.4 Landschaftsplan/ Landschaftsschutzgebietsverordnung

Das Plangebiet liegt aulRerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Landschaftsplans Nr. 1
Marienheide-Lieberhausen.

4. Planinhalt

Durch die 7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 49 ,Oberwette — Buchenweg” wird die
bestehende Erschliefungsstralle abgehend vom Wendehammer der Robert-Koch-Stralie als
offentliche Verkehrsfliche auf dem gemeindlichen Flurstiick 1277 planungsrechtlich
gesichert. Fiir den bestehenden FulRweg erfolgt die Festsetzung einer Verkehrsflache mit
besonderer Zweckbestimmung ,,FuBweg"”.

Alle weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 49 ,Oberwette — Buchenweg”,
6. Anderung bleiben unveriandert bestehen.

5. Umwelt- und Klimaschutzbelange

Die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 49 ,Oberwette — Buchenweg” wird im
vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB ohne die Durchfiihrung einer Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB sowie ohne den Umweltbericht nach § 2a BauGB aufgestellt. Durch die
Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes werden keine Vorhaben zulissig, die einer
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz liber die
Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen.

Nachteilige Veranderungen in Bezug auf das Klima und das Mikroklima ergeben sich durch die
Planung nicht.

6. Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft

Der Planbereich hat keine erkennbare Bedeutung fir die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes. Durch die 7. Anderung wird das Landschaftsbild nicht weiter beeintrichtigt.

Flora-Fauna-Habitat-Gebiete sowie Vogelschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind keine geschiitzten Biotope/Biotoptypen nach
§ 30 BNatSchG (nach Landschaftsinformationssammlung LINFOS NRW mit Stand vom
31.07.2015) vorhanden.

Es sind keine schutzwiirdigen Boden vorhanden und es befinden sich keine Gewasser im
Plangebiet. Beeintrachtigungen vorhandener Gewasser auBerhalb des Plangebiets sind nicht
zu erwarten.



7. ErschlieBung

7.1 Verkehrliche ErschlieBung

Die ErschlieBung der riickwartigen Grundstiicke mit den aufstehenden Wohnhausern 13, 14
und 15 wird planungsrechtlich Uber den bereits vorhandenen Anschluss an den
Wendehammer der Robert-Koch-StraBe gesichert.

7.2 Ver- und Entsorgung

Es ergeben sich keine Anderungen in der Ver- und Entsorgung des Plangebietes.

8. Artenschutz

Parallel zur Planung wurde eine Uberschldgige Artenschutzprifung (Stufe 1) durchgeflhrt.
Demnach sind keine Konflikte mit dem besonderen Artenschutz zu erwarten. Gleiches gilt fiir
Konflikte mit den Regelungen des Umweltschadensgesetzes. Bezliglich der Schutzgiiter, die in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu berlicksichtigen sind sowie der Belange des § 1a BauGB kann die
Planung umweltvertraglich umgesetzt werden.

9. Verfahren

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 07.12.2021 den Aufstellungsbeschluss zur 7.
Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 49 ,Oberwette-Buchenweg” gefasst.
Durch die Anderung werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt. sodass die
Voraussetzungen fir die Anwendung eines vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB
gegeben sind.

Die Beteiligung der Offentlichkeit und der beriihrten Behérden und sonstigen Trigern
offentlicher Belange erfolgt durch die o6ffentliche Auslegung der Planunterlagen. Die
Verwirklichung der Bebauungsplandanderung ist alsbald vorgesehen.

10. Flachenbilanz

Das Plangebiet weist eine Gesamtflache von ca. 470 m? auf. Hiervon wird eine Fldche von ca.
200 m? als Verkehrsflache, ca. 150 m? als FuBweg und ca. 120 m? als Wohnbaufliche
festgesetzt.

Die Flache der Erweiterung betragt ca. 115m?2.

11. Kosten

Der Gemeinde entstehen auller Sach- und Personalkosten keine weiteren Kosten.
MalRnahmen der Bodenordnung werden durch die Aufstellung des Bebauungsplanes nicht

ausgelost.

Marienheide, Stand: 09.12.2021
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