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VBB 5 Standortsicherung Firma Béer in Scharde

1.0 Ausgangssituation und Verfahrensstand

Die Firma Bder hat ihren Betriebsstandort am Westrand des Ortsteils Hinterscharde. Der
Standort ist ebenso wie der Ortsteil Hinterscharde im Flachennutzungsplan als Flache fir die
Landwirtschaft dargestelit. Der in direkter Nachbarschaft befindliche Ortsteil Vorderscharde
ist im Flachennutzungsplan mit einer Bauflachendarstellung versehen. Dartiber hinaus exis-
tiert zu diesem Bereich eine Satzung gemal § 34, Absatz 4, Nr. 1 BauGB.

Die im AuBenbereich gelegene Firma hat ihren Betriebsstandort in den letzten Jahren erheb-
lich vergréRert. Die auf § 35 BauGB basierenden Baumdoglichkeiten sind ausgeschopft. Wei-
tere Expansionsabsichten sind gegeben, sodass die bauliche Erweiterung ebenso wie die
Ausweitung notwendiger Lagerflichen an planungsrechtliche Grenzen stdRt. Aus diesem
Grund hat die Firma Bder in Abstimmung mit der Gemeinde Marienheide (Vorverfahren) die
Absicht, einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufzustellen. Der Plan soll Baurechte fiir
die nachsten Jahre schaffen. Fir das Vorhaben ist keine Umweltvertraglichkeitsprifung
durchzufiihren. Landesplanerische Bedenken gegen diese Absichten bestehen nicht, sodass
der Rat der Gemeinde Marienheide in seiner Sitzung am 29.08.2000 den Beschluss zur Auf-
stellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und damit zur Einleitung des Verfahrens
gemaR § 2, Abs. 1, Satz 2 BauGB gefasst hat.

Im Zuge der ersten Planungsschritte stellte sich heraus, dass eine Anpassung des Gel-
tungsbereiches zur Umsetzung der Planinhalte erforderlich wurde. Am 11.12.2005 wurde der
neue Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes durch den Rat der Ge-
meinde Marienheide beschlossen.

Der Vorentwurf zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan und zum Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplan hing vom 03.01. bis 18.01.2002 offentlich aus. Der Erdrterungstermin fand am
10.01.2002 statt. Parallel zur frihzeitigen Birgerbeteiligung geman § 3, Abs. 1, BauGB fand
die Beteiligung der Behdrden und Tréger offentlicher Belange gemalk § 4, Abs. 1, BauGB
statt. Der Erdrterungstermin zu den eingegangenen Anregungen fand im Bau- und Pla-
nungsausschuss am 20.01.2002 statt. Die Beschilisse wurden in den Offenlageentwurf ein-

gearbeitet.

In der Zeit bis 2005 wurde die zur Firmensicherung/-erweiterung notwendigen wasserrechtli-
che Erlaubnis zur Grundwasserforderung, Niederschlags-, Kiuhl- und Drainagewasserbesei-
tigung erarbeitet, deren positiver Bescheid seit November 2003 vorliegt. Erheblichen zeitli-
chen Aufwand nahm die Eruierung erwerbbarer externer Ausgleichsflachen in Anspruch, die
erst im Herbst 2004 unter Vorgespréchen mit der Unteren Landschaftsbehérde des Ober-
bergischen Kreises in der Wupperaue gefunden werden konnten. Mit Erwerb der Flachen
konnte auch der vorliegende Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 5 be-
zliglich der naturschutzfachlichen Belange befriedigend weiter bearbeitet werden.
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VBB 5 Standortsicherung Firma Boer in Scharde -2-

Am 17.03.2005 wurden die wesentlichen Inhalte des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
und des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes im Bau- und Planungsausschuss noch einmal
erdrtert und die Offenlage beschlossen.

Die Offenlage fand hierauf vom 22.08. bis 12.09.2005 statt.
Die eingegangenen Anregungen sind in der hier vorliegenden Planfassung enthalten.

Parallel dazu wurde zwischen der Gemeinde Marienheide und der Firma Bder der Durchfiih-
rungsvertrag erarbeitet, dessen wesentlichen Inhalte dem Bau- und Planungsausschuss e-
benfalls am 09.02.2006 vorgestellt werden.

Parallel zu diesem Planverfahren erfolgt die 51. Anderung des Flichennutzungsplanes, um
dem Entwicklungsgebot des Baugesetzbuches Rechnung zu tragen.

2.0 Lage des Plangebietes / raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet umfasst die im Eigentum der Firma Bder befindlichen Parzellen Nr. 1174,
1099, 1098, 1097, 1173, 1172, 1171 der Flur 55 der Gemarkung Marienheide.

Die Flache umfasst eine Gréfle von 5.041 m? und grenzt dstlich unmittelbar an die Rehberg-
straf’e. Ansonsten grenzen landwirtschaftliche Nutzflachen, an der Rehbergstralle zuséatzlich
eine Garage, Garten und sonstige Grunflachen unmittelbar an das Plangebiet.

3.0 Bestandsbeschreibung

3.1 Stadtebauliche Situation

Das Firmengelénde liegt im Westen des Weilers Hinterscharde. Die Firma (Kunststoffspritze-
rei) stellt Fliesenkreuze, Kunststoffgriffe fur Spachteln, Kunststoffteile flir Drehmaschinen und
ahnliche Produkte her. In der Firma sind 10 Mitarbeiter beschaftigt.

Das Plangebiet wird heute zum Uberwiegenden Teil vom Betriebsgeldnde eingenommen. Zu
nennen sind hier die Fabrikhalle im Siden, daran nach Norden anschlieRend das Sozialge-
baude mit den Buros und der Wohnung des Eigentiimers sowie zwei Lagerhallen. Nach Nor-
den schlief3 eine provisorisch hergerichtete Lagerflache das Betriebsgelénde ab.
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VBB 5 Standortsicherung Firma Boer in Scharde -3-

Die Gewerbeflachen sind auf Grund der Topographie (maRgeblich im Studen und Westen
Einschnittslage mit Boschungshdhen von bis zu 4,75 m zur angrenzenden Geléndeoberkan-
te) sowie z. T. zusétzlich durch vorhandene Gehdlzstrukturen (mal3geblich im Westen, Nor-
den und z.T. Osten) in die Umgebung eingebunden. In dem duinn besiedelten Bereich befin-
den sich als nachstliegende bewohnte Gebdude das Wohnhaus Nr. 57 (gegeniber dem
Firmengelande) sowie das Haus Nr. 44 (in ca. 65 m Entfernung vom heutigen Betriebsge-
lande) an der Rehbergstrale.

Im Slden flie3t der Vorderscharder Bach ins Plangebiet ein, der nach ca. 67 m verrohrtem
Streckenabschnitt im nordlichen Plangebiet wieder zu Tage tritt und weitgehend begradigt
nach Norden entwassert.

3.2 Landschafts- und naturrdumliche Situation

Okologische Einbettung und Beschreibung des Plangebietes
Das Plangebiet ist eine im Siiden, Westen und Norden von Wirtschaftswiesen umgebene
Siedlungsrandstruktur. Die Rehbergstralle mit den daran angrenzenden Garten- und Griin-

flachen bildet die 6stliche Begrenzung.

Ca. 2/3 der Flache werden durch Gebadude, Lagerflichen und in deren Randbereichen be-
findlichen Ruderal- und Sukzessionsflachen eingenommen. Hohere dkologische Bedeutung
weisen lediglich die nicht verrohrten Abschnitte des Vorderscharder Baches, die im Nordos-
ten daran angrenzenden jingeren Gehdlzstrukturen sowie das Sukzessionsgehdlz, das sich
auf den Boschungen in unmittelbarer Nachbarschaft der Gebaude im Westen des Plangebie-
tes entwickelt hat, auf. Tierdkologische Besonderheiten, die durch die Standortsicherung ge-
fahrdet wéren, sind nicht zu erwarten. Das Artenspektrum diirfte dann einem locker bebau-
ten, gut durchgrinten Siediungsgeflge im landlichen Raum entsprechen.

Schutzgebietsausweisungen

Die nérdliche Teilflaiche des Plangebietes liegt im Landschaftsschutzgebiet des Landschafts-
planes Nr. 1, Marienheide - Lieberhausen.

4.0 Planung

4.1 Stadtebauliche Zielvorstellung und Konzept

Ziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist es, die auf § 35 BauGB basierende Fir-
menentwicklung sowie deren notwendige Erweiterung durch das Instrument des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes gemaR § 12 BauGB zu sichern.
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4.2 Art und MaB der baulichen Nutzungen, Bauweisen

Das Baugebiet wird als eingeschrénktes Gewerbegebiet geméal § 8 Baunutzungsverordnung
festgesetzt. Es findet gemaR der zu erwartenden betrieblichen Immissionen eine Zonierung
der Gewerbegebietsflache statt, die es mdglich macht, die Standortsicherung unter Wahrung
der Schutzwiirdigkeit der angrenzenden Nutzungen zu realisieren.

Festgesetzt wird ein eingeschranktes Gewerbegebiet (GEg geméal § 8 BauNVO), in dessen
Zone | (GEgz¢)nur Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse VIl oder im Emissionsgrad ver-
gleichbare Anlagen zuldssig sind, sofern sie keine verfahrenstechnisch bedingten Ableitun-
gen geruchsintensiver Stoffe zur Folge haben und der Betriebsablauf auf kein relevantes

Freiflachengeschehen angewiesen ist.

In der Zone 1l (GEgz;) sind Anlagen und Betriebe der Abstandsklasse | bis VIl und Anlagen
mit dhnlichem Emissionsgrad (siehe Kapitel Immissionsschutz) nicht zuldssig. In dieser Zone
sind nur Lagerhduser, Lagerplatze und Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich
storen (§ 8, Abs. 2, Nr. 1 BauNVO) sowie die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen "Woh-
nungen fir die Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr den Betriebsinhaber und Lei-
ter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet sind" (§ 8, Abs. 2, Nr. 1 BauNVO) zulassig.

Mit dieser Festsetzung wird die gegenwértige stddtebauliche Situation aufgegriffen und das
privilegierte Wohnen flr den Betriebsinhaber gesichert.

Die Grundflachenzahl wird auf 0,8 festgesetzt um eine mdglichst optimale Ausnutzung des
Standortes zu erzielen. Gleiches gilt fiir die abweichende Bauweise, wobei der vor diesem
Hintergrund entstehende relativ groRe Gebaudekomplex seine visuelle Gliederung durch die
festgesetzte Hohenentwicklung max. 3-geschossig mit maximaler Héhe von 378 m N.N. bis
382 m N.N. (Gebdudehothen von ca. 10,00 m bzw. ca. 12,00 m) und die gegliederte Festset-
zung der Uberbaubaren Flache erféhrt.

Zusétzlich wird der Bereich durch die Festsetzungen von Flachen fir Pflanzbindungen,
Pflanzenerhaltung und die beiden Ausgleichsflachen in das ortliche Siedlungsgefiige und die
angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen gut eingebunden.

Vor diesem Hintergrund sind gestalterische Festsetzungen der baulichen Anlagen nicht er-
forderlich.

4.3 ErschlieBungskonzept

Die Firma ist mit einer Zufahrt von 16,00 m Breite ausreichend dimensioniert an die Reh-
bergstrafie angebunden. Unfallschwerpunkte liegen fur diesen Bereich nicht vor. Die innere
ErschlieRung des Firmengelédndes ist so ausgelegt, dass nach heutigem Stand ein méglichst
optimaler Fluss notwendiger Arbeitsablaufe erfolgen kann.
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4.4 Immissionsschutz

Der Betrieb ist ein kunststoffverarbeitender Betrieb ohne Verwendung von Phenolharzen. Er
ist somit den Betrieben unter Ifd. Nr. 197 (Abstandsklasse VII) des Abstandserlasses (1998)

zuzuordnen.

Um der immissionsschutzrechtlichen Situation vor Ort Rechnung zu tragen, wird eine Zonie-
rung des Gewerbebetriebes auf Basis des Abstandserlasses vorgenommen.

In der GEg.zone 1 Sind nur Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse VIl und im Emissiosgrad
vergleichbare Anlagen zuldssig, sofern sie keine verfahrenstechnisch bedingten Ableitungen
geruchsintensiver Stoffe zur Folge haben und der Betriebsablauf auf kein relevantes Freifla-
chengeschehen angewiesen ist.

Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen | bis VI und Anlagen mit dhnlichem Emissions-
grad sind in dieser Zone nicht zulassig.

Dieses Gebiet umfasst die Produktions- und Teile der Lagerhallen. Es ist topographisch und
durch die nachfolgende GEg.z.ne 1 Weitgehend abgeschirmt.

In der GEe.zone 1 Sind Anlagen und Betriebe der Abstandsklassen | bis VIl der Abstandiiste
zum Runderlass des Ministeriums fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom
02.04.1998 - SMBL NW S. 283 und Anlagen mit &hnlichem Emissionsgrad nicht zulassig.

Zuléssig sind hier gemaR § 1, Abs. 4 und 5, BauNVO nur Lagerhduser, Lagerplatze und Ge-
werbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren (§ 8, Abs. 2, Nr. 1, BauNVO) soweit
ihr Betriebsablauf auf kein relevantes Freiflichengeschehen angewiesen ist, sowie geman
§ 1, Abs. 6, BauNVO die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen "Wohnungen fiir die Auf-
sichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir die Betriebsinhaber und Leiter, die dem Gewer-
bebetrieb zugeordnet, also ihm gegeniber in Grundfliche und Baumasse untergeordnet
sind" (§ 8, Abs. 3, Nr. 1, BauNVO).

Auf Basis dieser Zonierung ist sowohl ein ausreichender Schutz der nachstliegenden Wohn-
bebauung gegeben, als auch die angestrebte betriebliche Entwicklung méglich.

Nach Auskunft der Firma wird der Betrieb 1 x im Monat mittels eines Sattelschleppers sowie
durch 3 - 4 Lkw's mit Produktionsgrundstoffen beliefert.

Mit der im vorhabenbezogenen Bebauungsplan fixierten Firmenerweiterung geht mit grofRer
Wahrscheinlichkeit keine wesentliche Verdnderung der hier beschriebenen Immissionssitua-
tion einher.
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4.5 Landschaftsplanerisches Konzept

Das landschaftsplanerische Konzept sieht eine Sicherung und Steigerung der Leistungsfa-
higkeit vorhandener Biotopstrukturen vor. Ubergeordnetes Ziel ist es, im Nahbereich des
Vorhabens einen funktionalen und visuellen Ausgleich zu schaffen. Hierzu wird eine Eingrii-
nung des Betriebsgeléndes fixiert, sodass die malgeblichen v. a. visuellen Beeintrachti-
gungswirkungen auf den Flachen der Firma Béer kompensiert werden kénnen. Hierliber hin-
aus sind extern weitere Ausgleichsflachen zum funktionalen Ausgleich in der Wipperaue zu-
geordnet. Hier werden in einer Gré3enordnung von knapp 1.480 m? zum Teil degradierte
Weidefldchen in der Wupperaue aus der Nutzung genommen und langfristig in ein natirli-
ches Feucht-/Nassgrinland Gberflhrt.

In der Summe decken die Malnahmen mit Pflanzbindungen sowie die Ausgleichsmafinah-
men eine Flache von 3008 m? ab. Die gewerbliche Erweiterung nimmt demgegeniiber eine
Flache von 1.743 m? in Anspruch.

4.6 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Gebietes erfolgt weitgehend Uber die Rehbergstraflte. Die Trinkwasser-
versorgung ist Uber das ortliche Wassernetz, die Brauchwasserversorgung fiir die Produktion
durch einen eigenen Brunnen gesichert. Eine glltige Erlaubnis (giltig bis 31.12.2023) zur
Entnahme von Grundwasser bis 40.000 m*Jahr liegt vor.

Die Entwéasserung erfolgt im Plangebiet, wobei die Haus- und normalen Schmutzwasser dem
Kanal in der Rehbergstrafie zugefiihrt werden und die in der Produktion anfailenden Abwés-
ser (ausschlieBlich Kiihlwasser) liber einen Olabscheider in den Vorderscharder Bach einge-

leitet werden.

Das gesammelte Niederschlagswasser wird gemaR Erlaubnis dem Vorderscharder Bach zu-
gefihrt. Die Oberflachenwésser, die auf den Park- und Lagerflachen anfallen, versickern je
nach Oberflachenbeschaffenheit auf der Stelle bzw. tGber die Schulter.

Die Versickerung bzw. Einleitungsmodalititen wurden von der Unteren Wasserbehorde des
Oberbergischen Kreises geprift und per Erlaubnisbescheid vom 13.11.2003 bewilligt.
4.7 Denkmalschutz

In der Region hat es eine systematische Erfassung der Bodendenkmaler gegeben. Somit
kénnen keine konkreten Angaben darliber geduflert werden, ob Belange der Bodendenk-
malpflege im Konflikt zu denen des Vorhabens stehen. Unabhangig hiervon sind die ein-
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schldgigen Regelungen des Denkmalschutzgesetzes Nordrhein-Westfalen, insbesondere die
Paragraphen 15 und 16, zu beachten.

5.0 Stadtebauliche Daten

GréRke des Plangebietes 5041 m

Bauflachen

eingeschréanktes Gewerbegebiet 4.397 m?
hiervon Fidchen mit Pflanzbindungen 888 m?

private Ausgleichsflachen 644 m?

externe Ausgleichsflachen 1.476 m?

6.0 Bodenordnung und Kosten

Vom Vorhabentrager sind alle fur die Umsetzung der Mal3nahme erforderlichen Kosten zu
tragen. Eine Spezifikation der Kosten sowie der Durchflihrungsverpflichtungen und -fristen
werden im Durchfihrungsvertrag fixiert, der vor Satzungsbeschiuss des Gemeinderates ab-
zuschlielRen ist.

Aufgestelit:
Wiehl, im Dezember 2005
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