Gemeinde Marienheide

2. Satzung zur Einbeziehung von Au3enbereichsflachen in
die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
Stiulinghausen gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB

Begriundung

gem. § 2a S. 2 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634) in der
z. Zt. giiltigen Fassung
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1. Anlass, Ziel und Erfordernis der Planung

Der Eigentiimer beantragt erneut die Einbeziehung seines Grundstiickes am Ortsrand von
Stilinghausen, um im Geltungsbereich der Satzung Baurecht zum Zwecke der Bebauung mit
einem oder zwei Wohnhdusern zu schaffen.

Bereits im Jahre 2000 wurde das Verfahren zur Einbeziehung fiir dieses Grundstick in den
Zusammenhang bebauten Ortsteil Stllinghausen durchgefiihrt. Die Bezirksregierung Kéln hat
jedoch seinerzeit die Genehmigung fiir die Satzung versagt, da die Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse aufgrund eines in unmittelbar Nachbarschaft befindlichen
Entsorgungsunternehmens mit dem typischen Betriebsgeschehen nicht gewadhrleistet werden
konnte. In der Zwischenzeit hat der Entsorgungsbetrieb den Standort aufgegeben und ist
innerhalb des Gemeindegebietes umgesiedelt. Zurzeit befindet sich dort ein Busunternehmen
mit deutlich geringeren Emissionen.

Fir die Ortslage Stiilinghausen besteht bereits eine Satzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3
BauGB, welche seit dem 17.12.1998 rechtswirksam ist. Die 1. Erganzungssatzung wurde am
09.11.2006 rechtswirksam.

Die beantragte Erganzungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB ermdglicht die
Einbeziehung einzelner AuRenbereichsflachen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile,
um eine maRvolle Erweiterung des Innenbereichs zur baulichen Nutzung zu schaffen. Die
Rechtmaligkeit einer solchen Satzung setzt voraus, dass die einbezogenen
AuBenbereichsflachen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereiches gepragt und
mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbaren sein missen.

Durch die Einbeziehung dieser AuRenbereichsflache wird die Ortslage Stiilinghausen mit der
vorhandenen Bebauung unter Ausnutzung der vorhandenen Infrastruktur arrondiert und
stellt somit keine Erweiterung in den AuBenbereich dar. Diese Nachverdichtung entspricht
dem Ziel des schonen Umgangs mit Grund und Boden, da durch die Planung eine
Flacheninanspruchnahme an anderer Stelle vermieden wird. Die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Aufstellung dieser Erganzungssatzung liegen vor. Stadtebauliche,
umweltschutzrechtliche oder erschlieBungstechnische Griinde stehen nach derzeitigem
Kenntnisstand der Einbeziehung dieser Flache nicht entgegen.

Aus diesem Grund hat der Rat der Gemeinde Marienheide in seiner Sitzung am 12.02.2019
beschlossen eine 2. Satzung zur Einbeziehung von AuBenbereichsflachen zur Festlegung des
im Zusammenhang bebauten Ortes Stilinghausen gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB aufzustellen.

2. Lage, Beschreibung und raumlicher Geltungsbereich des Plangebietes

Das Plangebiet hat eine Gesamtflache von ca. 2.300 m?, liegt unterhalb der BundesstraRRe B
256 gegeniber der Brucher Talsperre am 0Ostlichen Rand der Ortslage Stilinghausen und
umfasst das Grundstiick Gemarkung Marienheide, Flur 33, Flurstiicke Nr. 933. Erschlossen ist
das Grundstiick (iber die Schoneborner Stralle.



Quelle: Gemeinde Marienheide

Der Bereich dieser Erganzungssatzung umfasst eine bislang fast unbebaute Flache, die durch
mehrere Holzschuppen sowie Rasen mit Gehodlzbestdanden gepragt ist.

Abb. 2 und 3: Blick auf das Planumfeld

Quelle: Gemeinde Marienheide;© RIO Oberbergischer Kreis — Amt fiir Liegenschaften und Geoinformationen

Das Planumfeld ist durch eine gemischte Bau- und Nutzungsstruktur gekennzeichnet.
Unmittelbar an das Grundstliick angrenzend befindet sich in ndérdlicher Richtung
kleingewerbliche Nutzung im Erdgeschoss (Imbiss) sowie Wohnnutzung in den
Obergeschossen. Das Busunternehmen schlief3t sich im Stiden an die Schéneborner StralRe an.
Weite Teile des Planumfeldes sind jedoch von Einzelwohnbebauung mit gartnerisch genutzten
Freiflichen gepragt. Ostlich vom Plangebiet schlieRt sich der Ubergang zur offenen, freien
Landschaft an.

Die Topographie des Gelandes fallt von 6stlicher Richtung nach Stidwesten ab.



Abb. 4 und 5: Raumlicher Geltungsbereich der Erganzungssatzung
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Quelle: Gemeinde Marienheide

Der Geltungsbereich des Plangebietes umfasst die Flachen am siidostlichen Rand der
rechtskraftigen Satzung. Die genaue Abgrenzung der einbezogenen Aufenbereichsflachen
geht aus der Abb. 2 sowie der beigefiigten Anlagekarte hervor.

3. Ubergeordnete Planungen, Planungsvorgaben und Planungsbindungen

3.1 Regionalplan

Der Regionalplan weist fiir den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt Region Koln, das
Plangebiet als Allgemeinen Freiraum und Agrarbereich aus und ist damit nur zur
Eigenentwicklung untergeordneter Ortsteile bestimmt. Dies bedeutet, dass eine Entwicklung
entsprechend des Bedarfes der ortsansassigen Bevolkerung unter Berlicksichtigung der
vorhandenen Infrastruktur in geringem Umfang moglich ist.

3.2 Flachennutzungsplan

Der seit 1982 rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt im Bereich des Plangebietes eine
landwirtschaftliche Flache dar. Nicht erforderlich ist, dass fiir einzelne AuBenbereichsflachen
bei der Aufstellung einer Erganzungssatzung Bauflachen im Flachennutzungsplan dargestellt
werden miussen, sofern es sich im Vergleich zum gesamt Ortsteil um einen geringen Umfang
der einbezogenen Flache handelt. Im Zuge der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans soll
der Bereich der einbezogenen Flache klarstellend eine Darstellung als gemischte Bauflache
erhalten.



Quelle: Gemeinde Marienheide

3.3 Natur und Landschaft- Landschaftsplan, Schutzgebiete und Schutzobjekte

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplans Nr. 1
,Marienheide — Lieberhausen” und ist dargestellt als vom Landschaftsschutz ausgenommene
Flache.

Das Plangebiet liegt nicht in der Ndhe eines Naturschutz- oder FFH-Gebietes und steht auch in
keinem raumlich, funktionalem Bezug zu diesen.

Das Biotopkataster Nordrhein-Westfalen (LANUV Biotopkartierung schutzwiirdige Bereiche)
weist im Plangebiet keine schutzwiirdigen Biotope gem. § 30 BNatSchG bzw. § 62 LG NRW
aus.

Fiir das Plangebiet liegen keine Hinweise auf Vorkommen prioritdrer Lebensraume und Arten
gem. der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie), der EG-Vogelschutzrichtlinie sowie
auf potenzielle FFH-Lebensraume vor.

In einem Abstand von ca. 140 m Entfernung liegt siidwestlich des Geltungsbereiches die
Biotopverbundflache VB-K-4910-019 ,Oberes Leppetal, Waldriicken An der Leyen” mit
herausragender Bedeutung.

3.4 Artenschutz

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Beurteilung (Artenschutzprifung Stufe 1) des
Planvorhabens gem. § 44 BNatSchG erfolgt eine artenschutzrechtliche Risikoeinschatzung der
im Quadranten eins des Messtischblattes 4911 ,Gummersbach” aufgefiihrten 22
planungsrelevanten Arten. Danach weist das Messtischblatt insgesamt drei Saugetierarten
und neunzehn Vogelarten als planungsrelevante Arten aus.



Die Auswertung ergab, dass auf der liberplanten Flache nicht mit einem Vorkommen von
planungsrelevanten Arten zu rechnen ist und es liegen auch keine essentiellen
Habitatstrukturen im Plangebiet vor. Detaillierte faunistische Bestandserfassungen wurden
nicht durchgefiihrt.

Ebenso liegen keine konkreten Hinweise bzw. Angaben Uber das Vorkommen ,besonders /
streng geschiitzter” Arten vor.

Verbotstatbestiande gem. § 44 BNatSchG werden somit nicht erfillt. Dies gilt gleichermaRen
fiir die aufgefiihrten Arten in der ,,Roten Liste”.

Einzelheiten und Ergebnisse der Artenschutzprifung sind dem der Satzung beiliegendem
landschaftspflegerischen Fachbeitrag zu entnehmen.

4. Planinhalt

Fiir eine geordnete stadtebauliche Entwicklung werden einzelne Festsetzungen nach § 9 Abs.
1 BauGB getroffen.

Im Geltungsbereich der Erganzungssatzung wird in Anwendung von § 34 Abs. 2 BauGB als Art
der baulichen Nutzung ein Mischgebiet gem. § 6 BauNVO festgesetzt. Somit sind neben
Wohngebdude auch nicht-wesentlich dem Wohnen stérende Gewerbebetriebe, wie bspw.
Handwerksbetriebe, mdglich. Dies entspricht der Umgebungsbebauung. Ebenso wird die
wechselseitige Vertraglichkeit der Nutzungen im Planumfeld, insbesondere mit dem sudlich
angrenzenden Busunternehmen, bericksichtigt. Das gleichwertige Nebeneinander zweier
Nutzungsarten setzt eine wechselseitige Riicksichtnahme voraus.

Fir die gemischte Bauflaiche wird als zuldssiges MaR der baulichen Nutzung eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt, sodass eine harmonische Anpassung an das
Ortsbild und eine vertragliche Nutzung mit der angrenzenden Freiflache gewahrleistet ist, die
der stadtebaulichen Dichte des Planumfeldes entspricht. Gemals § 19 Abs. 4 BauNVO ist die
Uberschreitung der GRZ durch Garagen und Stellplitzen mit ihren Zufahrten und
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO nicht zuldssig.

Die maximale Anzahl der Vollgeschosse im Sinne der Landesbauordnung NRW wird auf zwei
Vollgeschosse festgesetzt. Wohngebdude sind nur als Einzelhduser in offener Bauweise mit
maximal zwei Wohneinheiten pro Wohngebaude zuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO,
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB). Hierdurch ist die Anpassung an die Umgebungsbebauung sichergestellt
und das Einfligungsgebot gewahrt.

Die Zuldssigkeit von Vorhaben innerhalb der Einbeziehungssatzung wird im Ubrigen auch nach
§ 34 Abs. 1 BauGB dadurch bestimmt, dass sie sich nach Art und MaR der baulichen Nutzung,
der Bauweise und der Grundstiicksflache, die Uberbaut werden soll in der Eigenart der
ndheren Umgebung einfigen muss. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse miissen gewahrt bleiben und das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt
werden.



Es werden zum Zweck der naturschutzrechtlichen Kompensation Flachen zum Ausgleich im
Plangebiet festgesetzt.

Der Erhalt und die dauerhafte Pflege von vorhandenen Einzelbdumen (bis auf eine Birke) und
Baumhecken mit standorttypischer Baumartenzusammensetzung werden gemall § 9 Abs. 1
Nr. 25b BauGB festgesetzt.

Weitere AusgleichsmalRnahmen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind die Anpflanzungen einer
Baumhecke sowie die Unterpflanzung von Strauchern unter den vorhandenen Baumbestand.
Ebenso sind OptimierungsmaBnahmen fir den Artenschutz mit der Errichtung einer
Insektenwand und das Anbringen von Vogelnisthéhlen und Fledermausquartieren
beabsichtigt.

5. Belange von Natur und Landschaft

Gemal § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB ist die Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB einschlielllich Umweltbericht nach § 2a BauGB sowie, welche Arten umweltbezogener
Informationen nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB verfligbar sind, nicht erforderlich.

Durch die Aufstellung der Erganzungssatzung werden zusatzliche Eingriffe in Boden, Natur und
Landschaft im Sinne von §la BauGB in Verbindung mit § 21 BNatSchG planungsrechtlich
begriindet. Die Eingriffsbilanzierung und die konkrete Zuordnung und Festsetzung von
naturschutzrechtlich notwendigen Ausgleichs- und ErsatzmalBmalBnahmen sind im
beiliegendem landschaftspflegerischen Fachbeitrag ermittelt und bewertet worden.

6. Griinordnerische Mallhahmen

In der Erganzungssatzung werden grinordnerische MaBnahmen festgesetzt. Grundlage fiir
die Festlegung von Bindungen von Pflanzen und fiir die Erhaltung von Badumen, Straiichern
und sonstigen Bepflanzungen sowie zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen ist der landschaftspflegerische  Fachbeitrag zur  vorliegenden
Erganzungssatzung. Das darin enthaltende MalRnahmenkonzept sieht neben dem Erhalt von
landschaftspragenden Gehodlzbestanden eine Begriinung (B1) der nicht (iberbaubaren
Grundstiicksflichen mit traditionellen Gestaltungselementen z. B. Rasenflachen,
Einzelbaumpflanzungen (auch Obstgeholze), Hecken, Solitarstraucher, Staudenrabatten etc.
vor. Die im Plangebiet festgesetzten MalRnahmen haben eine allgemeine 6kologische Funktion
im  Wirkungsgeflige des Naturhaushaltes bzw. dienen dazu, die zu erwartende
Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und des Landschaftsbilds zu
mindern und auszugleichen. Die gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB festgesetzten
MaBnahmen (E1, A1l und A2) tragen zur attraktiven Gestaltung und zur Einbindung des
Baugebiets in das Landschafts- und Ortsbild sowie zur optischen Abschirmung gegeniiber
angrenzenden Nutzungen bei.



Die Sicherung der AusgleichsmaBnahmen im Plangebiet erfolgt bis zum Satzungsbeschluss
Uber einen stddtebaulichen Vertrag gem. § 11 Abs. 1 Nr. 2 BauGB mit dem
Grundstiickseigentliimer, der die Durchfiihrung der o.g. MaBnahme zum Inhalt hat.

7. ErschlieBung

Das Plangebiet ist Uber die bestehende gemeindliche Schoneborner Stralle an die
Bundesstralle B 256 an das ortliche und tiberortliche Verkehrsnetz angebunden.

Die Versorgungsinfrastruktur (Wasser, Strom, Telekommunikation) ist fir das Plangebiet
vorhanden.

Die vorliegende Netzberechnung aus dem Jahr 2005 weist fiir das Plangebiet eine
Léschwassermenge von 1.600 |/min flr einen Zeitraum von 2 Stunden aus, sodass eine
ausreichende Loschwasserversorgung (mind. 800 I/min) im Netz gewahrleistet ist. Das
Ergebnis der aktuell von der AggerEnergie vorgenommenen Netzkalibrierung liegt zurzeit
noch nicht vor, sodass geringe Abweichungen moglich sind.

Die Abfallentsorgung des Plangebietes erfolgt liber den lokalen Entsorgungstrager.

Die Entwdasserung des Plangebietes erfolgt im Trennsystem. Die Entsorgung des
Schmutzwassers erfolgt Gber den Anschluss an das 6ffentliche Kanalnetz in der Schéneborner
StralRe. Das anfallende Schmutzwasser wird der Klaranlage Bickenbach zugeleitet.

Bevorzugt und geplant ist eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers tber die
belebte Bodenschicht auf der Planflache. Ein Nachweis tiber die Versickerungsfahigkeit des
Bodens wird im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens fiir das konkrete Bauvorhaben
erbracht und (auf der Genehmigungsebene) mit der Unteren Wasserhérde abgestimmt
werden.

Sofern der Untergrund nicht versickerungsfahig sein sollte, wird das anfallende
Niederschlagswassers dem vorhandenen Regenwasserkanal zugeleitet und in ein ortsnahes
Gewasser eingeleitet.

Damit moglichst viel Niederschlagswasser ortsnah versickern kann, sind Zufahrten und Wege
aus versickerungsfahigem Pflaster anzulegen.

Durch die Aufstellung der Erganzungssatzung ergeben sich somit keine Verdnderungen in der
Ver- und Entsorgungsinfrastruktur.

8. Denkmalschutz

Im unmittelbarem Umfeld befindet sich in westlicher Richtung im Ortsmittelpunkt ein
denkmalgeschiitztes Brunnenhaus aus Bruchstein mit achtseitiger Abdeckung mit Holztir und
einer Ziehvorrichtung zum Wasserschépfen. Negative Beeintrachtigungen auf das
Baudenkmal sind vom geplanten Vorhaben nicht zu erwarten.



Bodendenkmaler sind im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes nicht bekannt.

9. Immissionsschutz

Fiir die Erganzungssatzung wurde ein schalltechnisches Gutachten durch Graner + Partner
Ingenieure erstellt. Die Ergebnisse dieser Untersuchung zeigen, dass die zuldssigen
Immissionsrichtwerte fir ein Mischgebiet von 60 dB(A) tags bzw. fiir ein Allgemeines
Wohngebiet von 55 dB(A) durch das Busunternehmen mit < 50 dB(A) tags im Plangebiet sowie
im Planumfeld nicht Gberschritten werden. Eine betriebliche Nutzung wahrend der Nachtzeit
ist nicht zulassig. Ebenso zeigt sich, dass die durch die Verkehrslarmeinwirkungen der
vorbeifiihrenden BundesstraBe B256 vorbelastete Planflache zu keinen unglinstigen Wohn-
und Lebensverhaltnisse flhrt.

Bei zukiinftigen Bauantragen ist eine der Gerauscheinwirkung glinstige Grundrissplanung zu
bevorzugen.

10. Verfahren

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 12.02.2019 den Aufstellungsbeschluss zur 2.
Satzung zur Einbeziehung von AulRenbereichsflachen zur Festlegung des im Zusammenhang
bebauten Ortes Stiilinghausen gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB gefasst. Gemal$ § 34 Abs. 6 BauGB
wird das Verfahren im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt. Im
vereinfachten Verfahren wird von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von einer zusammenfassenden
Erklarung nach § 10 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Die Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit und den beriihrten Behérden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange erfolgte durch die 6ffentliche Auslegung der Planunterlagen in
der Zeit vom 19.07. bis einschl. 19.08.2019.

Die Verwirklichung der Erganzungssatzung ist alsbald vorgesehen.

11. Kosten

Der Gemeinde entstehen auller Sach- und Personalkosten keine weiteren Kosten. Der
landschaftspflegerische Fachbeitrag sowie die fir das Verfahren erforderlichen Gutachten
werden finanziell vom Antragssteller getragen.

Marienheide, 20.08.2019
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