Begrundung

zur Satzung Uber die Einbeziehung von AuRenbereichsflachen zur Festlegung des im
Zusammenhang bebauten Ortes Kotthauserhdhe gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB

Fir die Ortslage Kotthauserh6he besteht bereits eine Satzung gem. 8§ 34 Abs. 4 Nrn. 1 und
3 BauGB; welche seit dem 03.09.1996 rechtskraftig ist. Ein nicht unerheblicher Teil dieser
Satzung, zwischen der Herreshagener Strale und der Grenzstrale ist durch den
Bebauungsplan Nr. 77 ,Kotthauserhéhe / An der Baumschule® qualifiziert Gberplant worden
und somit nicht mehr Bestandteil der Satzungsregelungen.

Die bestehende Satzung soll nun auf der Nordseite der Herreshagener Stralle geringfligig
erweitert werden. Durch die hiermit erméglichte versetzte Anordnung von Gebauden ist eine
Baullicke anstatt mit einem, zukinftig mit drei Hausern bebaubar.

Die Erschlie3ung erfolgt Uber eine private Zufahrt von der Herreshagener Stral3e, welche die
Option einer spateren Anbindung der rickwartigen, bisher unbeplanten Grundstiicksteile
beinhaltet. Dieses unbebaute Areal zwischen der ndrdlichen Bebauung der Herreshagener
Strale und der BrickenstraBe wurde bislang aus regionalplanerischen und
landschaftspflegerischen Grinden nicht Gberplant. Im Zuge der anstehenden generellen
Uberarbeitung des Flachennutzungsplanes ist eine Bauflachendarstellung dieses Bereiches
nochmals zu prifen.

Aus stadtebaulicher Sicht ist die Erweiterung der Satzung vertretbar. Hinzu kommt, dass die
Nutzung der vorhandenen erschlieBungstechnischen Infrastruktur optimiert wird.

Aus landschaftspflegerischer und stadtebaulicher Sicht ist die geplante Einbeziehung dieser
AulRenbereichsflachen ein erster Entwicklungsabschnitt fur die ErschlieBung der
ruckwartigen Bereiche und wirde zur Eigenentwicklung des Ortes beitragen sowie das
Ortsbild arrondieren.

Die unvermeidbaren Eingriffe werden ausgeglichen durch 6kologische Festsetzungen auf
den Baugrundstiicken und der Anlegung von gegliederten privaten Grinflachen.
Einzelheiten sind der landschaftspflegerischen Bewertung zu entnehmen.

Die Niederschlagswasser werden versickert. Diese Niederschlagswasserbeseitigung wird
auf einem Nachbargrundstiick bereits problemlos praktiziert und hat sich somit bewéhrt.
Hinweis: Die Einleitung der Niederschlagswasser in die belebten Bodenzonen bedarf einer
wasserrechtlichen Erlaubnis der Unteren Wasserbehérde.

Hinweis zur Denkmalpflege:

Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Gemeinde
Marienheide als Untere Denkmalbehdorde oder das Rheinische Amt fir
Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Overath (Gut Eichtal, an der B 484, 51491
Overath, Telef. : 02206/90300 Fax.: 02206/9030-22) unverziglich zu informieren.
Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unveréndert zu erhalten. Die Weisung
des Rheinischen Amtes fir Bodendenkmalpflege zum Fortgang der Arbeiten ist
abzuwarten.

Marienheide, September 2007



Fortfihrung der Begriindung

zur Satzung uUber die Einbeziehung von Aulenbereichsflachen zur Festlegung
des im Zusammenhang bebauten Ortes Kotthauserhohe gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3
BauGB nach dem Beteiligungsverfahren gemaf 8 34 Abs. 4 Nr. 51i.V. mit § 13
Nr.2 und 3 BauGB.

Das Beteiligungsverfahren erfolgte in der Zeit vom 08.03.2007 bis einschl. 11.04.2007
einschlief3lich.

Hierbei gingen 3 Stellungnahmen ein, die als Anregungen zu werten waren.

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 18.09.2007 basierend auf diesen
Anregungen beschlossen, die Begrindung um den Hinweis auf die Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes zu ergdnzen. Des weiteren wurde beschlossen der Anregung der
unteren Landschaftsbehorde zu entsprechen die Ausgleich- und ErsatzmalRnahmen durch
einen stadtebaulichen Vertrag zu regeln. Der Anregung, den Geltungsbereich der Satzung
auszudehnen, wird nicht entsprochen.

Anderungen der Satzung ergaben sich hierdurch nicht.

Marienheide, 20.09.2007



