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VANVA'N

Festsetzungen und Erlduterungen der
verwendeten Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA  Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVQ)

Zulassig sind:
1. Wohngeb&ude
2. nicht storende Handwerksbetriebe

Ausnahmsweise sind Anlagen fiir Verwaltungen zulssig.

Nicht zuldssig sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO die zuldssigen Nutzungen:

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden L&den, Schank- und
Speisewirtschaften

5. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke

sowie geméR § 1 Abs. 6 BauNVO die ausnahmsweise zuéssigen Nutzungen:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

4. Gartenbaubetriebe

5. Tankstellen

Ml Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Zuléssig sind:

1. Wohngebéude

2. Geschéfts- und Burogebsude

4. sonstige Gewerbebetriebe (mit Ausnahme von Bordellen u.&. Gewerbe-
betrieben)

5. Anlagen fir Verwaltungen

Nlcht zuléssig sind gemaB § 1 Abs. 5 BauNVO die zuléssigen Nutzungen:
. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe
des Beherbergungsgewerbes
Bordelle und dhnliche Gewerbebetriebe (i.V.m. § 1 Abs. 8 BauNVO)
5. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke
. Gartenbaubetriebe
. Tankstellen
. Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen
des Gebiets, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzung gepragt sind
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Nicht zuldssig sind gema § 1 Abs. 6 BauNVO die ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen:

Vergntigungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO auBerhalb der in
§ 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO bezeichneten Teile des Gebietes.

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVQ)

max. zuldssige Grundflachenzahl

Im allgemeinen Wohngebiet ist gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO die Uberschreitung der
Grundflachenzahl durch Garagen und Stellplatzen mit inren Zufahrten, Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberfliche, durch
die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, nicht zul&ssig.

Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf

Héhe der baulichen Anlagen

maximal zulédssige Firsthéhe (FH) in Meter lber NHN,
maximale Geb&udehéhe (GH) in Meter iber NHN

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
offene Bauweise
nur ein Doppelhaus oder ein Einzelhaus zul&ssig

Baugrenze
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4. Garagen und iiberdachte Stellpliitze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksflachen zuléssig. Sie milssen mindestens einen Abstand von 5,50 m zu ihrer
der Zufahrt vorgelagerten Stralenfliache aufweisen.

Nebenanlagen auRerhalb der iiberbaubaren Grundstlicksflache sind nur bis max. 30 m®
Brutto-Rauminhalt zuldsig.

5. Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 86 BauO Nw)

Baugestaltung
Fassadenverkieidungen aus Bitumenmaterial sowie aus sichtbaren massiven
Rundholzstdmmen bestehende Fassaden sind nicht zulassig.

Die Fassadengestaltung von Anbauten und Garagen sind dem Hauptkérper
entsprechend auszubilden.

Drempel
Drempel sind nur bis zu 1 m Héhe bei einer eingeschossigen Bauweise zul&ssig.

Dachgestaltung
Zulassig sind Flach-, Sattel-, Pult-, versetzte Pult-, Walm- sowie Kriippelwalmdécher.

Dachneigung
als Mindest- und Hbchstgrenze

Dacheindeckung

Als Dacheindeckungsmaterial sind auBer bei eingeschossigen Anbauten, Garagen und
iiberdachten Stelipldtzen nur Natur- und Kunstschiefer sowie, Ton- und Betondachsteine
zulassig.

Satellitenschiisseln sowie Dachaufbauten sind farblich dem Ton der Dacheindeckung
anzupassen. Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energien sind hiervon
ausgeschlossen.

Gauben
Gauben sind zulassig. Eine besondere Gestaltung der Gaube wird nicht festgesetzt,

jedoch sind jeweils mind. 1,25 m Abstand

vom Ortgang, von Graten und Kehlen,

vom First und von Gaube zu Gaube,

gemessen vom jeweilig néchstliegenden Punkt entlang der Dachflache, einzuhalten.

6. Flachen fiir Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und Abs. 6 BauGB)

private Rigole

7. MaBnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Absatz 6 BauGB)

Fallarbeiten im Plangebiet sind in der Zeit vom 1. Oktober bis ausschlieilich 1. Marz
gestattet. Miissen Fallarbeiten auerhalb dieser Zeit durchgefiihrt werden, so erfolgt die
Freigabe durch die Gemeinde Marienheide auf Basis einer gutachteriichen
Stellungnahme. Die Untere Naturschutzbehérde des Oberbergischen Kreises ist in
Kenntnis zu setzen (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr.25 a BauGB)
Anlage einer Wildstrauchhecke aus Arten der Gehélzliste der Gemeinde Marienheide:

Erhaltung von Bdumen (§9 Abs.1 Nr. 25 b BauGB)

Die B&aume sind zu erhalten. Bei Verlust sind die Baume im Verhéltnis 1:1 auf dem
Grundstiick nachzupflanzen. Es sind Arten der Gehélzliste der Gemeinde Marienheide zu
verwenden.




Gehélzliste der Gemeinde Marienheide

Pflanzliste im dorflichen Bereich / Ortsrand

Baume

Winterlinde
Bergahorn
Stieleiche
Rosskastanie (rotbl.)
Walnuss
Wildkirsche

Esche

Hainbuche
Rotbuche
Eberesche
Weilbirke
Schwarzerle
Obstbaume aller Art

Tilia cordata

Acer pseudoplatanus
Quercus robur
Aesculus carnea
Juglans regia
Prunus avium
Fraxinus excelsior
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Sorbus aucuparia
Betula pendula
Alnus glutinosa

Straucher in Vorgarten und Garten

Hundsrose
Feldrose
Weildorn
Pfaffenhitchen
Goldregen
Flieder
Stechhiilse
Eibe
Wacholder
Seidelbast
Komelkirsche
Winterjasmin
Johannisbeere
Hasel
Schwarzer Holunder
Schlehe

Rosa canina

Rosa arvensis
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Laburmum anagyroides
Syringa vulgaris

llex aquifolium

Taxus baccata
Juniperus communis
Daphne mecereum
Cornus mas
Jasminum nudifforum
Ribes rubrum
Corylus avellana
Sambucus nigra
Prunus spinosa

Striucher zur offenen Landschaft

Hasel
Katzchenweide
Schlehe
Stechhllse
Faulbaum
Pfaffenhltchen
Schneeball
Feldrose
Hundsrose
Weidomn
Schwarzer Holunder
Roter Holunder
Brombeere

Schnitthecken
Hainbuche
Rotbuche
Weikdorn
Buchshaum

Corylus avellana
Salix caprea

Prunus spinosa

llex aquifolium
Rhamnus frangula
Euonymus europaeus
Viburnum opulus
Rosa arvensis

Rosa canina
Crataegus monogyna
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Rubus fruticosus

Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Crataegus monogyna
Buxus sempervirens




8. Sonstige Planzeichen

TTOOOOOoT Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléchen
Lonoonno, (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) :
- i
—]l Grenze des riumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB)
Nufzungsschablone
WA Art der baulichen Nutzung
Zahl d 5
| 0,25 Voigaghasse | Grundfachenzahi
0 Bauwelse baﬂ%gg,r&:lgggn

Dachneigung Dachgestaliung

2uléssige
Bebauung

‘ First379.15

| 2,87 |
‘

9. Sonstige Darstellungen

vorhandene Flurstlicksgrenzen / Flurstiick mit Nr.

vorhandene Gebéude / Nebengebéude

vorhandene Béschung

vorhandene Gelindehshen in m G.NHN

vorhandene Gebéudehdhen

Vermafiung

Gemeinde Marienheide
Bebauungsplan Nr. 91
"Auf der Alten Fuhr"




