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Kataster: Stand Monat Jahr

Richtigkeit des Katasters

Es wird bescheinigt, dass:

- die verwendete Planunterlage den Inhalt des Liegenschaftskatasters enthalt und die planungsrelevanten baulichen Anlagen
sowie Stralen, Wege und Pétze vollstéandig nachweist.

- die Planurkunde hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei ist.

- die Ubertragbarkeit neu zu bildender Grenzen in die Ortlichkeit einwandfrei méglich ist.

Offentl. best. Verm. Ing. P.Gertz
Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss
Der Bebauungsplan ist gemaR § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches durch Beschluss des Rates der Gemeinde Marienheide
vom 26.06.2012 aufgestellt worden.
Der Aufstellungsbeschluss ist nach der Hinweisbekanntmachung vom 30.01.2014 durch Aushang vom 31.01. bis 07.02.2014
ortsliblich bekannt gemacht worden

05.01.2016

Marienheide, den .92:91.2016 gez. Meisenberg

Birgermeister

2. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB ist nach Hinweisbekanntmachung vom 30.01.2014
durch Aushang vom 31.01. bis 07.02.2014 ortsuiblich bekannt gemacht und fand wie folgt statt:
Offentliche Unterrichtung vom 10.02 bis 21.02.2014. Offentliche Erérterung 12.02.2014.

Marienheide, den ..05.01.2016

Blrgermeister
3. Friihzeitige Beteiligung der Behorden
Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann,
wurden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 06.02.2014 friihzeitig von der Erarbeitung des
Bebauungsplans Nr. 88 "Am Wiillenberg" unterrichtet und zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang
und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert.

Biirgermeister

4. Offentliche Auslegung
Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss der Gemeinde Marienheide hat am 12.08.2015 den Entwurf des Bebauungsplans Nr.88 "Am
Willenberg" mit Begriindung und Umweltbericht gebilligt. Die 6ffentliche Auslegung ist nach der Hinweisbekanntmachung vom 10.09.2015
durch Aushang vom 11.09. bis 18.09.2015 ortsublich bekannt gemacht worden.
Der Entwurf des Bebauungsplans Nr.88 "Am Wiillenberg", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen
(Teil B), sowie der Begrindung mit Umweltbericht und den wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen,
landschaftspflegerischer Fachbeitrag mit integrierter Artenschutzprifung, Hydrogeologischem Gutachten und der ErschlieRungsplanung
und der Planung des Regenriickhaltebeckens haben in der Zeit vom 28.09. bis einschl. 28.10.2015 im Flur des Fachbereichs Bauen und
Planen im Rathaus Marienheide, Haupstr. 20 wahrend der Dienststunden &ffentlich ausgelegen. Wahrend der Auslegungsfrist kdnnen
Anregungen schriftlich beim Blgermeister, Postfach 1220, 51704 Marienheide, oder zur Niederschrift in den Zimmern 12 und 13
vorgebracht werden.
Die von der Planung beriihrten Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden vor der Auslegung des Bebauungsplans Nr.88
"Am Wiillenberg" informiert und gemaf § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 24.09.2015 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
Marienheide, den ..05:01.2016........

Blrgermeister

5. Satzungsbeschluss

Marienheide, den ..05.01.2016

Marienheide, den ..02.01.2016

7. Ausfertigung der Satzung

Marienheide, den .05.01.2016

Die Satzung ist am 13:

Marienheide, den ..17.02.:2016

gemacht worden.

Marienheide, den .........cccccceeeenna.

6. Abwigungbeschluss zum Entwurf
Der Rat der Gemeinde Marienheide hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit, sowie der Behdrden und der Trager 6ffentlicher
Belange zum Entwurf des Bebauungsplans Nr.88 "Am Willenberg" in seiner Sitzung am 24.11.2015 gepriift.
Das Ergebnisse sind mitgeteilt worden.

9. Beachtliche Verletzung von Vorschriften
Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind eine nach § 214 Abs, 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB
beachtliche Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche
Verletzung von Vorschriften Gber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder ein nach § 214
Abs. 3 BauGB beachtlicher Mangel des Abwagungsvorganges beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend

8. Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses
Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans Nr.88 "Am Wiullenberg", sowie die Stelle, bei der der Plan wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und {iber den Inhalt Auskuft zu erhalten ist, wurden nach der
Hinweisbekanntmachung durch Aushang vom ...08.02...... bis 12.02.2018. ortstiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung, sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen ( § 44 BauGB) hingewiesen worden.

gez. Meisenberg

Birgermeister

gez. Meisenberg

Blrgermeister

gez. Meisenberg

Blrgermeister

gez. Meisenberg

Birgermeister

Biirgermeister

Der Rat der Gemeinde Marienheide hat den Bebauungsplans Nr.88 "Am Wdllenberg”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und den textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie die Begriindung mit Umweltbericht am 24.11.2015 als Satzung beschlossen.

Die vorstehende Satzung zum Bebauungsplans Nr.88 "Am Wiillenberg", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
textlichen Festsetzungen (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

g
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Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), das zuletzt
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1748) geandert worden ist

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) gedndert worden ist

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509, 1510 f.) gedndert worden ist

Bauordnung NW (BauO NW) vom 01.03.2000 zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20. Mai 2014
(GV.NRW.S.294), in Kraft getreten am 28. Mai 2014.

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen
In der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666)
Zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 25. Juni 2015 (GV. NRW. S. 496), in Kraft getreten am 4.

Verordnung Uber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht
(Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVO)

Vom 26. August 1999 (GV. NRW. S. 516)

Zuletzt geandert durch die Verordnung vom 13. Mai 2014 (GV. NRW. S.307), in Kraft getreten am 7. Juli
2014.

B. Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WR  Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO)

Zulassig sind gemal § 1 Abs. 5 BauNVOdie gemaf § 3 Abs. 2 BauNVO zulassigen

Nutzungen:

Nr. 1 Wohngebaude
Nr. 2 Anlagen zur Kinderbetreuung die den Bedlrfnissen der Bewohner des Gebietes dienen.

Zulassig sind gemaf § 1 Abs. 6 BauNVO die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemaf

BauNVO § 3 Abs. 3

Nr. 1 Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs
fur die Bewohner des Gebietes dienen, sowie kleine Betriebe des
Beherbergungsgewerbe

Nicht zulassig sind gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO die gemaf § 3 Abs. 3 BauNVO

ausnahmsweise zulassigen Nutzungen

Nr. 2 sonstige Anlagen flr soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der Bewohner des
Gebietes dienende Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche
Zwecke

hdchst zulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ)

Die zuldssige Grundflache darf durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstlick lediglich unterbaut wird, max.
bis zu 25 von Hundert Uberschritten werden.

(gemaf § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf’. GemaR § 31 Abs. 1 BauGB wird festgesetzt,
dass bei eingeschossiger Bauweise ausnahmsweise ein Vollgeschoss mehr zugelassen
werden kann, wenn - durch Hanglage bedingt - das Untergeschoss auf die Zahl der
Vollgeschosse i.S. der landesrechtlichen Vorschriften anzurechnen ist.

Hohe der baulichen Anlagen
max. zulassige Firsthdhe in Meter tber NHN

Grundstlicksbezogene Festsetzung der Hohe der baulichen Anlage
Grundsttick
Nr.

max. zulassige
Firsthdhe

max. zulassige Anzahl
der Geschosse

402,00 I
402,00 I
402,00 I
402,50 I
400,00 I
400,00 I
400,50 I
400,50 I
398,00 I
395,00 I
395,00 I
394,50 I
398,50 Il
398,00 Il
398,00 Il

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
nur Einzelhaus

Baugrenze

4. Garagen und uberdachte Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) miissen mindestens einen Abstand von 5,50 m
zu ihrer der Zufahrt vorgelagerten Stralenflache aufweisen.

5. Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 86 BauO NW)

Baugestaltung

Fassadenverkleidungen aus Bitumenmaterial, Glas, Keramik, Faserzementplatten, Kunststoff-
und Metalltafeln oder -platten, Glasbausteinen sowie aus sichtbaren massiven
Rundholzstdmmen bestehende Fassaden sind nicht zulassig.

Als Farbe flr die Fassadengestaltung sind die von dem verwendeten Naturschiefer, flr Klinker
weille, rote und rotbraune Tone zulassig. Fir andere Fassadenmaterialien sind folgende Toéne
und ihnen entsprechende Farben des Farbregisters RAL 840-HR mit matter Oberflache
zulassig:

Beige (RAL 1001), Perlweil® (RAL 1013), Elfenbein (RAL 1014), Hellelfenbein (RAL 1015),
Reinweil (RAL 9010), Verkehrsweifd (RAL 9016), Cremeweifd (RAL 9001), Grauweil® (RAL
9002), Signalweifd (RAL 9003), Telegrau (RAL 7047), Seidengrau (RAL 7044), Lichtgrau
(RAL 7035).
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Drempel sind nur bis zu 1 m Hohe bei einer eingeschossigen Bauweise zulassig.

Dachgestaltung
Zulassig sind Sattel-, Pult- und Kriippelwalmdacher.

Dachneigung

als Mindest- und Hoéchstgrenze

Bei Garagen, Uiberdachten Stellplatzen und eingeschossigen Anbauten sind Flachdacher
zulassig.

Dacheindeckung

Dacheindeckungen sind in den Farbtdnen graublau (RAL 5008), anthrazit-grau (RAL 7016),
schwarz-grau (RAL 7021), granitgrau (RAL 7026), schwarz-braun (RAL 8022), signal-schwarz
(RAL 9004), tief-schwarz (RAL 9005), Verkehrsschwarz (RAL 9017) und graphit schwarz
(RAL 9011) zulassig.

Als Dacheindeckungsmaterial sind auf3er bei eingeschossigen Anbauten, Garagen und
Uberdachten Stellplatzen nur Natur- und Kunstschiefer sowie, Ton- und Betondachsteine
zulassig.

Satellitenschiisseln sowie Dachaufbauten sind farblich dem Ton der Dacheindeckung
anzupassen.

Gauben
Gauben sind zulassig. Eine besondere Gestaltung der Gaube wird nicht festgesetzt,

jedoch sind jeweils mind. 1,25 m Abstand
vom Ortgang von Graten und Kehlen,
vom First und
von Gaube zu Gaube,

gemessen vom jeweilig nachstliegenden Punkt entlang der Dachflache, einzuhalten.

Einfriedungen

Einfriedungen mussen einen Abstand zur Verkehrsflache von mind. 50 cm einhalten.

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenbegrenzungslinie

offentliche StralBenverkehrsflache

Offentliche Parkflache

private Verkehrsflache

7. Flachen fur Abwasserbeseitigung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Regenriickhaltebecken (RRB)

8. Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB)

private Griinflache
PG-H Zweckbestimmung: Hausgarten
PG-A

Zweckbestimmung: Ausgleichsgrin

offentliche Griinflache
oG Zweckbestimmung: Gliederungs- und Ausgleichsgriin

9. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmenflachen fur
Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir Manahmen zum Schutz zur Pflege

und Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.20 und Abs.6 BauGB)

Anpflanzung von Geholzen bodenstandiger Arten auf Extensivgriinland.

Pro 150 m? sind mindestens 1 Laubbaum oder 2 Straucher bodenstéandiger Arten zu pflanzen.
Die Arten der Gehdlze sind der Gehdlzliste des Oberbergischen Kreises zu entnehmen.

Die unterlagernde Wiesenflache ist extensiv zu nutzen.

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen
(§ 9 Abs.1 Nr.25 Buchstabe a. Abs.6 BauGB)

Anpflanzung bodenstandiger Straucher

Die Arten der Gehdlze sind der Gehdlzliste des Oberbergischen Kreises zu entnehmen.

10. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 Bau GB)

Leitungsrecht zu Gunsten der Verlegung, Wartung und Unterhaltung der Regen- und
Schmutzwasserleitung.

11. Flachen fir Aufschiuttungen, Abgrabungen und
Stutzmauern, soweit sie zur Herstellung des
StraRenkodrpers erforderlich sind

(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Ruickenstitzen, ggf. Stlitzmauern, Aufschittungen und Abgrabungen etc. soweit sie zur
Herstellung des StralRenkorpers erforderlich sind, sind auf den privaten Grundstlicken zu
dulden. Nach Herrichtung der privaten ErschlieBungsstrafe kdnnen sie in die Nutzungen
der Wohnbaugrundstlicke Uberfihrt und verandert werden, sofern die Sicherheit des
StralRenkdrpers hierdurch nicht gefahrdet wird.
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Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB)
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13. Sonstige Darstellungen

839 vorhandene Flurstiicksgrenzen / Flurstlick mit Nr.

Flurgrenze

Gebaude

Hoéhenlinie mit Hohenangabe in m U.NHN.

vorhandene Bdschung

> v 7 Vorschlage zur Grundstiicksteilung

C. Hinweise

Hinweis Boden

Nach den §§ 9 und 12 Abs. 2 Bundesbodenschutzverordnung ist es nicht zulassig,
Bodenmaterial, das die Vorsorgewerte Uiberschreitet, auf Flachen, tber die keine
Erkenntnisse Uber das Vorliegen von schadlichen Bodenveranderungen bekannt sind,
aufzubringen. Der im Rahmen von Baumalfinahmen abgeschobene humose Oberboden
sollte im Plangebiet verbleiben, um Flachen, auf denen die Vorsorgewerte nach
BBodSchV nicht tUberschritten sind, vor Schadstoffeintragen zu schitzen.

Bei der Umsetzung der Baumalnahme ist der § 2 Abs. 2 Landesbodenschutzgesetz zu
beachten. Hiernach ist das Einbringen von Materialien, die von den oberen
Bodenschichten anderen Orts abgetragen wurden, auf oder in Béden in einer
Gesamtmenge von Uber 800 cbm bei der Unteren Bodenschutzbehérde vorab
anzuzeigen.

Hinweis Denkmalschutz

Auf die Bestimmungen der §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW wird hier verwiesen.
Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als "Untere
Denkmalbehdrde" oder das "Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege" unverztiglich zu
informieren. Bodendenkmale und Fundstellen sind zunachst unverandert zu erhalten.

Biiro NRW (Wiehl)

Dipl.—Ing. Jiirgen Schumacher
OststraBe 8 D—51674 Wiehl
Telefon + 49 (0) 2262 — 72050
Telefax + 49(0) 2262 —72056
info@pbs—schumacher.de
www.pbs—schumacher.de

Biiro Thiiringen (Arnstadt)

Dipl.—Ing. Jirgen Schumacher
Lohmiihlenweg 18a - D—99310 Arnst
Telefon +49 (0) 3628 — 602815
Telefax +49 (D) 3628 - 602821
arnstadt@pbs—schumacher.de
www.pbs—schumacher.de
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