GEMEINDE MARIENHEIDE
Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 78
"Kotthauserhohe / Otto-Kind-Stral3e”

M.: 1:5001.0. ===

Festsetzungen nach BauGB und BauNVO
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Grundplan

Dipl. Ing. Uli Bauer
Dipl. Ing. Andreas Gelhausen
Oeffentlich bestellte Vermessungsingenieure

51588 Nimbrecht . Lindchenweg 1
Tel. 02293/90830 . Fax 02293/908322

Planunterlage / Katasternachweis

Diese Planunterlage ist zum Teil eine Abzeichnung, VergroRerung, Verkleinerung der
Katasterkarte. Sie wurde zum Teil neu kartiert nach einwandfreier Fortfiihrungsvermessung
und stimmt mit dem amtlichen Katasternachweis und der Ortlichkeit (iberein.

NUmbrecht, den 06.06.2007
gez. Gelhausen

offentlich bestellter Vermessungs-Ing.

(Siegel)

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 bis 11 BauNVO)

% Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) (siehe auch textliche Festsetzungen unter Ziffer 1.1.1)
\2Wo/
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(siehe auch textliche Festsetzungen unter Ziffer 1.1.2)

2. MaR der baulichen Nutzung

aﬁg;zimmcowcammamm:zév

@ Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstmal}
04 Grundflachenzanhl AO_MNV (siehe auch textliche Festsetzungen unter Ziffer 1.2.2)

_ Maximale Anzahl der Vollgeschosse

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22, 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise (siehe auch textiiche Festsetzungen unter Ziffer 1.2.1)
Baugrenze

4. Grunflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Griunflachen

GL

Zweckbestimmung: Private Grinflache "Gartenland"

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen

fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

00000000
[ o

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

(<] o
0co000O00

B1 Begrunungsmalnahme mit Kennziffer
(siehe auch textliche Festsetzungen unter Ziffer 1.4.1 und 1.4.2)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Erhaltung: Baume

E1 Erhaltungsmafnahme mit Kennziffer
(siehe auch textliche Festsetzungen unter Ziffer 1.5.1 und 1.5.2)

6. Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Zweckbestimmung: Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
Beglinstigte des Rechtes: Angrenzende Grundstiickseigentimer

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen

Nutzung Maximal Anzahl

der Vollgeschosse

Beschrankung der

Zahl der Wohnungen Nutzungsschablone
GRZ GFZ
; Dachform
Bauweise Dachneigung
Dachform:  SD: Satteldach; KDW: Kriippelwalmdach; PD: Pultdach
Dachneigung:  28°- 40°, Angabe der Dachneigung in Grad als Mindest- und Hochstmal}
............ Geplante Grundstiicksgrenze (Vorschlag, keine Festsetzung)
804 m? Geplante GrundstiicksgroRe (Vorschlag, keine Festsetzung)

7. Sonstige nachrichtliche Eintragungen / Katasterzeichnung

2354 Flursticksnummer
o—o0 Flursticksgrenze
Bestandsgebaude
_ Hohenlinie
+—55—+ Vermallung

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Marienheide hat in seiner Sitzung am 07.12.2004 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 78
"Kotthauserhohe / Otto-Kind-StraRe" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches am 18.01.2006 ortsiiblich bekannt gemacht
worden.

Marienheide, den 24.01.2006

gez. Topfer
Birgermeister

Unterrichtung und Erorterung

Die Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches hat stattgefunden, und zwar:
Offentliche Unterrichtung: 26.01.2006 bis 10.02.2006
Offentliche Erdrterung: 01.02.2006

Den Behorden und den sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurde mit Schreiben vom 12.01.2006 Gelegenheit
zur Stellungnahme gegeben.

Marienheide, den 16.02.2006

gez. Topfer
Blrgermeister

Offentliche Auslegung

Dieser Plan ist mit textlichen Festsetzungen und Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches aufgrund

des Beschlusses des Bau- und Planungsausschusses vom 16.03.2006 in der Zeit vom 28.08.2006 bis 29.09.2006
offentlich ausgelegt worden. Die 6ffentliche Auslegung wurde am 16.08.2006 ortsiiblich bekannt gemacht. Die Behorden
und die sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 16.08.2006 von der Auslegung benachrichtigt.

Marienheide, den 05.10.2006

gez. Topfer
Blrgermeister

Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Dieser Bebauungsplan ist gemaf § 10 des Baugesetzbuches vom Rat der Gemeinde in seiner Sitzung am 12.12.2006.
als Satzung beschlossen worden.

Marienheide, den 18.12.2006

gez. Topfer
Bulrgermeister

Inkrafttreten des Bebauungsplanes

Der Satzungsbeschluss sowie Ort und Zeit zur Einsichtnahme wurden gemaR § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches
am 23.05.2007 ortsiiblich bekannt gemacht. Damit ist dieser Bebauungsplan am 23.05.2007 als Satzung
rechtsverbindlich geworden.

Marienheide, den 31.05.2007

gez. Topfer
Blrgermeister

Ubersichtslageplan: Lage im Raum M.: 1:5.000 i.0.

_Nmo_ﬁ“m@ _,C_)_Q_mmm: (in der jeweils glltigen Fassung)

Geometrische Festlegung
Es wird bescheinigt, dall die Festlegung der stadtebaulichen Planung geometrisch

eindeutig ist.

Nimbrecht, den 06.06.2007
gez.Gelhausen
offentlich bestellter Vermessungs-Ing.

(Siegel)

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBI. | S. 2141), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.06.2004 (BGBI. | S. 1359)

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke -Baunutzungsverordnung-
(BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen
und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

3. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen -Landesbauordnung- (BauO NW) in
der Fassung vom 01.03.2000 (GV. NW. S. 255), zuletzt geandert durch Gesetz vom
09.05.2000 (GV NW S. 439)

Anlagen

- Zu diesem Bebauungsplan gehoren "Textliche Festsetzungen”

- Zu diesem Bebauungsplan gehort eine Begrindung mit Umweltbericht.

- Zu diesem Bebauungsplan gehort eine in die Begrindung integrierte
"Einariffs-Ausaleichs-Bilanzieruna".
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Die textliche Festsetzungen (siehe separater Textteil)
sind Bestandteil dieses Bebauungsplanes

1. Ausfertiauna




