Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVC

GemdB § 1 Abs.B Nr.1 BauNVO wird festgesetzt, daB die nach & 4 Abs.3
Nr.5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Tankstellen nicht Bestandteil des
Bebauungsplans werden.

2. MaB der baulichen Nutzung

Grundfldchenzahl (GRZ)

Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundfidchenzahl ist im allgemeinen
Wohngebiet gemdB § 19 Abs.4 BauNVO zur Begrenzung der
Bodenversiegelung nicht zuldssig.

Stellpldtze, Zufahrten, Zuwegungen und sonstige befestigte Freiflachen, die
wasserdurchldssig ousgebout werden, sind nicht auf die Grundfldchenzahl
anzurechnen.

Hdhe baulicher Anlagen
Als Bezugspunkt flir die HBhe der Gebdude gilt die Hinterkante Gehweg der
jeweilig zugeordneten Erschliessungsstrasse in der Mitte des Gebdudes.

Die Oberkante des Erdgeschossfussbodens (Fertigfussboden) darf max. 0,2
m iber dem StraBenniveau liegen.

Die maximale Hohe baulicher Anlagen wird gemdB Planzeichnung
festgesetzt.

3. Bauweise
In der offenen Bauweise sind Hausgruppen nur bis zu einer Gesamtldnge

von 24,0 m zuldssig.

4. Fldchen oder Massnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Zuordnung

Die gem. Planzeichnung mit (A) und (B) gekennzeichneten
AusgleichsmaBnahmen werden dem Eingriff durch die gem. Bebauungsplan
festgesetzten &ffentlichen Verkehrsfldchen im Allgemeinen Wohngebiet
zugeordnet.

Die gem. Planzeichnung (C) und (D) gekennzeichneten Ausgleichsfldchen
werden den Baufldchen des Allgemeinen Wohngebietes als
Gemeinschaftsausgleichsfldchen und —maBnahmen zugeordnet.

MaBnahmen
Auf den mit (A) gekennzeichneten Fldchen ist der vorhandene Quellbereich

einschlieBlich der oberhalb wachsenden Gehdlze dauerhaft zu erhalten.

EntwdsserungsmaBnahmen, Uberstauungen im Zuge der Anlage von
Versickerungseinrichtungen sowie Aufschittungen und Abgrabungen sind auf




werden den pautiacnen aes ANYEINSIHICH wollllyouisles Wi
Gemeinschaftsausgleichsflachen und —maBnahmen zugeordnet.

MaBnahmen :
Auf den mit (A) gekennzeichneten Fldchen ist der vorhandene Quellbereich
einschlieBlich der oberhalb wachsenden Gehdlze dauerhaft zu erhalten.
EntwdsserungsmaBnahmen, Uberstauungen im Zuge der Anlage von
Versickerungseinrichtungen sowie Aufschittungen und Abgrabungen sind auf

der Fldche unzuldssig.

Auf den mit (B) gekennzeichneten Fldchen fur Versickerungsanlagen sind
Wiesenfldchen anzulegen. Die Wiesen sind maximal 3x/a zu mihen. Das
Mahdgut ist abzurdumen, der Einsatz von Dlngern und
Pflanzenbehandlungsmitteln ist unzuldssig. Am Rande zum Wohngebiet ist
an der Bdschungsoberkante eine hochstimmige Obstbaumreihe in
unregelmdBigen Pflanzabstdnden von 8 bis 15 m zu pflanzen.

Auf den mit (C) . gekennzeichneten Fldchen inmitten der Wohnbebauung sind
Wiesenfldchen anzulegen. Die Wiesen sind maximal 3x/a zu mdhen. Das

‘Mahdgut ist abzugdumen, der Einsatz von Dilngern und
Pfl'onzenbehandlu%smitteln ist unzulgssig. Je angefangene 200 gm Fldche
ist ein einheimischer und standortgerechter Laubbaum zu pflanzen.

Auf der mit (D) gekennzeichneten Fldche am Rande der Wohnbebauung ist
eine hochstdmmige Obstbaumreihe in unregelmdBigen Pflanzabstdnden von
8 bis 15 m zu pflanzen. Die Wiese ist maximal 3x/a zu mdhen. Das
Mahdgut ist abzurdumen, der Einsatz von Diingern und
Pflanzenbehandlungsmitteln ist unzuldssig.

5. Pflanzen von Bdumen und Strduchern

Pflanzung von StraBenbdumen
Auf den &ffentlichen Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung

"Jerkehrsberuhigung” ist je angefangene 200 gm StraBenfidche ein
standortgerechter hochstdmmiger Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu

erhalten.

Anlage ven Laubholzhecken

Im Allgemeinen Wohngebiet ist entlang der Grundstlicksgrenzen zu den
gem. Planzeichnung festgesetzten Grinfldchen, landwirtschaftlichen Wegen
und zur KlosterstraBe eine einreihige Laubholzhecke zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Fachgerechter Formschnitt der Hecken ist zuldssig.
Die HBhe der Hecke soll dauerhaft mindestens 1,2 m betragen.

6. Festsetzungen gem. § 86 BauNVO

Ddcher

Die Hauptdachfldchen der Gebdude sollen mit der Traufe parallel zur
jeweilig zugeordneten ErschlieBungsstraBe angeordnet werden.

Als Dachformen sind nur Sattelddcher sowie Pultddcher gem. Abb. 1 mit
einer Neigung von 23 bis 38 zuldssig. Ddcher von untergeordneten
Nebengebduden sind auch mit geringerer Dachneigung zuldssig, wenn sie
begriint werden.

Als Dacheindeckung sind nur nicht gldnzende schwarze und graufarbige
Materialien aus Betondachstein, Schiefer oder Tonziegel zu verwenden.
Dachbegriinungen sowie Solarddcher, soweit keine Blendwirkungen auf die
Nachbargebdude entstehen, sind zuldssig.

Die Traufiberstdnde dirfen maximal 0,7 m, die Ortgangliberstdnde maximal
0,3 m betragen.

7ir Raelichtuno des Dachraumes sind ie Dachfldche maximal 2
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6. Festsetzungen gem. § 86 BauNVO

Ddcher

Die Hauptdachflichen der Gebdude sollen mit der Traufe parallel zur
jeweilig zugeordneten ErschiieBungsstraBe angeordnet werden.

Als Dachformen sind nur Sattelddcher sowie Pultddcher gem. Abb. 1 mit
einer Neigung von 23 bis 38" zuldssig. Ddcher von untergeordneten
Nebengebduden sind auch mit geringerer Dachneigung zuldssig, wenn sie
begriint werden.

Als Dacheindeckung sind nur nicht gldnzende schwarze und graufarbige
Materialien aus Betondachstein, Schiefer oder Tonziege! zu verwenden.
Dachbegriinungen sowie Solarddcher, soweit keine Blendwirkungen auf die
Nachbargebdude entstehen, sind zuldssig.

Die TraufUberstinde dirfen maximal 0,7 m, die OrtganguUberstdnde maximal
0,3 m betragen.

Zur Belichtung des Dachraumes sind je Dachfldche maximal 2
Dachflichenfenster oder Gauben zuldssig. Sie sind in gleicher Hdhe
anzuordnen. Die Linge der Dachaufbauten und Dachfldchenfenster dirfen in
ihrer Cesamtheit die Breite von maximal 1/2 der zugeordneten Traufldnge
nicht Uberschreiten.

Fassaden

Die Verkleidung der Fassade mit spiegelnden Materialien, mit Keramik,
Metallen, Kunststoffen und Bitumen sowie signalfarbene Anstriche sind
unzuldssig.

Einfriedungen ‘
An den Grenzen zum &ffentlichen Strassenraum und zum

Nachbargrundstiick zwischen vorderer Baugrenze und Strasse sind nur
Einfriedungen bis zu einer Hohe von 0,6 m und in den riickwdrtigen
Bereichen von 1,5 m zuldssig. Als Einfriedungen sind nur Zdune aus Holz
oder Metall zuldssig. Maschendrahtzdune sind durch dahinter
anzupflanzende "lebende Zdune” in Form von Hecken, Strauchreihen o.d.
oder durch Kletterpflanzen zu begrinen.

Mauern zum Abfangen von Bdschungen sind zuldssig, wenn sie bepflanzt
oder berankt werden.

Gestaltung der Vorgdrten

Die Vorgdirten, d.h. die Fldchen zwischen der ErschlieBungsstrasse und der
vorderen Gebdudeflucht, diirfen nicht als Arbeits— oder Lagerfldche genutzt
werden. Die Vorgdrten sind gdrtnerisch anzulegen und zu pflegen.
MillgefdBe sind so unterzubringen, da8 sie vom O&ffentlichen Verkehrsraum
aus nicht sichtbar sind.

Hinweise

Landschaftspflegerischer Begleitplan

Der Landschaftspflegerische Begleitplan ist Bestandteil des Bebauungsplans.
Er ist der Begriindung beigefligt. Die Aussagen sind bei der
MaBnahmenplanung zu berlicksichtigen

StraBenfldchen
Die dargestellte Igpografie. in.den StraBenfldchen ist nicht Bestandteil des
Bebauungsplans.

Pflanzliste




StraBenfldchen
Die dargestellte Igpografie_in.den StraBenfldchen ist nicht Bestandteil des

Bebauungsplans. .

Pflanzliste

FUr die Anlege ven Baumreihen sollen die nachfolgend cufgeflihrten MindestpflanzgréBen gewdhlt werden:
Bdume 1. Ordnung Stammumfang 18 bis 20 em,
Btiume 2. Ordnung Stammumfang 14 bis 18 cm.

Fir die Pflanzungen gem. Bebauungsplan sollen die nachfolgend aufgeflihrten Arten oder andere standortgerechte, heimische
Pflanzen verwendet werden.

Biume 1 chn ng:

Winterlinde Tilia cordata
Spitzahorn Acer platancides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Esche Fraxinus excelsior
Vogelkirsche Prunus avium
Stieleiche Quercus robur

Bdume 2. Ordnung:

Rotdorn Crategus laevigota "Pauis Scarlet”
Pflaumenbldttr. WeiBdorn Crataegus x prunifelia
Stadt—Birne Pyrus calleryana "Chanticleer”

Mehlbeere Serbus aria und Sorten

Eberesche Sorbus aucuparia und Sorten

Schwedische Mehibeere Sorbus intermedia und Sorten

Felsenbirne Amelanchier canadensis
Zierquitte Chaenomala 1.5.

Forsythie Forsythia intermedia

Blut Johannisbeere Ribes anguineum
Weinrose Roso rubigincsa
Bibernellrose Rosa pimpinellifolia
Hundarose Rosa canina

Standortgerechte Gehdlz— und Stroucharten:

Hasel Corylus avsllana
Kdtzchenweide Salix capreg
WeiBdorn Crotaegua menegyna
Pfaffenhltchen Euonymus europaeus
Schlehe Prunus spinosa

Schneeball Viburnum cpulus
Hundsrose Rosa canina

Faldrose Roso arvensis

Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Schneeball Viburnum opulus
Stechhlilse llex aguifollum

Wildapfel Malus sylvestris
Traubenkirsche Prunus padus
Grau—Waeide Salix cinerea
Bruch—Weide Salix fragilis
Schwarzer Holunder Sambucus. nigra
Roter Holunder Sambucus racemana
Brombeere Rubus fruticosus

/]l/ min.4,0m /|V min.4,0m L
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