Textl. Festsetzungen zur 1. And. des BP Nr. 67 der Gemeinde Marienheide "Konversion Hermannsberg"

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

Gemadal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplans werden.

1.2 Festsetzung U_ber die hdchst zulgdssige Zahl von Wohnungen gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB

Innerhalb des festgesetzten Baugebietes WA 1 sind je Wohngebaude nur maximal 2 Woh-
nungen bei Einzelhdusern zuldssig. Bei Doppelhdusern ist maximal 1 Wohnung je Wohnge-
baude zuldssig.
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2. MaB der baulichen Nutzung

2.1 Grundfldchenzahl (GRZ)

Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl ist im allgemeinen Wohngebiet
gemal § 19 Abs. 4 BauNVO zur Begrenzung der Bodenversiegelung nicht zuldssig. Steli-
platze, Zufahrten, Zuwegungen und sonstige befestigte Freiflachen, die wasserdurchldssig
ausgebaut werden, sind nicht auf die Grundflachenzahl anzurechnen.

2.2 Hohe baulicher Anlagen

Bei hangigem Gelédnde darf die Oberkante des Erdgeschossfultbodens bergseitig im Mittel
nicht mehr als 0,5 m Uber der natlrlichen Gelandeoberflache liegen. Als naturliche Gelénde-
oberkante gilt die Schnittlinie der nattrlichen Geldndeoberflache mit der bergseitigen Fassa-
de des Gebaudes. Die Trauf- und Firsthdhen werden als maximale Hohen festgesetzt.

3. Bauweise

3.1 Abweichende Bauweise -a-

In dem Allgemeinen Wohngebiet "WA 1" wird geman § 22 (4) BauNVO als abweichende
Bauweise -a- festgesetzt, dass nur Gebdude mit mind. einem seitlichem Grenzabstand und
einer Gesamtbaukdrperldnge von nicht mehr als 24,0 m zul&ssig sind.

4, Pﬂanzen von Bidumen und Strauchern

4.1 Pflanzung von Stralenbdumen

Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten der ,6ffentlichen Parkflachen® ist je
ein standortgerechter hochstdmmiger Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die
Pflanzbeete flr Laubbdume sind als offene, versickerungsfdhige Fldche von mindestens
2,00 x 1,50 m zu gestalten und gegen Uberfahren zu schitzen. Sie sind mit Strauchern zu
bepflanzen.

4.2 Pflanzen von Bdumen auf den privaten Grundstlcksflachen

Auf den gemaf Planzeichnung als Flachen zum Anpflanzen von Baumen gekennzeichneten
Flachen ist je Grundstick und je angefangene 500 gm Grundstlicksflache ein hochstammi-
ger Laub- oder Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
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Textl. Festsetzungen zur 1. And. des BP Nr. 67 der Gemeinde Marienheide "Konversion Hermannsberg"

5. Erhalt von Baumen und Stréuchérn

5.1 Einzelbdume

Die in der Planzeichnung gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB festgesetzten Einzelbdume sind
dauerhaft zu erhalten.

5.2 Private Grlunfldchen

In den privaten Grinflachen gemaR Planzeichnung ist der vorhandene Baum- und Gehdlz-
bestand zu erhalten.

6. Festsetzungen gem. § 86 BauNVO

6.1 Dacher

Als Dachformen sind nur Sattel-, Kriippelwalm- und Pultdacher mit einer Neigung von 23° bis
45° zulassig. Dacher von untergeordneten Nebengebduden (Uberdachte Stellplatze und Ga-

ragen gem. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO) sind auch mit geringe-
rer Dachneigung zulassig, wenn sie begrint werden.

Die Dacheindeckungen sind ausschlielich in braunen, dunkelroten, schwarzen, grauen und
anthrazitfarbenen in folgenden Farbténen zu gestalten (RAL-Farbton 3005, 3007, 3009,
6015, 6022, 7021, 8002, 8011, 8014, 8015, 8017, 8019, 8022, 8028, 9004, 9005, 9017). Fur
Dachaufbauten sind als Materialien auch Kupfer- und Zinkblechdeckungen zulassig. Die
Verwendung von Ried als Dacheindeckungsmaterial ist nicht zul&ssig. Dachbegriinungen
sowie Solardacher, soweit keine Blendwirkungen auf die Nachbargebaude entstehen, sind
zuldssig.

Die Dachuberstande diirfen max. 0,7 m betragen. Dachiberstande sind fir Dachaufbauten
bis maximal 0,2 m zulassig.

Zur Belichtung des Dachraumes sind je Dachflache max. 2 Dachflachenfenster oder Gauben
zulassig. Sie sind in gleicher Hhe anzuordnen. Die Lange der Dachaufbauten und Dachfla-
chenfenster diirfen in ihrer Gesamtheit die Breite von maximal % der zugeordneten Trauflan-
ge nicht Gberschreiten. Von Ortgéngen ist hier jeweils ein Abstand von mind. 1,50 m einzu-
halten. Zwischen First und Ansatz Dachaufbau muss mindestens ein Abstand von 1,00 m
eingehalten werden.

6.2 Fassaden

Die Verkleidung der Fassade mit spiegelnden Materialien, mit Keramik, Metallen, Kunststof-
fen und Bitumen sowie signalfarbene Anstriche sind unzuléssig.

6.3 Einfriedungen

An den Grenzen zum 6ffentlichen StraRenraum und zum Nachbargrundstick zwischen vor-
derer Baugrenze und StraRe sind nur Einfriedungen bis zu einer Héhe von 0,6 m und in den
rickwartigen Bereichen von 1,5 m zuléssig.

Als Einfriedung sind nur Zaune aus Holz oder Metall zuldssig. Maschendrahtzaune sind
durch dahinter anzupflanzende ,lebende Z&une“ in Form von Hecken, Strauchreihen o. &.
oder durch Kletterpflanzen zu begrinen.
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Textl. Festsetzungen zur 1. And. des BP Nr. 67 der Gemeinde Marienheide "Konversion Hermannsberg"

Mauern zum Abfangen von B&schungen sind zuldssig, wenn sie bepflanzt oder berankt wer-
den.

An den Grundsttcksgrenzen zu &ffentlichen Grinflachen ist eine durchgéngige und mindes-
tens einreihige Laubholzhecke zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Hierauf anzurechnen
ist auch die Pflanzung von Obstbaumen, sofern sie als Halb- oder Hochstdmme gepflanzt
werden. Fachgerechter Formschnitt der Hecke ist zuldssig. Die Hohe der Hecke soll dauer-
haft 1,2 — 1,5 m betragen.

6.4 Gestaltung der Vorgérten

Die Vorgéarten, d.h. die Flachen zwischen der ErschlieRungsstrale und der vorderen Gebau-
deflucht, dirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflache genutzt werden. Die Vorgarten sind gért-
nerisch anzulegen und zu pflegen.

MullgefaRe sind so unterzubringen, dass sie vom &ffentlichen Verkehrsraum aus nicht sicht-
bar sind.

Hinweise

1. Stralenfldchen

Die dargestellte Topographie in den Stralkenfldchen ist nicht Bestandteil dieser Bebauungs-
plananderung. ‘

2. Altlasten

Vor Realisierung des Wohngebietes missen Sanierungsmafllnahmen durchgefiihrt werden.
Zur Konkretisierung dieser MalRnahmen sind weitere Untersuchungen erforderlich. Nach
Durchfihrung der Sanierungsmafinahmen kann das ehemalige Militargelande als Wohnge-
biet genutzt werden. Da auf ehemals militdrisch genutzten Anlagen punktuell Bodenverun-
reinigungen nicht ausgeschlossen werden kénnen, sollen Tiefbauarbeiten fachlich (berwacht
werden.

3. Landschaftsplan / Private Grinflachen (ErhaltungsmaRnahme Ziff. 5.2)

Fur die zur Erhaltung festgesetzten privaten Grinflachen wird auf die Inhalte des Land-
schaftsplanes Nr. 1 "Marienheide/Lieberhausen" hingewiesen. Hierbei ist die Erhaltungsfest-
setzung Ziffer 5.1-36 (Anpflanzungen zur Eingriinung der ehemaligen militarischen Anlagen)
zu beachten. Nach den Bestimmungen des § 47 des Landschaftsgesetztes NW handelt es
sich bei dieser Anpflanzung um einen gesetzlich geschitzten Landschaftsbestandteil, der zu
erhalten und in seiner bestimmungsgemafen Nutzung, auch im Rahmen veranderter plane-
rischer Zielsetzungen und Grundlagen, zu sichern ist.
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Pflanzliste zur 1. Anderung des B-Planes Nr. 67 der Gemeinde Marienheide "Konversion Hermannsberg"

Pflanzliste

Fur das Anpflanzen von Baumen sollen die nachfolgend aufgefuhrten Mindestpflanzgréfien
gewahit werden:

Baume 1. Ordnung Stammumfang 18 bis 20 cm,
Baume 2. Ordnung Stammumfang 14 bis 16 cm.

Fur Pflanzungen innerhalb des Siedlungsbereichs sollen die nachfolgend aufgefiihrten Arten
oder andere standortgerechte, heimische Pflanzen verwendet werden:

Baume 1. Ordnung:

Winterlinde (Tilia cordata)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Esche (Fraxinus excelsior)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Stieleiche (Quercus robur)

Baume 2. Ordnung:

Pflaumenblattriger Weilldorn (Crataegus x prunifolia)
Stadt-Birne (Pyrus calleryana ,Chanticleer")
Mehlbeere (Sorbus aria und Sorten)

Eberesche (Sorbus aucuparia und Sorten)
Obstbaume (in ortlUblichen Sorten)

Freiwachsende Hecken an den Grundstlicksgrenzen, sofern sie 10% des Grundstiicksanteils
nicht Gberschreiten:

Felsenbirne (Amelanchier canadensis)

Zierquitte (Chaenomelsi.S.)

Forsythie (Forsythia intermedia)

Blut-dJohannisbeere (Ribes anguineum)

Weinrose (Rosa rubiginosa)

Bibernellrose (Rosa pimpinellifolia)

Hundsrose (Rosa canina)

Standortgerechte Geholz- und Straucharten:
Hasel (Corylus avellana)
Katzchenweide (Salix caprea)
WeiRdorn (Crataegus monogyna)
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)
Schlehe (Prunus spinosa)

Schneeball (Viburnum opulus)
Hundsrose (Rosa canina)

Feldrose (Rosa arvensis)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Stechhilse (llex aquifolium) s
Wildapfel (Malus sylvestris)
Traubenkirsche (Prunus padus)
Grau-Weide (Salix cinerea) -
Bruch-Weide (Salix fragilis)

Roter Holunder (Sambucus racemosa)
Brombeere (Rubus fruticosus)
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