Bebauungsplan Nr. 65 ,Reppinghauser Stral3e”

Textliche Festsetzungen

Erganzend zu den zeichnerischen Festsetzungen werden textliche Festsetzungen
getroffen. Sie sind Bestandteil des Bebauungsplanes.

1. Rechtsgrundlagen

a)

b)

Fir die planungsrechtlichen Festsetzungen:

Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) in der zur Zeit
gultigen Fassung.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 127) in der
zur Zeit gultigen Fassung

Fir die bauordnungsrechtlichen (gestalterischen) Festsetzungen:

Landesbauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NW) vom 07.03.1995
(GV.NW S. 218) in der zur Zeit gultigen Fassung

Allgemeines Wohngebiet - WA

In den mit einer WA-Nutzung ausgewiesenen Flachen sind allgemein
Nutzungen gemald 8§ 4 Abs. 2 BauNVO sowie ausnahmsweise Nutzungen
gemal 8§ 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO zulassig.

Gemall 8 1 (6) BauNVO wird festgesetzt, dall die ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen nach 8 4 (3) BauNVO

Nr. 2 sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe
Nr. 3 Anlagen fur Verwaltungen

Nr. 4 Gartenbaubetriebe

Nr. 5 Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind.

Nebenanlagen:

Gemall § 23 (5) BauNVO wird festgesetzt, dald in den Baugebieten
Nebenanlagen i. S. des § 14 (1) BauNVO und bauliche Anlagen, soweit sie
nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulédssig sind oder zugelassen
werden konnen, aullerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache nur
eingeschrankt bis zu einem Rauminhalt von max. 30 cbm zul&ssig sind.



Zu b)

Hohenlage der Gebaude

Trauf- und Firsth6hen werden bezogen auf NN fir jedes geplante Gebaude
im Bebauungsplan festgesetzt.

Garagen
Garagen sind sowohl innerhalb wie aufRerhalb der Uberbaubaren Grund -

stiicksflache mit Ausnahme auf den mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
belasteten Flachen zulassig.

Anpflanzungen gem. 8 9 (1) Nr. 25 a BauGB

Anpflanzungen sind im landschaftspflegerischen Fachbeitrag, (der
Bestandteil des Bebauungsplanes ist), festgelegt.

Gebéaudeldngen

Gemal 8§ 22 Abs. 4 Bau NVO wird festgesetzt, dal? die Gebaudelangen
(Hauptgebé&ude), gemessen entlang der Verkehrsflachen, nicht mehr als
20,0 m betragen durfen.

Dachform

Innerhalb des Baugebietes sind Satteldacher mit einer Neigung zwischen
30° und 45 ° zulassig. Bei Garagen sind zudem Flachdacher zul&ssig.
Kniestocke

Kniestdcke sind bei einer Dachneigung von 38 ° und mehr bis zu einer Héhe

von 62,5 cm zulassig. Bei einer Dachneigung unter 38 ° sind Kniestdcke
(Drempel) unzulassig.

Dachuberstande

Bei geneigten Dachern diirfen die Uberstande max. 0,80 m betragen.
Auskragende Flachdacher bei Garagen sind nicht zul&ssig.



Dachaufbauten und Dachausschnitte

Dachaufbauten und Dachausschnitte sind bei einer Dachneigung von 38 °
und mehr bis zu einer Gesamtlange von 3/5 der Trauflange zulassig. Bei
einer Dachneigung von weniger als 38 ° sind derartige Dinge unzulassig.
Der Abstand zum First und zur Traufe mufld mindestens 1,0 m, gemessen in
der Dachschrége, betragen.

Dacheindeckung und Fassadengestaltung

Zur Dacheindeckung sind anthrazit- bis schieferfarbene Materialien zu
verwenden. Bei geneigten Dé&chern ist eine Dacheindeckung in Form von
Bitumenpappe unzulassig.

Die Fassadenflachen sind in weil3, hellen Grau-, Beige- oder Brauntdnen zu
gestalten. DachgescholRauRenwande und untergeordnete Teilflachen der
Ubrigen Fassade kénnen grau bis schwarz verschiefert werden. Materialien
mit spiegelnder Oberflache sowie Werkstoffimitationen aller Art, wie z.B.
Fassadenplatten mit Schieferstruktur oder Teerpappe, sind nicht zulassig.
Die Fassaden der talseits sichtbaren Untergeschosse sind in Farbe,

Material und Formaten einheitlich mit den oberen Geschossen zu

gestalten.

Erschlielungsflachen/Versiegelungen

Private ErschlieRungsflachen (Stellplatze, Zufahrten und Zugange) sind in
wasserdurchldssiger Form anzulegen (z.B. Pflaster mit breiten Fugen,
wassergebundene Oberflachen u.d.). Bodenversiegelungen aufRerhalb der
zulassigen baulichen Anlagen und ErschlieRungsflachen sind nicht zuldssig.

Stellplatze fur bewegliche Abfallbehéalter

AulRerhalb von Gebauden sind Milllgefalie so unterzubringen, daf} sie vom
offentlichen Verkehrsraum aus nicht sichtbar sind.

Garagen

Garagen sind zulassig, sofern sie in ihrer Fassadengestaltung den
vorhandenen und geplanten Geb&uden farblich und gestalterisch angepalf3t
sind. Flachdacher sind zul&ssig.

Einfriedungen

Einfriedungen, egal welcher Art, aul3er Hecken, dirfen nur bis zu 1,50 m
hoch sein.



