Bebauungsplan Nr. 64 "Hubertushé&he"
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Textliche Festsetzungen

Ergdnzend zu den zeichnerischen Festsetzungen werden
textliche Festsetzungen getroffen. Sie sind Bestand-
teil des Bebauungsplanes.

' 1. Rechtsgrundlagen

a

—
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Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBl. I
S. 2141)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990
(BGBl. I S. 127) in der zur Zeit giiltigen Fas-
sung

Fir die bauordnungsrechtlichen (gestalteri-
schen) Festsetzungen:
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Landesbauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NW)
vom 07.03.1995 (GV.NW S. 218) in der zur Zeit
gliltigen Fassung

Mischgebiet - MI

GemdB § 1 (5) BauNVO wird festgesetzt, daB die
allgemein zuldssigen Nutzungen nach § 6 (2)
BauNVO ‘

Nr. 6 Gartenbaubetriebe
Nr. 7 Tankstellen
Nr. 8 Vergniigungsstdtten i. S. des § 4 a

(3) Nr. 2 in den Teilen des Gebietes,
die iberwiegend durch gewerbliche
Nutzung geprdgt sind,

nicht zuldssig sind.

GemdaB § 1 (6) BauNVO wird festgesetzt, daB die
ausnahmsweise zulissigen Nutzungen nach § 6 (3)
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
sind. :

Ergdnzend wird festgesetzt, daB im

MI <1>

gemal § 1 (10) BauNVO Erweiterungen, Anderun-
gen, Nutzungsdnderungen und Erneuerungen vor-
handener Anlagen des existenten Gewerbebe-
triebes (Hd. Nr. 167 der Abstandsliste zum
AbstandserlaB NW vom 21.03.1009/SMBl. NW Seite
504) allgemein zul#ssig sind.




MI <2>

gemd § 1 (5) BauNVO die allgemein zuldssigen
Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nr. 1, 3 und 4 nicht
zuldssig sind.

Allgemeines Wohngebiet - WA

Gemdf § 1 (6) BaulNVO wird festgesetzt, daB die
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4 (3)
BauNVO

Nr. 1 " Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Nr. 2 = sonstige nicht stbrende Gewerbebe-
) triebe '

Nr. 3 Anlagen fir Verwaltungen

Nr. 4 Gartenbaubetriebe

Nr. 5 Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind.

Nebenanlagen

GemdB § 23 (5) BauNVO wird festgesetzt, daB
in den Baugebieten Nebenanlagen i. S. des § 14
(1) BauNVO und bauliche Anlagen, soweit sie
nach Landesrecht in den Abstandsflichen zulis-
sig sind oder zugelassen werden k&nnen, auBer-
halb der {iberbaubaren Grundstiicksfliche nur
eingeschrdnkt bis zu einem Rauminhalt von max.
30 cbm zuldssig sind.

Hohenlage der Gebdude

Die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens darf max.
0,20 m {iber dem StraBenniveau bzw. dem Niveau
der Privatwege, gemessen in der Gebiudemitte,
liegen.

Die Hthe der Gebiude (Fisththe), gerechnet
ab Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens, darf
bei eingeschossiger Bebauung 9,25 m, bei
zweigeschossiger Bebauung 12,25 m nicht tiber-
schreiten. ,




5. Bindungen fiir Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr.

25 b BauGB

Entlang der  StraBe Hubertusweg ist

5.1
' gem. der zeichnerischen Festsetzung die
vorhandene Hecke (Buche) zu pflegen und
zu erhalten.
6. Anpflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB
6.1 Je angefangene 10 gm Vorgartenfliche
ist mindestens ein strauchartiges Ge-
h&lz der Gehtlzliste B zu pflanzen und
zu unterhalten.
6.2 Zur = Gliederung des Baugebietes
sind in den ausgewiesenen privaten
Grinfldchen, welche eine Festsetzung
gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB
enthalten standortspezifische Striucher
anzupflanzen.
Die . Bepflanzung hat . mit
standortgerechten und heimischen Sorten
der beigefiigten Liste =zu erfolgen.
Es ist eine  Heckenbepflanzung im
Dreiecksverbund von 1,25 m x 1,25 m
vorzunehmen.
Strducher
Eibe Taxus baccata
Wacholder Juniperus communis
Ilex/Stechhiilse Ilex aquifolium
WeiBdorn Crataegus monogyna u. C. laevigata
Pfaffenhiitchen Fuonimus europaeus
Kornellkirsche Cornus mas
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Winterjasmin Jasminum nudiflorum
Goldregen Laburnum anagyroides
Flieder Syringa vulgaris
Schmetterlingsstr. Buddleja spec.
Berberitze - Berberis spec.
Forsythie Forsythia spec.
Rosen Rosa spec. (alle Sorten)
Liguster Ligustrum spec.
Mahonie Mahonia spec.
Kirschlorbeer Prunus laurocerasus
Rhododendron Rhododendron spec.
Buchsbaum Buxus sempervirens

Beerenobst (Johannisbeere, Stachelbeere)
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6.3 Die nordéstliche und siiddstlich Fassa-
den der geplanten Erweiterung des Fa-
brikgebdudes sind zu begriinen. Dabei
ist je 5 m angef. Wandldnge mindest.
1 Pflanzbeet in einer Gr&Benordnung von
mindest. 80 x 80 cm anzulegen und mit
Kletter- oder Rankgewdchsen wie z. B.

Ergdnzung nach der Offenlage

Blauregen (Wisteria)

Efeu (Hedera)

GeiBblatt (Lonicera pericly-
menum)

SchlingenknSterich (Viburnum Polygo-
num)

Wilder Wein (Parthenocissus)

Bfeiffenwinde

fachgerecht zu bepflanzen.

Je nach -Pflanzauswahl sind die

erforderlichen Kletter- und Rankhilfen

vorzusehen.

Private Grinflichen

Innerhalb der ausgewiesenen privaten Griinflichen
sind keinerlei bauliche Anlagen zuldssig.

Dachform

Innerhalb des Baugebietes sind Satteldidcher und
Krippelwalmdédcher mit einer Neigung zwischen 30°
und 45° =zuldssig. Bei Garagen sind zudem Flach-
déacher zuldssig.

Kniesttcke

Kniestdcke sind bei einer Dachneigung von 38°
und mehr bis zu einer HBhe von 50 cm zuldssig.
Bei einer Dachneigung unter 38° sind Kniestdcke
(Drempel) unzul#ssig.

Dachiiberstédnde

Bei geneigten D&ichern diirfen die Uberstinde max.
0,80 m betragen. Auskragende Flachdicher bei Ga-
ragen sind nicht zuldssig.

Dachaufbauten und Dachausschnitte

Dachaufbauten und Dachausschnitte sind bei ei-
ner Dachneigung von 38° wund mehr bis zu einer
Gesamtlange von 3/5 der Trauflinge zuldssig. Beil
einer Dachneigung von weniger als 38° sind der-
artige Dinge unzuldssig.




Dachdeckung und Fassadengestaltung

zur Dacheindeckung sind anthrazit- bis schiefer-
farbene Materialien =zu verwenden. Bei geneigten
Dachern ist eine Dacheindeckung in Form von Bi-
tumenpappe unzuldssig.

Die Fassadenfldchen sind in weiB, hellen Grau-,
Beige- oder Braunttnen zu gestalten. Dachge-
schoBauBenwdnde und  untergeordnete Teilfld&chen

der iibrigen Fassade k&nnen grau bis schwarz ver-

schiefert oder mit dunkelbraunem Holz verschalt
werden. Materialien  mit spiegelnder Oberfla-
che und Klinkerverkleidung sowie Werkstoffimita-
tionen aller Art, wie z. B. Fassadenplatten mit
Schieferstruktur oder Teerpappe, sind nicht zu-
ldssig. Die Fassaden der talseits sichtbaren Un-
tergeschosse sind in Farbe, Material und Forma-
ten einheitlich mit den oberen Geschossen zu ge-
stalten. :

ErschlieBungsflichen/Versiegelungen

Private ErschlieBungsfldchen (Stellpldtze, 2Zu-
fahrten und Zugédnge) sind in wasserdurchldssiger
Form anzulegen (z. B. Pflaster mit breiten Fu-
gen, wassergebundene Oberfldchen u. &.). Boden-
versiegelungen auBerhalb der zuldssigen bauli-
chen Anlagen und ErschlieBungsfldchen sind nicht
zuléssig.

Stellplatze fiir bewegliche Abfallbehdlter

Auflerhalb von Gebduden sind MillgefdBe so unter-
zubringen, daBl sie vom Offentlichen Verkehrsraum
aus nicht sichtbar sind.

Einfriedungen

Einfriedungen, egal welcher Art, auBer Hecken,
dirfen nur bis zu 1,50 m hoch sein.

Sichtdreiecke

Innerhalb der ausgewiesenen Sichdreiecke sind
Zdune, Hecken und Bepflanzungen bis max. 60 cm
Hohe zuldssig. ’ : '




